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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 LAGE UND ORTLICHE SITUATION

Die Gemeinde Werda liegt zentral im Landkreis Vogtlandkreis, der zur Landesdirektion
Sachsen des Freistaates Sachsen gehdrt. Die Ortsteile Werda und Kottengrin bilden
zusammen die Gemeinde Werda. Werda st seit 1999 Mitglied des
Verwaltungsverbandes "Jagerswald" mit den Gemeinden Bergen, Theuma und

Tirpersdorf.

Abbildung 1 Lage im Raum

\ Bergen ]
~ k\ 5201 /
.f \\ I"\..\ /' NeustadtNVogtl,
/ \\ \' //I \‘.
d / \ ™, g II".
// \/— \__. A // ‘\’J
e ) & Neustadt/Vogtl. \
L & A
/ — \
A -—L—ﬂ_l Ly [ \_/x.\ \ / \\2 )
" I N\ )4 L Poppengiin )
] Lottengran ~ N - Wi Oberwinn
% AN = e
- B
! ._'__,-)( o - \
w{"o J TRiSperre \P\ie."a'a — __/)
b '
- _— K /
Tirpersdorf - = 4
£ a\g“_'uzer Stralte \ g %
Tirpersdar > LT\\,I/ i \f
irpersdorf ( .\ f
= Hauptstr 2 5 &
AN & N AL i '\ Neudorf ./
N et = Kottengriin Werda Werda \ {
rd Y L) |
A | yi "\ | Sz hdichfur
/I I/' - m‘.a\) L . \ I'.‘
- Plangebiet )
\ Y
= N \z\\ \i\ Y, v \'-.\_’,'_ \\ .\'
\ . = <
\ \1\_\\___7 X -
Zaulsdort \ \ { \
N Brotenfeld NN AW { ]\
J A . T’ \\ ‘_'_\¥_
i 1 \\ b o A \
; N y. 4 B A\

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (RAPIS Stand 04.12.2017)

Werda ist Uber die S 303 in das Uberdrtliche Verkehrsnetz eingebunden. Die ndchst-
gelegenen Autobahnanschlussstellen (BAB A 72) befinden sich in Plauen-Sid und
Plauen-Ost. Uber einen Bahnanschluss verfigt Werda nicht. Die beiden ca. 730 m
(Haltestelle Warte) und 800 m (Haltestelle Sportplatz) entfernten Bushaltestellen
ermoglichen eine Verbindung in die umliegenden Stédte Falkenstein/ Vogtl. und
Oelsnitz. Das Plangebiet befindet sich im sUdlichen Gemeindegebiet undist ca. 800 m

von der Ortsmitte entfernt.
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Begrenzung des Plangebiets:

Das Plangebiet stellt eine Innenbereichsfldche dar, die durch eine straBenbegleitende
Wohnbebauung entlang der StraBe ,Am Anger” begrenzt wird. Im Osten wird das
Plangebiet ebenfalls durch eine Wohnbebauung entlang der StraBe ,,Mittlere StraBe"
begrenzt.

Im Osten wird das Plangebiet durch eine angrenzende GrUnlandfldche begrenzt.
Sudlich wird das Plangebiet durch eine Lagerfldche entlang des Weges ,Weg zu O.

Frank" begrenzt.

Aufgrund der umliegenden Wohnbebauung und der GrUnlandfldche sind keine

Nutzungskonflikte zu erwarten.

Abb. 1: Standortfotos

Blick auf Plangebiet mit angrenzender Fldche 6stlich des Plangebiets
Wohnbebauung entlang der StraBe ,,Am Anger*

Blick auf sUdliches Plangebiet Blick auf sUdliches Plangebiet mit angrenzender
Lagerflache

Das Plangebiet stellt mit seiner ruhigen, hochwassersicheren und doch zentrumsnahen

Lage sowie der Nachbarschaft zu bereits bestehender Wohnbebauung einen
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attraktiven Wohnstandort dar. Die Anbindung an das HauptstraBennetz sowie an den
OPNV ist in unmittelbarer N&he gegeben. Des Weiteren sind Schulen,
Kindertagesstatten, Versorgungseinrichtungen, Sportstatten und Spielplatze nur
wenige Minuten Gehminuten entfernt.

Das Plangebiet soll nun einer Bebauung mit Eigenheimen zugefuhrt werden.

1.2 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst das FlurstGck 102/1 vollstdndig und das
FlurstUck 641/1 teilweise der Gemarkung Werda.

Der r@umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Werda Sud“
befindet sich in der Gemarkung Werda der Gemeinde Werda.

Das Plangebiet ist Uber die StraBe ,Mittlere StraBe" und der Weg zu O. Frank
erschlossen. Davon ausgehend erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes Uber eine
offentliche StraBe. Das natirliche Geldnde fallt ausgehend des nordlichen Bereiches
im Plangebiet mit ca. 627,2 m U. NN nach SUden in Richtung des Weges ,,Weg zu O.

Frank" mit ca. 634 m U. NN ab. In Ost-West-Richtung ist das Plangebiet relativ eben.

Abb. 2: Ausshniﬁ‘r

opografische Karte
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Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen 2016 (RAPIS Stand 12-2017)
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1.3 BAUGRUND, ALTBERGBAU, ALTLASTEN UND ARCHAOLOGIE

GemdaB der Bodenubersichtskarte BK 1:50.0000 des Sdchsischen Landesamtes fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG), besteht die geologische
Zusammensetzung des Leitbodens der Fiiche aus podsolige Braunerde. Uber dieser
Schicht liegt Braunerde-Parabraunerde aus periglaziGrem Grusslehm
(Lo&sslehm;Tonschiefer) und darUber liegt periglaziGrem Gruslehm (Tonschiefer).

Die Substrateinheit des Bodens setzt sich aus Béden von periglaziGren Lagen mit
|6ssreichem Feinbodenanteil Uber Fest- oder Lockergestein zusammen. Der Boden ist

sehr schwach verndsst.

Aufgrund der geologischen Verhdlinisse kénnen im Plangebiet geogen bedingt
erndhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in dauerhaften Aufenthaltsr@umen wird empfohlen, bei geplanten Neubauten
von einem kompetenten IngenieurblUro die radiologische Situation auf dem
GrundstUck abklaren zu lassen und ggf. RadonschutzmaBnahmen bei den
Bauvorhaben vorzusehen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und
Radonschutz wenden Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates
Sachsen: Staatliche Beftriebsgesellschaft  fir  Umwelt  und Landwirtschaft,

Radonberatungsstelle (www.radonberatung@smul.sachsen.de).

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion
und Beeintrachtigungen Diritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfahigkeit des

Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Trotzdem kann das
Vorhandensein von Altlasten nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Sollten
wdhrend der Bauphase schddliche Bodenverdnderungen nach BBodenSchG
bekannt werden, so ist dies dem Referat 23.5 Abfallrecht- und Bodenschutz des LRA

Vogtlandkreis umgehend anzuzeigen.

Aus dem Plangebiet sind keine archdologischen Kulturdenkmdaler bekannt, kbnnen
aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Bei konkreten BaumaBnahmen sind
die ausfGhrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdB § 20

S&chsDSchG hinzuweisen.
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1.4 BESITZ- UND EIGENTUMSVERHALTNISSE
Das FlurstUck 102/1 der Gemarkung Werda befindet sich im kommunalen Besitz. Das
teilweise Flurstick 641/ 1 der Gemarkung Werda befindet sich in privatem Eigentum

und ist als Weg gekennzeichnet.

1.5 PLANGRUNDLAGE
Die Plangrundlage bilden die digitalen Daten des Amtlichen
Liegenschaftskatastersystem (ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und

Vermessung Sachsen (GeoSN) fur die Gemeinde Werda, Stand Dezember 2017.

1.6 VERFAHREN

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von FlGchen, die
Nachverdichtung oder andere MaBnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan
der Innenentwicklung nach § 13a BauGB) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur
aufgestellt werden, wenn in ihnm eine zulassige Grundfldche im Sinne des § 19 (2)
BauNVO oder eine GréBe der Grundfldche festgesetzt wird von insgesamt weniger als
20.000 m?, wobei die Grundfldche mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen sind. Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtfldche von 7.964,15 m2.
Bei Ausschoépfung der Obergrenzen fur die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung gemdaB BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,4 ist eine zuldssige
Grundfldche von max. 3.186 m? mdglich. Damit wird der Schwellenwert fUr die
zul@ssige Grundfldche von 20.000 m? weit unterschritten.

Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertrglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertréglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterliegen nicht begrindet.
Im Plangebiet sind nur Nutzungen zul&ssig, die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4
BauNVO zuldssig sind. Anhaltspunkte fUr die Beeintradchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b
BauGB genannten  SchutzgUter  bestehen  nicht.  Schutzgebiete  von
gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Vogelschutzgebiete im  Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes werden durch das Vorhaben nicht berGhrt.

Somit kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden.
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2

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S.3786)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
ErschUtterungen und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 18.07.2017 (BGBI. 1S.2771)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. |
S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1063)

Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | $.2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs.14b des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)
Bundesnaturschutzgesetz (BNaitSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und
Landschaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | $.3434)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. | S.2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2017 (BGBI. 1S.2771)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 10.02.2017 (S&chsGVBI. S.50)

Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.03.2014 (S&chsGVBI. S.146), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (SGchsGVBI. S.652)
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- Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (S&chsGVBI.
S.415), zuletzt gedndert durch Artikel 25 des Gesetzes vom 29.04.2015
(S&chsGVBI. S.349)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.06.2010 (SGchsGVBI. S.174), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 Abs.4 des Gesetzes vom 13.12.2016 (S&chsGVBI. S.652)

- Verordnung der Sdchsischen Staatsregierung Uber den
Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S.582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

FOr Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des Sdchsischen
Landesplanungsgesetzes SachsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen vom
14.08.2013 (LEP 2013) enthalten.

Die Gemeinde Werda ist im Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP
2013) als Gemeinde im I&ndlichen Raum ohne zentralértliche Einstufung ausgewiesen.
Die ndchstgelegenen Orte mit zentraldrtlicher Einstufung sind die Stadt Falkenstein/
Vogtland als Grundzentrum in ca. 2 km und das Mittelzentrum Oelsnitz/ Vogtland in

ca. 11 km Entfernung. Das Oberzentrum Plauen liegt ca. 17 km entfernt.

Die Grundsétze (G) nach § 3 Abs.1 Nr.3 ROG sind zu berUcksichtigen, die Ziele (Z) nach
§3 Abs.1 Nr.2 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu
beachten, d.h. es besteht eine Anpassungspflicht fUr die Gemeinden nach § 1 Abs. 4
BauGB.

G 2.2.2.2 ,Die Entwicklung der Stadte und Dorfer soll so erfolgen, dass die Innenstédte
beziehungsweise Ortskerne der Doérfer als Zentren for Wohnen gestarkt und
weiterentwickelt werden." wird berUcksichtigt:

- Das Plangebiet liegt im Innenentwicklungsbereich der Gemeinde Werda. Der

Innenbereich soll durch Wohnausweisung gestérkt werden.

Durch die Planung wird Ziel 2.2.1.3 "Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in
zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen."
berUcksichtigt.

- Das Plangebiet liegt im zentfrumnahen Bereich (ca. 800 m Entfernung). Es stellt somit
einen attraktiven Wohnstandort mit guten Anbindungen an die vorhandene
Infrastruktur dar. Die nah gelegenen Bushaltestellen "Warte" und ,Sportplatz*
ermdglichen eine Verbindung Uber das Gemeindezentrum sowie in die umliegenden

Stadte Falkenstein/ Vogtl. und Oelsnitz.

Durch die Planung wird Ziel 2.2.1.4 "Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete auBerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefdllen zul&ssig, wenn

innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Fi&dchen in geeigneter Form zur VerfUgung
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stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stédtebaulicher Anbindung an
vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden." berUcksichtigt.
- Die stddtebauliche Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute
Ortsteile ist gegeben. Das Plangebiet Uberschreitet weder vorhandene

Siedlungskontexte noch bestehende Z&suren im Freiraum.

12219 "Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden."
> Die Planung wirkt als MaBnahme der Innenentwicklung gerade der

Landschaftszersiedlung entgegen.

3.2 REGIONALPLAN
Die Ziele des Regionalplanes SUdwestsachsen (in Kraft getreten am 10.07.2008)
wurden bei der Planung berUcksichtigt. Aussagen des Regionalplans stehen einer

baulichen Entwicklung nicht entgegen.

Abb. 3: Ausschnitt Karte 1 — Raumnutzung

(a3}

Quelle: Regionalplan SGdwestsachsen 2008

Entsprechend der Darstellung Karte 1 "Raumnutzung" des Regionalplans
Sudwestsachsen befinden sich nérdlich und stdlich des Siedlungsbereichs Vorbehalts-

und Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (Arten- und Biotopschutz). DarUber
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hinaus gilt die umgebende Landschaft als Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft
(Landschaftsbild/ Landschaftserleben). Der Bebauungsplan zur Innenentwicklung mit
der dann abschlieBenden Abgrenzung des Siedlungsbereichs steht den
regionalplanerischen Zielstellungen nicht entgegen.

Nach Karte A 1-4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegt das festgesetzte
Landschaftsschutzgebiet ,,Gornitztal® sUdlich und das Planungsgebiet LSG ,,Hohe

Reuth" nordlich der Ortslage. Beide werden durch die Planung nicht berUhrt.

Abb. 4: Ausschnitt Karte A 1-4 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
r Ty,

y 4 Plangebiet B \\,‘
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Quelle: Regionalplan SUdwestsachsen 2008

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
Die Gemeinde Werda im Verwaltungsverband Jagerswald verfugt Uber keinen
Fldchennutzungsplan. Der Bebauungsplan wird nicht aus einem Fldchennutzungsplan

entwickelt.

3.3 FACHPLANUNGEN

Das Plangebiet wird durch andere Fachplanungen nicht berUhrt.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 13

4 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 PLANUNGSANLASS UND —ERFORDERNIS

In der Gemeinde Werda besteht eine groBe Nachfrage nach Grundsticken zum Bau
von Einfamilien- bzw. Doppelhdusern. Wahrend die Nachfrage nach Wohnungen im
Geschosswohnungsbau stark zurickgegangen ist, ist die Nachfrage nach Bauplatzen

fUr Eigenheime insbesondere in integrierten Lagen nach wie vor hoch.

BEDARFSBEGRUNDUNG:

In der Gemeinde Werda kann von einem aus der ortlichen Eigenbedarfssituation
abzuleitenden Bedarf an zeitgemdBen Wohnverhdltnisse ausgegangen werden. Der
Wunsch nach einem Eigenheim ist in den Fallen avisierter Wohneigentumsbildung

immer noch stark ausgepragt.

Folgende Reserven for Wohnbauvorhaben bestehen derzeit in
Bebauungsplangebieten der Gemeinde  Werda bzw. werden vom
Verwaltungsverband  Jagerswald als  real am  Markt als  verfigbare

Innenbereichsbaullcken angegeben.

Tab. 1: Wohnbaureserven in Bebauungsplangebieten/Baulicken

Nr. | Bezeichnung/ Standort Verfigbare | Gesamt Bemerkungen
Reserven [Parzellen]
[Parzellen]
1 | B-Plan ,Am Roten BGhl", 0 22 Keine Reserven
Gemeinde Bergen
2 | B-Plan ,Wohnanlage 57 66 Wohngebiet nicht
Am Harzberg®, Gemeinde Bergen ausgelastet. Es stehen
viele Parzellen zur
Verfogung.
3 | B-Plan ,,Oelsnitzer StralBe", / / Vorhaben- und
Gemeinde Theuma ErschlieBungsplan, keine
Rechtskraft
4 | B-Plan ,,Sonneneck", 0 12 Keine Reserven
Gemeinde Theuma
5 | B-Plan ,,Steinbruchweg", 9 20 Wohngebiet nicht
Gemeinde Tirpersdorf OUSQGlOSTeT. Es stehen
viele Parzellen zur
Verfuogung.
é | B-Plan ,,Am Sonnenblick”, 4 15 Wohngebiet relativ

Gemeinde Werda ausgelastet
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In der Gemeinde Werda stehen 4 freie Parzellen des Bebauungsplans ,,Am
Sonnenblick® der Innenentwicklung zur VerfGgung. FUr diese freien Bauplatze gibt es
Interessenten. Somit sind fUr die kurzfristige bauliche Entwicklung keine Baufldchen
verfugbar.

Die Gemeinde Werda kann den kinftigen Bedarf an Wohnbaufldchen nicht decken
und damit ihrer Vorsorgepflicht zur Bereitstellung von Bauland nicht nachkommen.
Die Gemeinde Werda bendtigt aber kurzfristig die Ausweisung von neuen
Baugebieten, um den bestehenden Baubedarf im Eigenheimsektor zu befriedigen
und fUr Bauwillige, die nicht Uber eigene Grundsticke verfGgen Bauland anbieten zu

kdnnen.

BEVOLKERUNGSVORAUSBERECHNUNG BIS 2030
Die Gemeinde Werda hat zum Zeitpunkt des 31.12.2014 weniger als 5000 Einwohner.
Damit unterschreitet sie die Grenze fir eine Verdffentlichung von Voraus-

berechnungsdaten der 6. Regionadlisierten Bevolkerungsberechnung.

Kernaussagen der 6. Regiondlisierten Bevdlkerungsvorausberechnung fur Sachsen:

Langsamer Bevolkerungsrickgang
Der Bevdlkerungsruckgang in Sachsen verl@uft langsamer als in den vorherigen Regi-
onalisierten Bevolkerungsvorausberechnungen. Der Bevdlkerungsrickgang und die

damit verbundene Alterung der Bevolkerung werden weiter anhalten.

Effekte der Zuwanderung

Die Auswirkungen der Zuwanderung auf die Bevdlkerungsentwicklung sind schwer ein-
zuschatzen. Das Statistische Landesamt hat in Variante 1 den Zuzug aus dem Ausland
mit besonderen Annahmen berGcksichtigt. Zu- und Fortzige zwischen den Gemein-
den in Sachsen verlaufen alters- und geschlechtsspezifisch sowie rGumlich selektiv.
Grundsatzlich konzentriert sich die Abwanderung starker in den jungeren Altersgrup-
pen. Es wandern mehr Frauen als M&nner ab. Der Wegzug fokussiert sich regional auf

ldndliche und strukturschwache Regionen.
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Hochste Geburtenrate in Deutschland

Die Geburtenrate ist mit 1,57 Kindern pro Frau in Sachsen bundesweit die hdchste und
damit hdéher als in der vorangegangenen Berechnung erwartet. Die fUr die Zukunft
angenommene Geburtenrate in Sachsen liegt mit 1,6 (weniger optimistische Variante)

und zeitweise 1,7 (optimistische Variante) Kindern pro Frau noch einmal leicht darUber.

Steigende Lebenserwartung in Sachsen

Die durchschnittliche Lebenserwartung im Freistaat Sachsen betragt 77 Jahre und vier
Monate fur Manner beziehungsweise 83 Jahre und vier Monate fur Frauen. Nach der
Vorausberechnung wird sich der Anstieg der Lebenserwartung weiter fortsetzen. For
2030 ergibt sich eine durchschnittliche Lebenserwartung von 80 Jahren und zwei Mo-

naten fOr Manner und 85 Jahren und zehn Monaten fUr Frauen.

Steigendes Durchschnittsalter und Verdanderung in den Altersgruppen in Sachsen

Der Bevolkerungsrickgang wird von einer fortgesetzten Alterung der Bevdlkerung be-
gleitet. Das Durchschnittsalter steigt von 46,7 Jahren im Jahr 2014 bis auf 47,6 Jahre
beziehungsweise 48,1 Jahre im Jahr 2030.

Verd@nderungen ergeben sich bei den Altersgruppen. Ende 2014 waren rund 16 Pro-
zent der Bevolkerung junger als 20 Jahre. Es lebten rund 646.000 Kinder und Jugendli-
che unter 20 Jahren Ende 2014 in Sachsen. Bis 2030 wird es voraussichtlich einen An-
stieg um 3 bis 10 Prozent in dieser Altersgruppe geben.

Die Altersgruppe 20 bis unter 65 Jahren stellt mit rund 2,4 Mio. Personen rund 59 Prozent
der Bevdlkerung. Ende 2030 werden in dieser Altersgruppe bis zu 392.000 Personen we-
niger in Sachsen leben. Dies entspricht einem RUckgang um 16 Prozent, wodurch der
Anteil an der Gesamtbevdlkerung auf rund 52 Prozent sinkt.

Ein Viertel der sdchsischen Bevolkerung war 65 Jahre und dlter. Bis 2030 wird diese Al-
tersgruppe um rund 176.000 Personen auf rund 1,2 Mio. Menschen steigen. Dies ent-
spricht einem Zuwachs um mehr als 17 Prozent. Der Anteil der Uber-65-J&hrigen an der

Gesamtbevdlkerung wird um 5 Prozentpunkte auf 31 Prozent steigen.

Regionale Entwicklung

Als Folge des Demografischen Wandels werden sich auch die regionalen DisparitéGten
in Zukunft weiter verstarken. Die Einwohnerzahl der Variante 2 steigt in Dresden um 8,7
Prozent bzw. in Leipzig um 11,9 Prozent. In Chemnitz sowie in den Landkreisen Leipzig,
Sdchsische Schweiz, MeiBen und Nordsachsen geht die Einwohnerzahl mit unter 8 Pro-

zent weniger stark zurGck als in den anderen fUnf Landkreisen. In diesen wird mit einem
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RUckgang von 12 bis zu 16 Prozent gerechnet. Das hochste Durchschnittsalter wird
2030 mit 52 Jahren im Erzgebirge und im Vogtlandkreis, das geringste Durchschnittsal-
ter wird mit 43 Jahren in Dresden und Leipzig erreicht.

Grundsatzlich gibt es den starksten Bevolkerungsrickgang zwischen 8 und 13 Prozent

bei Gemeinden bis 5.000 Einwohnern.

Tab. 2: Bevdlkerungsentwicklung von 2005 — 2014 und Bevélkerungsvoraus-berechnung bis 2030

Gemeinde Werda Landkreis Vogtland
Jahr Einwohner Verlust zu 2005 (%) | Einwohner Verlust zu 2005 (%)

2005 1.722 260.210

2006 1.690 -1,9 256.998 -1,2
2007 1.687 -2,0 253.672 -2,5
2008 1.657 -3.8 250.246 -3.8
2009 1.616 -3,7 247.196 -5,0
2010 1.586 -7.9 244.402 -6,0
2011 1.557 -9.6 238.443 -8.3
2012 1.543 -10,4 236.227 -9.2
2013 1.530 =110 233.970 -10,0
2014 1.504 -12,6 232.390 -10,7
2020 - 221.200*2 -15,0
2025 - 211.400*2 -18,7
2030 1.464*1 -15,0 201.400*2 -22,6

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

*1 eigene Vorausberechnung

*2 Variante 2 der 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landes-
amtes des Freistaates Sachsen

Fazit fir Werda:

Auf  Grund fehlender Bevdlkerungsvorausberechnungen des  Statistischen
Landesamtes fur die Gemeinde Werda, werden daher Angaben und die
Vorausberechnung fir den Landkreis Vogtland, als Basis Uber die zukUnftige
Entwicklung verwendet. FUr den Landkreis Vogtland wird in Variante 2 bis 2030 ein
Bevdlkerungsrickgang von 22,6 % angenommen. Auf Grund der Nachfrage nach
Wohnraum in Werda, sieht sich die Gemeinde in der Pflicht, den BedUrfnissen der

Bevdlkerung nach § 1 Abs.6 Nr. 1 und 2 BauGB, gerecht zu werden. Daher wird fUr die
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Gemeinde Werda bis 2030 ein Bevdlkerungsrickgang von ca. 15% angesetzt. Das

entspricht einer Einwohnerzahl von ca. 1.464 Personen.

BEDARF AN WOHNBAUFLACHEN

Durch das Bundesamt fur Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die Woh-
nungsmarktprognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den demografischen
Modellen der BBSR-Raumordnungsprognose 2035 und der Bevdlkerungs- und
Haushaltsprognose 2035. Die Prognosen betreffen die Bevdlkerung, die privaten
Haushalte und den Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden maBgebliche Aus-

wirkungen fur die neuen Bundesldnder dargestellt.

Bevolkerung

Der Bevdlkerungsrickgang in den neuen Bundesldndern liegt bei ca. 7,6 % (2015 -
2030). Die abnehmende Bevolkerung, meist in Kleinst&ddten und im I&ndlichen Raum,
wird weiter zunehmen wohingegen die Zunahme der Bevdlkerung in groBeren Stédten
stattfindet. Dies ist auf verstarkte Zuwanderung, starkere rdumliche Konzentration in

verdichtete/ verstddterte RGume zurUckzufUhren.

Private Haushalte
Die Zahl der Haushalte wird insgesamt abnehmen. Der Trend bleibt und geht weiter zu
kleineren Haushalten fur ,,junge* und ,,alte* Haushalte. Die Zahl der groBen Haushalte

wird weiter abnehmen.

Wohnungsmarkt

Die durchschnittliche Pro-Kopf Wohnfldche in Deutschland betrégt derzeit ca. 43m?2
(Quelle aus ZENSUS 2011). Die Pro-Kopf Wohnfladche der EigentUmerhaushalte der
neuen Bundesldnder betragt ca. 47m? und die Pro-Kopf Wohnfldche der Mieter-
haushalte der neuen Bundesi@nder liegt bei ca. 38m?2. Dies |asst sich auf die Bauta-
tigkeit im Geschosswohnungsbau zurickzufUhren, welcher sich seit 2011 erhoéht.

Die Nachfrage nach individuellen Wohnformen, durch kleinere Haushalte hat be-
sonders durch die Haushalte Gber 60-Jahrigen zugenommen. Grinde liegen mit der
natUrlichen Bevdlkerungswanderung und dem Bevdlkerungsruckgang bzw. Zugang
zusammen, wie der Auszug der Kinder oder dem Tod des Enepartners, der Ersatzbedarf
durch wirtschaftliche und physische Alterung der Wohngebdude und der

Wohnungsbedarf durch Zuwanderung.
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Der Neubaubedarf liegt bei der Generation der geburtenstarken Jahrgdnge der
1950er und 1960er.

Wohnungsmarkiprognose 2030 (neue Bundeslander)

Ein erhdhter Wohnfldchenkonsum und die Bildung von Wohneigentum schwéchen die
wohnungsmarkirelevanten Folgen der negativen Bevolkerungsentwicklung ab. Die
BedarfsgroBen liegen bei ca. 140m? fUr Einfamilienhaus und ca. 80m? fir Ge-
schosswohnungsbau.

Eine Zunahme der EigentUmerquote gemal dem Statistischen Landesamt des Frei-
staates Sachsen ist zu verzeichnen. Der Anstieg der Pro-Kopf Wohnfl&che von
EigentUmerhaushalte wird auf ca. auf 49m? bis 2030 ansteigen. Der Anstieg der Pro-
Kopf Wohnfladche der Mieterhaushalte wird auf ca. 41m? bis 2030 ansteigen. Eine
durchschnittliche Nachfrage nach Wohnungen im Sektor Einfamilienhaus und Zwei-

familienhaus und Mehrfamilienhausbau liegt in Stéddten am héchsten.

Tab. 3: Jahrliche Baufertigstellungen

Jahr Einwohner | Baufertigstellungen | Baufertigstellungen

Werda Wohngebdude Wohngebdude
Werda Vogtlandkreis

31.12.2007 1.687 2 156

31.12.2008 1.657 1 112

31.12.2009 1.616 3 101

31.12.2010 1.586 1 100

31.12.2011 1.557 2 129

31.12.2012 1.543 4 145

31.12.2013 1.530 1 133

31.12.2014 1.504 1 142

31.12.2015 1.480 3 132

31.12.2016 4 144

Gesamt 22 1.294

Jahresdurchschnitt 2,2 129

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

In den letzten 10 Jahren erfolgte eine jahrliche Baufertigstellung von ca. 2,2 WE in der

Gemeinde Werda wund im Vogtlandkreis 129 WE. Hierbei wurden nur

Baufertigstellungen von Wohngebduden betrachtet.
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Soweit sich der Wunsch nach Wohneigentum nicht rOcklaufig entwickelt, kdnnte mit
einem durchschnittichen jahrlichen Zuwachs im gesamten Gemeindegebiet
gerechnet werden, wobei starke jahrliche Schwankungen gerade bei kleinen Zahlen
nicht ungewdhnlich waren. Die in einigen Jahren niedrigen Baufertigstellungen sind
auch auf das geringe Angebot an qualitativ hochwertigen BauflGchen
zurUckzufUhren.

Trotz sinkender Bevdlkerungszahl besteht ein Bedarf an Eigenheimstandorten.

Die momentan niedrigen Zinsen sorgen in ganz Deutschland fur einen Bauboom. Dies
wird auch in der Gemeinde Werda durch die leicht ansteigende Zahl von neuen

Wohngebduden deutlich.

4.2 PLANUNGSALTERNATIVEN

Der Verzicht auf die Planung (Nullvarionte) wirde die Attraktivitadt des Standortes for
Bauwillige verringern. Im ungunstigsten Fall wirden sich diese Nachfragegruppen
verstarkt nach Alternativen auBerhalb der Innenstadtlage oder auch des
Gemeindegebiets Werda umsehen.

Mit dem Standort der Innenentwicklung ,,\Werda Sud“ soll fir den Bedarf der nGchsten
Jahre der planerische Vorlauf geschaffen werden. Der Bebauungsplan der
Innenentwicklung ,Werda SUd" entspricht der gemeinsamen Strategie der Gemeinde
zur Starkung der bebauten Ortslagen sowie den landesplanerischen und
regionalplanerischen Zielstellungen zur Wiedernutzbarmachung von Baufldchen. Die
Planung dient von daher dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und wirkt

dem zunehmenden Fldchenverbrauch entgegen.
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5 STADTEBAULICHE PLANUNG
5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Die Baufldchen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO
festgesetzt. Nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Die Gemeinde Werda plant die Errichtung von 9 Wohngebd&uden mit bis zu zwei
Wohneinheiten in Form von Einzel- und Doppelh&usern. DarUber hinaus sind ebenfalls
im Bebauungsplan zuldssige Nutzungen moglich, um den Gebietsstatus eines

Wohngebiets zu entsprechen.

Unzul&ssig sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende Nutzungen nach § 4 Abs.
3 BauNVO:
3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Iwecke.
Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen werden

ausgeschlossen:

—_

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fuUr Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

o &~ DN

Tankstellen.

Die nicht zuldssigen Nutzungen ziehen zumeist starken Fahrverkehr sowohl durch ihre
eigentliche Nutzung als auch durch Besucher nach sich, der in den Wohngebieten zu
L&rmbeldstigungen fUhren kann und fUr den der vorhandene StraBenraum nicht
ausgelegt ist. Des Weiteren mochte die Gemeinde Werda die bestehenden
kirchlichen, kulturellen, sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Einrichtungen im

Gemeindegebiet sichern und keine Neuentwicklung zulassen.

Entsprechend § 13 BauNVO sind fur die BerufsausUbung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art austben, in den

Baugebieten nach §§ 2 bis 4 BauNVO Raume zuldssig.
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5.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Entsprechend § 17 BauNVO wird fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die Umgebungsbebauung in den allgemeinen
Wohngebieten die héchstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

In den Baugebieten erfolgt gemdB § 17 BauNVO eine Reduzierung der
Geschossflachenzahl  (GFZ) auf 0,6, weil hier aufgrund der festgesetzten
Geschossanzahl von max. 2 Vollgeschossen keine hdéhere Verdichtung maoglich ist.
Zudem wdare die mobgliche Obergrenze von 1,2 fUr die GFZ nach BauNVO
st@dtebaulich strukturell eher in kompakt bebauten innerstddtischen Bereichen

relevant und nicht in der hier vorliegenden Ortsrandlage.

Die Fldchen von AufenthaltsrtGumen einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden
Treppenrdume und Umfassungswdnde sind auch bei Geschossen, die nach
landesrechtlichen Vorschriften keine Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl mitzurechnen. (§ 20 Abs.3 BauNVO) Eine Regelung zur Traufhdhe
erfolgt nicht. Damit kann das zweite Vollgeschoss als vollwertiges Geschoss oder als
ausgebautes Dachgeschoss ausgebildet werden. Die unmittelbar benachbarte
Bebauung ist ebenfalls max. zweigeschossig, so dass sich die bis zweigeschossigen

Gebdude entsprechend Festsetzung gut in das Ortsbild einfugen.

53 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass die Hauser min. 3,0 m zurUckgesetzt vom
StraBenraum eingeordnet werden mussen aber dennoch eine ausreichende
Flexibilitdt gegenUber den spéateren Bauherren gewdhrleistet wird.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen
zul@ssig. Stellplétze sind jedoch auBerhalb der Gberbaubaren GrundstUcksfldchen im
Bereich zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Damit besteht die
Méglichkeit vor den Garagen und Carports noch weitere PKW-Stellplatze zu schaffen.
Somit wird gewdhrleistet, dass in den Baufeldern zwischen Baugrenze und

StraBenbegrenzungslinie eine Begrunung der Vorgdarten erfolgen kann.

Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Damit soll eine, der
ortlichen Situation angepasste lockere Bebauung entstehen. Im gesamten Baugebiet

sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.
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54  GRUNFLACHEN
Im Plangebiet wurden keine &ffentlichen und privaten Grinfldchen nach § 9 Abs. 1

Nr. 15 BauGB, die einer Zweckbestimmung unterliegen, festgesetzt.

5.5  VERKEHRSFLACHEN

Das Plangebiet wird Uber vorhandene StraBen ausgehend von der Mittleren StraBe
Uber den Weg zu O. Frank erschlossen.

Ausgehend vom Weg zu O. Frank wird die PlanstraBe am Ende des Wohngebiets mit
einem Wendehammer fOr ein 3-achsiges Mdullfahrzeug und Rettungsfahrzeug
ausgelegt. Damit sind Vorteile insbesondere fur die Mdllentsorgung und den
Winterdienst verbunden. Die PlanstraBe wird in einer Breite von 4,50 m zuzUglich
beidseitig 0,25 m Randstreifen ausgebildet.

Die PlanstraBen im Gebiet werden als 6ffentliche Verkehrsfldiche gewidmet.

Die privaten Stellplatze sind entsprechend S&chsBO in den privaten Grundsticken

unterzubringen.

5.6 FESTSETZUNGEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGE BEPFLANZUNG

Pro GrundstUck ist je angefangene 400 m? GrundstUcksfldche mindestens ein

hochst&mmiger Baum der Artenliste A mit einem Stammumfang von 12 bis 14 cm oder

ein Obstgehdlz der Artenliste C zu pflanzen. Die Festsetzung dient der Durchgrinung

der GrundstUcke und dem EinfUgen in die Struktur der umliegenden Grundsticke.

Dabei sollen die vorhandenen Gehdlze im Norddstlichen Plangebiet mit integriert

werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstucke sind gdartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu

pflegen und zu erhalten. Damit wird eine weitere Durchgrinung der GrundstUcke

sichergestellt.

Samtliche festgesetzten Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Abgdngige Gehdlze und Pflanzen sind zu ersetzen.

5.7 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ansatzpunkt fUr die Erarbeitung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen war die
Schaffung von dem Orts- und Landschaftsbild zutrgglichen Rahmenbedingungen,

ohne effizientes und modernes Bauen zu verhindern. Dabei wurde die ndhere
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Umgebung als MaBstab herangezogen. Das planerische ZurUckhaltungsgebot soll
eine Uberregelung verhindern, nicht zuletzt, weil die Gestaltungsqualitat oft durch die

L&sung im Detail bestimmt wird.

Da das Plangebiet einen eigenstdndigen Siedlungsbestandteil darstellt und durch
seine Lage keine unmittelbare Sichtwirkung im Landschaftsraum entfaltet, sollen keine
Festsetzungen zur Dachneigung und Dachausbildung erfolgen.

Neben fraditionell gepréagten Gebduden mit Sattelddchern sollen im geplanten
Wohngebiet auch moderne zeitgemdaBe Gebdude - z.B. mit versetzten Pultddchern
oder mit Flachdach - errichtet werden kénnen. Bei Dachneigungen unter 15° ist eine
Begrinung der Dacher moglich und aus dkologischer und gestalterischer Sicht zu
empfehlen. Das Baugebiet soll sich opfisch in die Umgebung einfugen. Deshalb
wurden regionaltypische Farben fur die Dachdeckungsmaterialien festgesetzt.

Um eine einheitliche Farbwirkung der Gesamtanlage zu erzielen, wurden dunkelgraue,
schieferfarbene oder anthrazitfarbene Dachdeckungsmaterialien festgesetzt. Dieser
Farbton prégt auch die Gebdude der néheren Umgebung und ist typisch fir den
Vogtlandkreis.

Der Einbau von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen soll im Sinne der Nutzung

von regenerierbaren Energieformen zugelassen werden.

Die Festsetzungen zur Versiegelung von Stellplatzen und Wegen dienen dazu, den
Versiegelungsgrad der Fldchen so gering wie mdglich zu halten.
Durch die Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung der Vorgdarten soll eine Begrinung

der Bereiche, die vom offentlichen StraBenraum aus einsehbar sind, erreicht werden.
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5.8 FLACHENBILANZ

Gesamiflache 7.96415 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 6.919,46 m?

darunter Baugrenze 4.716,75 m?
Verkehrsfldche 127,65 m?

Innerhalb des Baugebietes ist die Einordnung von max. 9 Einzelhdusern moglich.
Als Beispiel bzw. Vorschlag kénnen diese Baufeldzuweisungen fUr Bauherren

maBgebend sein:

Abb. 5: Vorschlag- Baufléchen im Plangebiet

D 4 v 93/2
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6 STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG

Die stadttechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausgehend von vorhandenen
Leitungen in der Mittleren StraBe und Weg zu O. Frank. Die direkte ErschlieBung der
geplanten Neubebauung erfolgt ausgehend von neu zu verlegenden Leitungen in
der PlanstraBe.

Die Leitungsverlegung erfolgt entsprechend DIN 1998 im &ffentlichen StraBenraum
bzw. in &ffentlich-rechtlich gesicherten Bereichen.

Die Zustandigkeit fUr die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung unter
liegt dem Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland (ZWAV). Die Versorgung des
Standortes mit Elektroenergie Ubernimmt Mitnetz Strom mbH. Der zustdndige
Gasversorger der Region ist das Unternehmen inetz GmbH, eine Tochtergesellschaft
von eins energie in Sachsen. Die Deutsche Telekom AG ist verantwortlich fUr die
fernmeldetechnische Versorgung des Areals.

Die LeitungsfUhrung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu koordinieren.

Trink- und Loschwasserversorgung

Eine Anschlussméglichkeit fur die Trinkwasserversorgung ist Uber die Mittlere StraBe/
Weg zu O. Frank grundsétzlich moglich.

FUr die Trinkwasserversorgung ist der Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland
(ZWAV) zustandig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich auBerhalb von
Trinkwasserschutzzonen. Trotzdem sind bei der Realisierung von BaumaBnahmen alle
Vorkehrungen zu treffen, damit keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund
gelangen.

Die vorhandenen Trinkwasserleitungen sind zu erhalten und zu schifzen. Jegliche
Beschadigungen sind auszuschlieBen

Entsprechend der baulichen Nufzung muss fur den abwehrenden Brandschutz eine
ausreichende Loschwassermenge zur Verfugung stehen. Die Nachweispflicht liegt
gem. SAchsBBRKG und VwVSachsBO bei der Gemeinde.

Abwasserentsorgung

Die Abwasserbehandlung der bestehenden Bebauung erfolgt Uber vorhandene Klar-
gruben. Eine Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers am Standort ist
zuldssig, wenn die Bodenverhdlinisse dies zulassen. FUr die Abwasserentsorgung ist der

Iweckverband Wasser und Abwasser Vogtland (ZWAV) zustandig.
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Stromversorgung

Die Versorgung des Standortes mit Elektroenergie Ubernimmt Mitnetz Strom mbH.

Abfall

Die Zustandigkeit fUr die Abfallerfassung und -beseitigung liegt beim Landkreis
Vogtlandkreis. Die vom Landkreis beauftragten Entsorger: Veolia Umweltservice Ost
GmbH & Co. KG, Glitzner Entsorgung GmbH und Kreisentsorgung GmbH Vogtland
(KEV)sind zustdndig for Gewdhrleistung der Daseinsvorsorge im Rahmen der
offentlichen Abfallentsorgung. Standplatze fOr Abfallbehdlter sind auf dem
GrundstUick bereitzustellen.  Die  ErschlieBungsstraBe ist  durch  dreiachsige
Mullfahrzeuge befahrbar. Die Abfalloehdlter sind am Abholtag in der PlanstraBe

bereitzustellen.
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7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Am Standort selbst sind keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdas EU-recht (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie SGchsNatSchG vorhanden.

An die Gemeinde Werda grenzt ndrdlich das Landschaftsschutzgebiet ,,Hohe Reuth*
und sudlich das Landschaftsschutzgebiet ,,Gornitztal* an. Beide LSG werden durch die
Planung nicht berGhrt. Das Plangebiet ist nordlich, westlich und z.T 6stlich von
Wohnbebauung umgeben. SUdlich grenzt der Weg zu O. Frank mit einer Lagerfladche
und Schuppen an.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im  Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes).

Auswirkungen auf den Boden und die Flache

Die Planung zur Innenentwicklung ermdéglicht eine dem aktuellen spezifischen
BeduUrfnissen angepasste Wiederinanspruchnahme bereits friher fir Wohnbauzwecke
beplanter  Flachen. Die  geplante  Wohnbebauung entspricht  einer
Wiedernutzbarmachung  einer innerstddtischen,  bereits  urspringlich  fOr

Wohnbauzwecke vorgesehenen Flache.

Bei einer im WA zulassigen GRZ von 0,4 bleiben 60% der FiGchen unversiegelt, so dass
insbesondere bei den Schufzgltern Boden und Wasser gegenUber anderen
Baugebieten wesentliche Funkfionen auch in den bebauten Bereichen erhalten
bleiben. Mit den festgesetzten grUnordnerischen MaBnahmen erfolgt eine

Durchgrunung der Grundsticke.

Auswirkungen auf das Wasser

MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie das Sachsische Wassergesetz (SGchsWG). Die Gesetze gelten allgemein
fOr oberirdische Gewdsser und das Grundwasser. FUr das Planvorhaben sind
Umweltqualitétsziele  hinsichtlich  Oberflachen- und  Grundwasser  sowie

Abwasserbeseitigung relevant. Gewdsser sind am Standort nicht vorhanden.
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Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion
und Beeinfrachtigungen Diritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

Trager der Abwasserentsorgung ist der Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland

(ZWAV). Mit diesem ist die Entwdasserung des Plangebiets im Detail abzustimmen.

Auswirkung auf Luft und Klima

Von Auswirkungen auf das Regionalklima ist nicht auszugehen. Meso- und
mikroklimatisch werden sich marginal verdnderte Luftstromungen, ein erhdhtes
Warmespeicherverhalten durch die Uberbauung und untergeordnete Auswirkungen

auf die ndchtliche Kaltluftbildung ergeben.

Auswirkung auf die Flora

Im Plangebiet sind keine hochwertigen Pflanzbestinde vorhanden. Norddstlich im
Plangebiet befindet sich ein Gehdlzwuchs welcher im Bestand erhalten und gepflegt
werden soll.

Im Zusammenhang mit der Bebauung werden B&dume neu angepflanzt und sonstige
unbebaute GrundstUcksfldchen zumindest einfach begrint.

Hinweise zur Gehdlzauswahl sind den Texilichen Festsetzungen- V- Artenliste zu

entnehmen.

Auswirkungen auf die Fauna

In Abhdngigkeit der Lebensraumtypen und der Nutzungsintensitat ist das Plangebiet
insbesondere als Lebens- und Fortpflanzungshabitat fUr siedlungs- und siedlungsnahe,
grunfldchentypische Végel, KleinsGuger und Insekten relevant (Ubiquisten). Biotope
oder Habitate geschutzter Tierarten wurden im Rahmen von Standortbegehungen im

November 2017 nicht festgestellt.

> Es werden keine wertvollen Biotope zerstort oder der daran gebundenen,

schutzbedurftigen Fauna die Lebensrdume entzogen.

Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild
Das Plangebiet istim Norden, Westen und z.T. Osten durch Wohnbebauung umgeben

und insofern bereits vorgepragt. Da die sich die kUnftigen Kubaturen in diese
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Umgebung einfogen, wird im Zusammenhang mit den  getroffenen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nicht mit negativen Auswirkungen auf das

Orts- und Landschaftsbild gerechnet.

Auswirkungen auf Immissionen
Aufgrund der Dbereits urspringlich geplanten Wohnbebauung fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der vorhandenen ErschlieBung sind keine
negativen Auswirkungen auf Immissionen zu erwarten. Die im Plangebiet festgesetzte
Baugebietsart (WA) entspricht der gesamtstddtischen Fldchennutzungskonzeption.
Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische
Orientierungs- und Richtwerte fUr Allgemeine Wohngebiete maBgebend:

55 dB (A) tags,

35 dB (A)! bzw. 40 dB (A)2 nachts

I Industrie-, Gewerbe- und Freizeitléirm 2 Verkehrsl&rm

Auswirkungen auf die Wirtschaft und die sozialen Verhdaltnisse
Die Gemeinde Werda kann:

- in Folge von Wohnbauvorhaben mit der Ansiedlung von Familien rechnen, was
sich auf die Demografie und das Gemeinwesen insgesamt stabilisierend
auswirkt,

- langfristig von Steuereinnahmen in inrem Haushalt profitieren, was die sozialen

Leistungen der Kommune stdrkt.

Auswirkungen auf den Verkehr

Durch das Plangebiet ist mit einer geringen Erhdhung des Verkehrsaufkommens in den
AnliegerstraBen Mittlere StraBe und Weg zu O. Frank zu rechnen. Die Nufzung durch
ein Allgemeines Wohngebiet mit ca. 9 Wohngebduden fihrt zu keinen negativen
Auswirkungen auf die Umgebung, zumal die Verkehrszunahme aus der Wohnnutzung
resultiert, die bereits umliegend vorhanden ist.

Die Anbindung an das innerdrtliche und regionale StraBennetz ist gegeben.

Das Plangebiet befindet sich im sUdlichen Gemeindegebiet und ist nur ca. 800 m vom
Ortskern entfernt. Auf den Nachweis erforderlicher Stellplatze nach Sé&chsBO auf

eigenem GrundstUck ist im Vollzug des Bebauungsplans zu achten.
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Auswirkungen auf den Bestand

Bei DurchfGhrung der Planung kommt es baubedingt zeitweise zu einer
Immissionsbelastung (L&rm, Staub) fir die Bewohner benachbarter Gebiete. Dabei
sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten, um unzumutbare Beldstigungen
auszuschlieBen.

Wdahrend der gesamten Bauzeit muss die ErschlieBungssicherheit  der

Nachbarbebauung gewdhrleistet bleiben.

8 KOSTENTRAGUNG

Durch den Bebauungsplan entstanden bzw. entstehen neben den (ggf. anteiligen)
Bau- und Baunebenkosten der Investoren im Regelfall der Gemeinde Kosten fur die
stddtebauliche Planung, im Verfahren notwendige Fachgutachten und die
kommunalen Mindestanteile bei der ErschlieBung. Uber geeignete &ffentlich-
rechiliche Vertradge kann die Gemeinde Werda, Verwaltungsverband J&gerswald
Kosten ganz oder teilweise auf die Bauherren umlegen. Hierzu ist ein stadtebaulicher

Vertrag mit dem NutznieBer der Planung zuldssig.
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BESTANDSPLAN

BEBAUUNGSPLAN WOHNGEBIET "WERDA SUD"
STAND NOVEMBER 2017
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