Informelle, frihzeitige Beteiligung zum
Bebauungsplan ,Am Harzberg“

in der Gemeinde Bergen im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 b BauGB

In der Gemeinde Bergen sollen, um der Nachfrage nach individuellen Wohnbebauungen
nachzukommen 10 bis 14 Wohnhduser entstehen. Der Gemeinderat der Gemeinde Ber-
gen hat in seiner &6ffentlichen Sitzung am 08.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
»~Am Harzberg"im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB (Einbeziehung von Au-
Benbereichsfldchen) mit Beschluss Nr. 2022/36 getroffen. Im beschleunigten Verfahren gel-
ten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Es
wird deshalb von der frGhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB und von der UmweltprGfung / Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 / § 2a BauGB,
von der Angabe welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von
der zusammenfassenden ErklGrung abgesehen.

Das Plangebiet befindet sich an der StraBe Am MUhigraben auf norddstlicher Seite und
damit am nérdlichen Rand der Bebauung der Gemeinde Bergen. Im Nordosten dazu
grenzt Nadelwald an, im Stdosten und Westen Wohnbebauung. Nérdlich befinden sich
Grin- und Freifldchen. Der rdumliche Geltungsbereich ist ca. 1,44 ha gro3, von denen we-
niger als 10.000 m? bebaut werden kénnen. Er umfasst die FlurstUcke 635/1 bis 635/5
(ehem. 635), 636/1, 6/5 und teilweise die Flursticke 6/7 und 759 der Gemarkung Bergen.

Die geplante Bebauung ist aufgrund der vorhandenen Bebauungen im SGden und Wes-
ten st@dtebaulich vertretbar. Auch die verkehrstechnische Lage des Gebietes ist ange-
sichts der bereits gegebenen VerkehrserschlieBung vertraglich. Das Plangebiet grenzt sGd-
lich und Uber die StraBe Am MUhIgraben an den Innenbereich.

In der Entwurfsvariante sind 10 bis 14 Grundsticke mit unterschiedlichen GréBen vorgese-
hen. Die ErschlieBung der einzelnen Grundsticke erfolgt ausgehend von der StraBe Am
MuUhlgraben Uber die neu anzulegende PlanstraBe, die Uber eine ausreichende Breite fur
2-achsige Mullfahrzeuge verfUgt. Bis zur Herstellung der PlanstraBe sind die fUr sie betroffe-
nen Fladchen als éffentliche Grinflachen festgesetzt (Zwischennutzung). Der Waldabstand
von 30 mist auf norddstlicher Seite des Planbereichs einzuhalten und darf nicht mit Ge-
bduden bebaut werden.

Die Entwurfsvariante des Bebauungsplanes liegt vom 25.05.2023 bis einschlieBlich
23.06.2023 im Verwaltungsverband Jagerswald, Bauamt, HauptstraBe 41, 08606 Tirpersdorf,
wdahrend der allgemeinen Dienstzeiten fUr jedermann zur Einsicht &ffentlich aus:

Montag 9:00 bis 11:00 Uhr  Dienstag 9:00 bis 12:00 Uhr / 14:00 bis 16:00 Uhr
Mittwoch  9:00 bis 12:00 Uhr  Donnerstag 9:00 bis 12:00 Uhr / 14:00 bis 18:00 Uhr
Freitag 7:00 bis 11:30 Uhr

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen von jedermann Stellungnahmen schriftlich an Verwal-
tungsverband Jagerswald, Bauamt, Hauptstr. 41 in 08606 Tirpersdorf sowie wahrend der
oben genannten Zeiten mundlich zur Niederschrift abgegeben werden.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen werden auch im
Internet unter www.jaegerswald.de und www.bergen-vogtland.de verdffentlicht.

Tirpersdorf, den 25.05.2023
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m Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes




