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Urheberrecht
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gemdanB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
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TEIL | BEGRUNDUNG

1 Vorbemerkungen
1.1 Allgemeine Hinweise zur Bauleitplanung

Der Verwaltungsverband Jagerswald hat am 14.05.2019 in &ffentlicher Sitzung die
Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes fur den gesamten Verwaltungsverband
Jagerswald, bestehend aus den Gemeinden Bergen, Theuma, Tirpersdorf und Werda
gemaB § 2 Abs. 1 BauGB fUr die teiinehmenden Gemeindegebiete beschlossen.

Im Fldchennutzungsplan ist fr das ganze Gebiet des Verwaltungsverbandes die sich
aus der beabsichtigten stGdtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennut-
zung nach den voraussehbaren BedUrfnissen der Gebietskérperschaften in den
GrundzUgen darzustellen (§ 5 Abs. 1 BauGB).

Die Inhalte des Fldchennutzungsplans sind im § 5 Abs. 2 BauGB im Einzelnen geregelt.
Daneben sollen im Flidchennutzungsplan gekennzeichnet werden (§ 5 Abs. 3 BauGB):

e Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Bere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind;

e Flachen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mine-
ralien bestimmt sind;

e fUr bauliche Nutzungen vorgesehene FlGchen, deren Boden erheblich mit um-
weltgef@hrdenden Stoffen belastet sind.

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften festgesetzt sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiUtzte Mehrheiten
von baulichen Anlagen, sollen nachrichtlich Gbernommen werden. Sind derartige
Festsetzungenin Aussicht genommen, sollen sie im FiGchennutzungsplan vermerkt wer-
den (§ 5 Abs. 4 BauGB). Dem Fl&dchennutzungsplan ist eine Begrundung mit Umwelt-
bericht (Angaben nach § 2a BauGB) beizufugen. Der FiGchennutzungsplan entfaltet
als vorbereitender Bauleitplan gegenUber dem einzelnen BUrger keine unmittelbaren
Rechtswirkungen. Der Fldchennutzungsplan schafft kein Baurecht. Er bringt aber die
intferne Selbstbindung der Gemeinde zum Ausdruck.

Rechtswirkungen ergeben sich aus dem Fldchennutzungsplan insoweit, als dass aus
ihm die Bebauungspl@ne zu entwickeln sind, die aufgrund ihres Rechtscharakters als
Satzung gegenUber jedermann (gegenuUber Privaten und gegenuber Tragern &ffentli-
cher Belange) wirksam sind. Die am Verfahren beteiligten dffentlichen Planungstrager
haben ihre Planungen dem Fldchennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem
Plan nicht widersprochen haben (§ 7 BauGB). Macht eine Verdnderung der Sachlage
eine abweichende Planung erforderlich, so haben sie sich unverziglich mit der Kom-
mune ins Benehmen zu setzen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Flidchennutzungsplanes des Verwaltungsverbandes
erfolgt nach dem Baugesetzbuch (BauGB). Somit ist der Umweltbericht entsprechend
§ 2a BauGB Regelbestandteil des Bauleitplanverfahrens. Im Umweltbericht sind die
nach Anlage 1 zum BauGB auf Grund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen.
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Die zeitliche Wirksamkeit des Flachennutzungsplans ist durch das BauGB nicht einge-
schrankt. Es wird jedoch empfohlen, den FlGdchennutzungsplan sp&testens 15 Jahre
nach seiner erstmaligen oder erneuten Aufstellung zu Uberprifen und soweit erforder-
lich zu &dndern, zu ergénzen oder neu aufzustellen.

Der Zeitrahmen fUr die vorliegende Planung wird bis 2035 gesteckt. Insbesondere die
dem Plan zugrundeliegende Bevdlkerungs- und Wohnraumprognose sollte dann an-
gepasst bzw. neu formuliert werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der GrundstU-
cke in der Gemeinde nach MaBgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu lei-
ten (§ 1 Abs. 1 BauGB).

Bauleitplé@ne sind der Fldchennutzungsplan als vorbereitender und der Bebauungs-
plan als verbindlicher Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB). Die Gemeinden haben die Bau-
leitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fUr die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Die Bauleitpldne sind von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen (§ 2
Abs. 1 Satz 1 BauGB) und den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupas-
sen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung ge-
genuUber kUnftigen Generationen miteinander in Einklang bringen und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewdhrleisten. Sie
sollen dazu beitragen, eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern und die natUrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den all-
gemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (§ 1T Abs. 5 BauGB).

Unter anderem sind die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege besonders zu berUcksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Dabei ist den Darstellungen von Landschaftspldnen und sonstigen PlGnen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes Bedeutung beizumessen.
Ausdrucklich wird gefordert, dass mit Grund und Boden sparsam umgegangen wird (§
Ta Abs. 2 BauGB).

Weiterhin sind gemaB §1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwdgung zu berUcksichtigen.

Um die Belange von Natur und Landschaft hinreichend berUcksichtigen zu kdnnen,
mussen sie in aufbereiteter Form vorliegen - davon geht das BauGB aus, ansonsten
wdre der Planungsprozess abwdagungsfehlerhaft. Aus naturschutzfachlicher und -
rechtlicher Sicht ist der kommunale Landschaftsplan (LP) das geeignete Instrument
dafur. Ausnahmsweise kann auf einen LP verzichtet werden, wenn Umsté&nde bzw. an-
dere Unterlagen vorliegen, die eine sachgerechte Abwdgung ermdglichen:
o offensichtlich keinerlei Eingriffe im FNP geplant sind, d.h. keine neue Bebauung
und kein Ausbau der Infrastruktur erfolgen soll,
e die Belange bereits anderweitig ausreichend aufbereitet wurden, z.B. durch
Schutzgebietskonzeptionen,
e in anderen Fachplanungen, z.B. in einer Agrarstrukturellen Entwicklungspla-
nung, sind sadmtliche NaturgUter qualifiziert aufgenommen und bewertet sowie
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ist ein landschaftspflegerisches Zielkonzept entwickelt und mit den Naturschutz-
behdérden abgestimmt.

Prinzipiell verfolgt das Land Sachsen hinsichtlich der Landschaftspldne eine soge-
nannte Sekunddrintegration, d.h. es wird in der Regel zundchst ein eigenstdndiger
Landschaftsplan oder ein vergleichbarer Fachplan erarbeitet, dessen Inhalte "soweit
geeignet" (§ 6 SGchsNatSchG) in die Bauleitplanung aufzunehmen sind. FUr diese
"stadtebaulich begrindeten" landespflegerischen Inhalte eréffnen der § 5 Abs. 2 so-
wie 2a mit den Nummern 5, 6, 7 und 10 umfassende Darstellungsmaglichkeiten. Hierzu
zahlt die frOhzeitige Fldchensicherung fUr den Ausgleich und Ersatz von baulichen Ein-
griffen nach § 8a BNatSchG, aber auch der Schutz von Fldchen mit Bedeutung fur das
Siedlungsklima, das Ortsbild, den Biotopschutz oder die Biotopvernetzung, den Natur-
haushalt, die freiraumbezogene Erholung, immer sofern sie einen stdtebaulichen Be-
zug aufweisen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die offentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwdgen (§ 1 Abs. 7 BauGB). Die Bauleit-
pldne benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2 Abs. 2 BauGB).
Der Offentlichkeit ist, nach MaBgabe des § 3 BauGB, eine Beteiligung an der Bauleit-
planung zu ermdglichen. Bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen sind die Behdérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rhrt werden kann, zu unterrichten bzw. die erforderlichen Stellungnahmen einzuholen
(§ 4 BauGB).

Die Mitwirkenden an der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes sind im Wesentlichen:

e der Verwaltungsverband J&gerswald, bestehend aus den Mitglieds-Gemein-
den Bergen, Theuma, Tirpersdorf und Werda, deren Gremien sowie deren Ver-
waltungsorgane,

o die Offentlichkeit,

e Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange,

e die Genehmigungsbehdrde,

e das Planungsburo (BUro fur Staddtebau GmbH Chemnitz).

Der Verfahrensablauf gliedert sich in folgende Schritte:

PrGfung des BedUrfnisses zur Aufstellung

Aufstellungsbeschluss mit ortsUblicher Bekanntmachung

Erarbeitung der Rahmenbedingungen, Ziele und Zwecke der Planung,
Vorentwurf

frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frUhzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit und der Behérden in den erforderlichen Gremien

8. Erarbeitung eines auslegungsreifen Planes (Entwurf)

9. Biligungs- und Auslegungsbeschluss durch den Stadtrat

10.  ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

No ko=

11.  &ffentliche Auslegung Uber einen Zeitfraum von einem Monat
12.  PrUfung der Bedenken und Anregungen
13. beiPlandnderungen - Wiederholung von Nr. 7 — 11, evtl. nur zu Ver&dnderungen

14.  Feststellungsbeschluss, Mitteilung des Prufungsergebnisses
15.  Genehmigungsantrag
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16. Genehmigung

17.  ErfOllung der Auflagen, ggf. BeschlUsse durch Stadtrat und Gemeinschaftsaus-
schuss

18. Bekanntmachung mit zusammenfassender Erkldrung (§ 6 Abs. 5 BauGB).

Die vollstandigen Verfahrensvermerke sind Bestandteil der Planzeichnung.

Der FlGchennutzungsplan trifft als vorbereitender Bauleitplan keine flurstckscharfen
Festlegungen, sondern stellt die bestehende und geplante Art der Bodennutzung in
den Kommunen in den Grundzugen dar. Er liefert ein Leitbild fUr die zukUnftige Ent-
wicklung des Verwaltungsverbandes und gibt den Rahmen fUr die verbindliche Bau-
leitplanung vor.

1.2 Planwerk und Kartengrundlage

Die Darstellungen erfolgen auf der Grundlage der digitalen topographischen Karten
DTK 10 im MaBstab 1:10.000.

1.3 Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

- Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S. 1274; 20211 S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)

-  Planzeichenverordnung (PlanZV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

-  Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3908)

-  Wasserhaushalisgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. I S. 3901)

- Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
mdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
vom 20.05.2020 (BGBI. I S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. I S. 353)
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- BundesfernstraBengesetz (FStrG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) - in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)

- Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. | S. 3290), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
25.02.2021 (BGBI. I S. 306)

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3905)

- Erneverbare-Energien-Gesetz (EEG 2021) - vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 3026)

- Gebdudeenergiegesetz (GEG) - vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. 1 S. 306)

- Kreislaufwirtschaftsgesetz (KIWG) - vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geGndert
durch Artikel 20 des Gesetzes vom 10.08.2021 (BGBI. | S. 3436)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) - vom 12.07.1999
(BGBI. IS. 1554), zuletzt gedndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19.06.2020
(BGBI. 1S. 1328)

-  Strahlenschutzgesetz (StrISchG) - vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966), zuletzt gedndert
durch die Bekanntmachung vom 03.01.2022 (BGBI. | S. 15)

- 12. BImSchV - Zwolfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (Storfall-Verordnung), neugefasst durch Bekanntmachung vom
15.03.2017 BGBI. | S. 483, 3527; zuletzt gedndert durch Artikel 107 der Verordnung
vom 19.06.2020 BGBI. I S. 1328

- 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung - vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1T der Verordnung vom 04.11.2020 (BGBI. | S. 2334)

- 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18.07.1991 (BGBI. I S. 1588,
1790), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 08.10.2021 (BGBI. |
S. 4644)

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldarm - TA Larm - Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.08.1998 (GMBI
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Nr.26/1998S. 503), zuletzt gedindert durch VwV vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017
B5)

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft — Neufassung der Ersten All-
gemeine Verwaltungsvorschrift  zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz  vom
18.08.2021 (GMBI 2021 Nr. 48-54 S. 1050)

Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung
vom 12.04.2021 (SGchsGVBI. S. 517)

Sdchsische Gemeindeordnung (SdchsGemO) - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch
Artikel 1T des Gesetzes vom 09.02.2022 (SGchsGVBI. S. 134)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (S&chsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21.05.2021 (SGchsGVBI.
S. 578)

Sdchsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SachsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 09.02.2021 (SGchsGVBI. S. 243)

Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09.02.2022 (SGchsGVBI. S. 144)

Waldgesetz fur den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SGchsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (SGchsGVBI.
S. 358)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 der Verordnung vom 12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SGchsGVBI. S. 582)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)
vom 25.06.2019 (SachsGVBI. S. 525), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 20.08.2019 (SGchsGVBI. S. 762)

Sdchsisches Umweltinformationsgesetz (SachsUIG) vom 01.06.2006 (SGchsGVBI.
S. 146), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 25 des Gesetzes vom 05.04.2019
(SGchsGVBI. S. 245)

Sdchsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SachsVermKatG) - vom 29.01.2008
(S&dchsGVBI. S. 138, 148), zuletzt gedndert durch Artikel 15 der Verordnung vom
12.04.2021 (S&chsGVBI. S. 517)

Sdchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBodSchG) -
vom 22.02.2019 (S&chsGVBI. S. 187)
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- Sdchsisches StraBengesetz (SachsStrG) - vom 21.01.1993 (S&chsGVBI. S. 93), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.08.2019 (S&chsGVBI. S. 762; 2020
S.29)

- Sdachsisches Nachbarrechisgesetz (SachsNRG) vom 11.11.1997, zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2008 (S&chsGVBI. S. 940)

- Sdchsisches Bestattungsgesetz (SachsBestG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom. 08.07.1994 (S&chsGVBI. S. 1321), zuletzt ge&ndert durch Artikel 16 des Geset-
zes vom 26.04.2018 (SachsGVBI. S. 198)

- Erlaubnisfreiheits-Verordnung (ErlFreihVO) vom 12.09.2001 (S&chsGVBI. S. 675), zu-
letzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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2 Planungen und Planungsziele
2.1 Ausgangssituation und Ziele der Gesamfifortschreibung

Mit der Ubertragung der Planungshoheit haben die Stddte und Gemeinden die Ver-
pflichtung, die bauliche und sonstige Nutzung ihres Territoriums vorzubereiten und zu
leiten. Ein wesentliches Planungsinstrument dazu bildet die Bauleitplanung.

FUr das Territorium des Verwaltungsverbandes Jagerswald liegt kein Fldchennutzungs-
plan vor, es handelt sich somit um eine Neuaufstellung. Der Verwaltungsverband wird
deshalb unter Zugrundelegung aktueller Bevdlkerungsprognosen insbesondere den
Gewerbe- und Wohnbaufldchenbedarf bis 2035 ermitteln und mit dem Fldchennut-
zungsplan ein Konzept fur die zukinftige Entwicklung der Gemeinden festsetzen. In
diesem Zusammenhang sind nach Méglichkeit kompakte FiGchenausweisungen vor-
zunehmen, die fur standoértliche Entscheidungen und gemeindliche Entwicklungen die
erforderlichen Handlungsspielrdume schaffen.

Weiterhin ist den Erfordernissen des Umwelt-, Boden-, Natur-, Klima- und Hochwasser-
schutzes Rechnung zu tragen. Diese Inhalte werden in der parallellaufenden Umwelt-
profung mit Umweltbericht bearbeitet und in die Planung integriert.

22 Fachplanungen

FOr den Bereich des Verwaltungsverbandes liegt kein Landschaftsplan vor. Schutzge-
biete und die Schutzguter der Umweltprifung nach dem BauGB werden berucksich-
tigt.

2.3 Ubergeordnete Planungen

Bei der Neuaufstellung des gemeinsamen Fldchennutzungsplanes des Vewaltungsver-
bandes Jagerswald existieren derzeit drei relevante Planwerke der Raumordnung,
diese sind

e der Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (S&chsGVBI. S. 582), im
Folgenden LEP 2013 genannt,

e der am 6. Oktober 2011 in Kraft gefretene Regionalplan Sidwestsachsen
(S&chsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerich-
tes vom 23. Oktober 2012 rechtskréftige Urteil des SGchsischen Oberverwal-
tungsgerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 ,Windenergienutzung" des Regi-
onalplanes fur unwirksam erklart worden, soweit es Vorrang-/Eignungsgebiete
fUr die Windenergienutzung ausweist. Im Folgenden RP SWS genannt und

e der durch die Verbandversammlung des Planungsverbandes Region Chemnitz
am 15. Dezember 2015 fUr die &ffentliche Auslage gemdB §§ 9 und 10 ROG
i.V.m. §6 Abs.2 SGchsLPIG beschlossene Entwurf des Regionalplans Region
Chemnitz, im Folgenden RP-E RC genannt.

Bauleitpldne sind nach §1 Abs. 4 BauGB den Zielen und Grunds&tzen der Raumord-
nung anzupassen. Dem gemeindlichen Planungsermessen werden dadurch insoweit
Grenzen gesetzt, als dass Bauleitpldne den rechtsverbindlichen Zielen der Ubergeord-
neten Planungen nicht widersprechen durfen. Es handelt sich um einen einmaligen
Vorgang bei der Planaufstellung oder Plandnderung. Die Gemeinden sind verpflich-
tet, ihre Planungen standig auf die aktuelle Raumordnung und Landesplanung hin zu
Uberprufen.
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Die landesplanerischen Ziele und Grundsatze fur das Plangebiet sind im LEP 2013 for-
muliert. Der Landesentwicklungsplan steht in engem Zusammenhang mit dem Landes-
verkehrsplan Sachsen 2030. Der Landesverkehrsplan ist der Fachplan fUr die Entwick-
lung der einzelnen Verkehrstrédger und die Entwicklung des gesamten Verkehrssystems
im Freistaat Sachsen.

In der Einleitung des LEP 2013 unter ,Rechtsgrundlagen, Aufgabe und Inhalt des Lan-
desentwicklungsplanes” heiBt es ,,der Landesentwicklungsplan ist das zusammenfas-
sende, Uberdrtliche und fachUbergreifende landesplanerische Gesamtkonzept der
Staatsregierung zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen. Im
Landesentwicklungsplan sind die Ziele und Grundsdtze der Raumordnung fur die
rédumliche Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer
Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung fest-
gelegt”. Weiterhin heiBt es dort zur Primdrintegration des Landschaftsprogrammes:
»Nach dem Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen
(S&chsisches Naturschutzgesetz — SGchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SGchsGVBI. S. 451)
Ubernimmt der Landesentwicklungsplan die Funktion des Landschaftsprogramms.
Durch die frGhzeitige Integration wird gewdhrleistet, dass die raumordnerischen Fest-
legungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch Grundsatze und Ziele
der Raumordnung gesichert werden kdnnen*.

In Regionalpldnen werden die Darstellungen des LEP 2013 rédumlich fUr die einzelnen
Planungsregionen konkretisiert. Die Ziele des RP-E RC sind nach §3 Abs.1 Nr.4 ROG in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Erfordernisse der
Raumordnung nach §4 Abs.1 ROG in Abwdgungsentscheidungen und bei der Erstel-
lung des FIdchennutzungsplanes zu berUcksichtigen.

Damit sind alle vorgenannten Planwerke (LEP 2013, RP SWS und RP-E RC) bei der vor-
liegenden Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplanes zu berGcksichtigen.

23.1 Siedlungs- und Gewerbeentwicklung

Den Gemeinden des Verwaltungsverbandes wurde keine zentralortliche Funktion zu-
geordnet. Deshalb ist die Siedlungsflachenentwicklung auf die bauliche Eigenentwick-
lung zu konzentrieren (LEP 2013 Z 2.2.1.6i. V. m. Kap. 1.2, insbesondere G 1.2.2,7 1.2.3,
G 1.24,71.2.7 und Z 1.2.10 RP-E RC sowie RP SWS Kap. 1.1).

Zum Begriff der Eigenentwicklung im RP-SWS (Kapitel 1.3) ,,Eigenentwicklung ist die for
den Baufl&chenbedarf zu Grunde zu legende Entwicklung einer Gemeinde, die sich
aus der natUrlichen Bevolkerungsentwicklung und aus den Ansprichen der értlichen
Bevdlkerung an zeitgemdaBe Wohnverhdlinisse, der ortsansdssigen Gewerbebetriebe
und der Dienstleistungseinrichtungen ergibt.*

Die Gemeinden Theuma und Bergen sind im LEP 2013 dem verdichteten Bereich im
ldndlichen Raum zugeordnet wdhrend Tirpersdorf und Werda dem landlichen Raum
zugeordnet werden (Karte 1 — Raumstruktur). Die Siedlungsentwicklung richtet sich
folglich nach dem Eigenbedarf der Gemeinden.

Dazu Z 2.2.1.6 LEP 2013: ,,Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der naturlichen
Bevdlkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der ortlichen Bevolkerung an zeitge-
mdaBe Wohnverhdlinisse sowie den Anspruchen ortsangemessener Gewerbebetriebe
und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinaus-
geht, ist nurin den Zentralen Orten gemaB ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zuldssig*.
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Hauptanliegen ist somit die konsequente und zweckmdaBige Nutzung der in den stad-
tebaulich integrierten Lagen vorhandenen Fldchenpotenziale der Gemeinden. Damit
mussen in der Begrindung zum Fldchennutzungsplan Aussagen zu allgemeinen und
konkreten Entwicklungszielen auf Grundlage einer Bedarfsanalyse zur beabsichtigten
Baufldchenentwicklung unter Einbeziehung von Brach- Umbau- und Revitalisierungs-
flachen einschlieBlich der Innenentwicklungspotentiale sowie vorhandener und ge-
planter Bauentwicklungsfldchen enthalten sein.

Weiterhin sind die Ziele Z 6.2.1 und Z 6.2.4 LEP 2013 zu beachten. GroBflachiger Einzel-
handel ist danach nur in stadtebaulich integrierten Lagen der Ober- und Mittelzentren
zuldssig.

GemdaB RP-ERC G 1.7.1 ist ,In der Region (...) auf eine ausreichende, bedarfsgerechte
und Uberwiegend verbrauchernahe Grundversorgung der Bevdlkerung mit Waren des
kurzfristigen Bedarfs unter Beachtung der demographischen Entwicklung hinzuwirken.
Dazu sollen die Betriebstypenvielfalt der Warenanbieter sowie auch neue Versor-
gungsmodelle umgesetzt werden."

In dem Verwaltungsverband ist auf Grund der fehlenden Funktionszuweisung als zent-
raler Ort die Ansiedlung von groBfldchigem Einzelhandel nicht zuldssig. Im Hinblick auf
eine ausreichende und bedarfsgerechte Nahversorgung (G 1.7 RP SWS) sind Aussagen
zur Einzelhandelsentwicklung in den FiGchennutzungsplan zu integrieren. Dabei emp-
fiehlt sich auch fur Kommunen ohne zentraldrtliche Funktion einen zentralen Versor-
gungsbereich zur Steuerung des Einzelhandels unterhalb der GroBflachigkeit abzu-
grenzen, um auch hier den st&dtebaulichen Erfordernissen hinreichend Rechnung zu
tragen.

Deshalb sollen Ansiedlungen zur Sicherung der Nahversorgung in Kommunen ohne
zentralortliche Funktionen (unterhalb der Schwelle zur GroBflachigkeit) in ihren ge-
wachsenen Gemeindezentren konzentriert werden. Dabei ist es insbesondere erfor-
derlich, eine Bundelung von Dienstleistungs-, Versorgungs- und Kommunikationsstan-
dorten fUr ein intaktes Gemeindeleben zu schaffen.

Schitzenswerte Ortsstrukturen und erhaltenswerte Bausubstanz von regionaler Bedeu-
tung sind fUr die Gemeinden Tirpersdorf, Werda sowie den Ortsteil Kottengrin darge-
stellt (Karte 2 - Siedlungswesen RP-E RC).

Nach Z 1.1.1 RP SWS ist ,die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der
Region mit dem punktaxialen zentraldrtlichen System und den Regionalen Achsen als
GrundgeruUst zu stabilisieren und weiterzuentwickeln. Dabei ist auf die Nutzung und den
Ausbau vorhandener sowie die ErschlieBung weiterer Potentiale fUr funktionsteilige Ent-
wicklungen im regionalen Interesse besonders hinzuwirken. Dazu auch Z 1.2.1 RP-E RC:
»Die historisch gewachsene dezentrale Siedlungsstruktur der Region mit dem punktaxi-
alen zentraldrtlichen System und den Regionalen Achsen als Grundgerust ist zu stabili-
sieren und weiterzuentwickeln. Dabei ist auf die Nutzung und den Ausbau vorhande-
ner sowie die ErschlieBung weiterer Potenziale fUr funktfionsteilige Entwicklungen im re-
gionalen Interesse besonders hinzuwirken*.

Z 1.1.3 RP SWS Es ist darauf hinzuwirken, dass die zukUnftige Siedlungstatigkeit in der
Region sowohlim Rahmen der Eigenentwicklung der Gemeinden als auch zur Uber&rt-
lichen Konzentration in den zentralen Orten mit Orientierung auf die Einzugsbereiche
des OPNV erfolgt.
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Z. 1.1.5 RP SWS Die Funktionsfahigkeit der Stadte als tragende Elemente des zentralort-
lichen Systems der Region ist zu sichern und zu verbessern. Dabei ist insbesondere
durch stddtebauliche MaBnahmen die Erhaltung und Revitalisierung funktionsge-
mischter innerstadtischer Strukturen zu unterstUtzen. Der Ansiedlung innenstadtrelevan-
ter Funktionen in randstadtischen Bereichen ist entfgegenzuwirken.

2.1.1.6 RP SWS Auf die Revitalisierung und Umnutzung von Brachen an integrierten
Standorten fir Wohn- und Dienstleistungsfunktionen sowie fUr integrierbare industriell-
gewerbliche Funktionen ist zu berucksichtigen.

Z. 1.1.7 RP SWS Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroéBenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

¢ Die Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich zu minimieren,

e Die historisch wertvollen Stadt- und Dorfkerne zu erhalten, zu sanieren und an-
gepasst weiterzuentwickeln

¢ Die Wohngebiete, insbesondere in stddtebaulich integrierten Lagen, entspre-
chend dem Bedarf umzustrukturieren, um der demographischen Entwicklung
hinreichend Rechnung zu tragen

¢ Nicht mehr bendtigte Baufldchen insbesondere in randstatischen Bereichen zu-
rOckzubauen und zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder bei Bedarf fur ge-
werbliche und touristische Entwicklungen zu nutzen und

¢ Interkommunale Gewerbegebiete verstarkt vorzubereiten und zu realisieren.

Z 1.1.10 RP SWS Auf Renaturierung bzw. Entsiegelung brachfallender Baufldchen au-
Berhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteilen insbesondere in den in der Karte
1 ,Raumnutzung* ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten fUr Natur- und
Landschaft, den Vorranggebieten Wald sowie den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
Hochwasser ist hinzuwirken.

Z21.2.10 RP-E RC: ,,Die Entwicklung der I&ndlichen Siedlungen ist unter BerUcksichtigung
der charakteristischen historischen Siedlungsformen insbesondere darauf zu richten,
dass

e dersoweit vorhandene Siedlungscharakter der Waldhufendérfer erhalten wird,
(...)

e im Erzgebirge und im Mulde-L&sshUgelland die Waldhufendérfer so entwickelt
werden, dass eine weitere Zersiedlung der Tdler vermieden wird*.

Z 1.2.3 RP-E RC: ,,Die zukinftige Siedlungstatigkeit in der Region soll sowohl im Rahmen
der Eigenentwicklung der Gemeinden als auch zur Uberdrtlichen Konzentration in den
zentralen Orten unter Beachtung der infrastrukturellen Voraussetzungen (&ffentlicher
Nahverkehr, technische Infrastruktur) erfolgen. Dabei sind die Siedlungsentwicklung
und der &ffentliche Nahverkehr aufeinander abzustimmen* und G 1.2.4 RP-E RC: ,,Die
Entwicklung der Siedlungen soll an den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientiert und fl&-
chensparend erfolgen. Dabei sollen kompakte nutzungsgemischte Siedlungsstrukturen
erhalten bzw. wiederhergestellt sowie die Besonderheiten der Siedlungs- und Baufor-
men in den jeweiligen Teilrbumen berUcksichtigt werden. Auch die Auswirkungen bei
erhdhten geogenen und bergbauinduzierten Radonkonzentrationen sollen sowohl bei
der Planung von neuen als auch bei MaBnahmen an bestehenden Siedlungsfldchen
hinreichend beachtet werden*.
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Z1.2.7 RP-E RC: ,,Die Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich
GroéBenordnung und Schwerpunktsetzung darauf zu richten,

e die Fldcheninanspruchnahme im AuBenbereich auf das unabdingbar notwen-
dige MaB zu minimieren,

e die historisch wertvollen Stadt- und Dorfkerne zu erhalten, zu sanieren und an-
gepasst weiterzuentwickeln,

e die Wohngebiete unter Beachtung stadtebaulicher, denkmalpflegerischer und
sozialer Belange, insbesondere in stddtebaulich integrierten Lagen, entspre-
chend dem Bedarf und den kinftigen Anforderungen umzustrukturieren, um
der demographischen Entwicklung hinreichend Rechnung zu tragen,

e nicht mehr bendtigte Baufldchen, insbesondere in randstddtischen Bereichen,
zurUckzubauen und zu renaturieren bzw. zu entsiegeln oder bei Bedarf fUr ge-
werbliche und touristische Entwicklungen zu nutzen®.

Z 1.2.8 RP-E RC: ,,Zur Sicherung der Standortvoraussetzungen fur die gewerbliche Ent-
wicklung sind insbesondere vor der Neuausweisung industrielle und gewerbliche Ali-
standorte nachzunutzen, bereits baurechtlich genehmigte Gewerbegebiete in An-
spruch zu nehmen, interkommunale Gewerbegebiete verstérkt vorzubereiten und zu
realisieren, Handwerksbetriebe in ihrer Vielfalt und Leistungsfdhigkeit zu erhalten und
weiterzuentwickeln sowie die Potenziale zur Entwicklung regionaler Wirtschaftskreis-
|Gdufe zu nutzen®.

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im grenznahen Raum (Karte 3 LEP 2013 / Karte
5 RP-E RC - Rdume mit besonderem Handlungsbedarf).

Z 2.1.3 LEP 2013: ,,Die Rdume mit besonderem Handlungsbedarf sind so zu entwickeln
und zu férdern, dass sie aus eigener Kraft ihre Entwicklungsvoraussetzungen und ihre
Wettbewerbsfahigkeit verbessern kénnen. Dabei sind die spezifischen Entwicklungspo-
tenziale dieser RGume zu stérken, indem

e regionale Wirkungskreisldufe aufgebaut,

e durch verstarkte interkommunale, regionale, |Gnder- und grenzUbergreifende
Zusammenarbeit strukturelle Defizite abgebaut,

¢ Synergieeffekte erschlossen,

e Eigenkrafte mobilisiert sowie

¢ Industrie und Gewerbe durch geeignete MaBnahmen in ihrer Gberregionalen
und internationalen Wettbewerbsfahigkeit unterstitzt werden®.

Z 1.9.3.1 RP-E RC: ,In den grenznahen R&umen sind die lagebedingten Nachteile
durch eine situationsgerechte Unterstitzung von MaBnahmen zum DisparitGtsabbau
oder Aftraktivitatsgewinn zu mildern*.

Dazu aus der Begrindung zu Z7.1.9.3.1 RP-E RC:

»ZU den Problemen rGumlicher Entwicklung in der Planungsregion zahlt die Entwick-
lung der grenznahen RGume, da in diesen Gebieten zusatzliche Belastungen durch
Randlage und Strukturschwdche sowie auch durch - naturgemaB - hdufigere Witte-
rungsunbilden in Zusammenhang mit der Hohenlage und unangenehme Geruchsein-
drUcke auftreten.

So bedeutet die Lage an der tschechischen Grenze mit einem weitreichenden, ext-
rem dunn besiedelten Hinterland eingeschrankte wirtschaftliche
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Entwicklungsméglichkeiten. Im gleichen Sinne dokumentiert diesen Sachverhalt auch
die Entfernung zur nGchstgelegenen Autobahnanschlussstelle.

Nach dem industriellen Strukturbruch Anfang der 90er Jahre und einer allgemeinen
Strukturschwéche kann fUr die angestrebte wirtschaftliche Entwicklung auch die Lage
im Naturpark zwischenzeitlich und im Einzelfall zur Beschrinkung werden, insbesondere
fUr die ebenfalls angestrebte Entwicklung im gewerblich-industriellen Bereich.

Bedingt durch die Hohenlage im naturrdumlichen Sinn sind u. a. niedrige Temperatu-
ren im Jahresgang, ldngere Schneedeckendauer und eine kUrzere Vegetationsphase
verbunden. Die damit im Zusammenhang stehenden Wirkungen bedeuten aber for
das wirtschaftliche Leben zum Beispiel:

e eingeschrankte Nutzungsmoglichkeiten der Landwirtschaft als Erwerbsgrund-
lage,

e starkere Auswirkungen auf die Winterarbeitslosigkeit,

e erheblich hdhere Raumheizungskosten im privaten wie &ffentlichen Bereich,

e umfangreichere Winterdienstausgaben, héherer Reparaturaufwand fur Stra-
Ben.

(...) Der Plansatz richtet sich an alle Handlungsebenen und Behdérden, im Rahmen ihrer
Einflussmoglichkeit MaBnahmen zur Erhéhung der Attraktivitét (...) Gemeinden [in
grenznahen RGumen] bevorzugt zu befdérdern. Dabei sind Handlungsrichtungen, die
auf die Verbesserung der Wohnqualitat, der Arbeitsplatzvielfalt und des -angebotes
sowie auf die Schaffung von Ausstattungsvorzigen zur Belebung des Fremdenverkehrs
zielen, im Sinne der Planungsabsicht ,geeignete AusgleichsmaBnahmen®, um natur-
gegebenen oder noch auf absehbare Zeit wirksamen Benachteiligungen Vorzugswir-
kungen entgegenzusetzen®.

Tourismus und Erholung

Die Gemeinden Bergen und Werda befinden sich gemdaB Karte 4 "Tourismus" des
RP SWS in einem touristischen Entwicklungsgebiet und die Gemeinden Theuma und
Tirpersdorf in einem touristischen Ergdnzungsgebiet. GemdadB Z 1.8.2 RP SWS sind in den
touristischen Entwicklungsgebieten die touristischen Funktionen sowohl fUr IGngerfristi-
gen Uberregional bedeutsamen Tourismus als auch fur den Ausflugsverkehr und die
Naherholung auszubauen und weiterzuentwickeln. (s. Kap. 1.8).

Z 1.8.1 RP SWS In den Touristischen Bestandgebieten sind die touristischen Funkfionen
so weiterzuentwickeln, dass diese in ihrer Konkurrenzféhigkeit und Uberregionalen Be-
deutsamkeit gestarkt werden. Die quantitative Ergdnzung und der qualitative Ausbau
der touristischen Infrastruktur ist auf eine saisonunabhdngige Nutzbarkeit der Tourismus-
einrichtungen zu richten.

Z 1.8.2 RP SWS In den touristischen Entwicklungsgebieten sind die touristischen Funktio-
nen sowohl fUr ldngerfristigen Uberregional bedeutsamen Tourismus als auch fOr Aus-
flugsverkehr und Naherholung auszubauen und weiterzuentwickeln.

Z 1.8.3 RP SWS Im Verdichtungsraum und in den verdichteten Bereichen im I&ndlichen
Raum sind die touristischen Ergénzungsgebiete fUr eine naturbezogene Naherholung
ZuU sichern bzw. zu entwickeln und auszubauen und in ihrer Erholungseignung in Ver-
netzung mit innerstadtischen Freirdumen aufzuwerten.
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Im RP-E RC erfolgen die Festlegungen zur Entwicklung von Tourismus und Erholung in
Kap. 1.8 i. V. m. Karte 4 ,,Tourismus und Erholung". Im Regionalplan handelt sich um
eine nachrichtliche Ubernahme der Destinationen aus der Tourismusstrategie Sachsen
2020.1n Z 1.8.1 ist dazu geregelt, dass in den Tourismusregionen bzw. den zu bildenden
Destinationen die touristischen Funktionen unter Wahrung inrer natur- und kulturrdum-
lichen Eigenarten sowie unter BerUcksichtigung der begrenzten Belastbarkeit des Na-
turhaushalts so weiterzuentwickeln sind, dass diese in inrer Wettbewerbsfahigkeit und
Uberregionalen Bedeutsamkeit als Wirtschaftsfaktor gestérkt werden. Die quantitative
Ergdnzung und der qualitative Ausbau der touristischen Infrastruktur sind auf saisonale
Angebotsschwerpunkte (z. B. Winter- und Wassersport) sowie auf eine saisonunabhdn-
gige Nutzbarkeit der Tourismuseinrichtungen zu richten.

Bergbau

Im RP SWS sind in Karte 1 ,,Raumnutzung” die Vorranggebiete oberfldchennahe Roh-
stoffe Nr. 14 Theuma (Fruchtschiefer, aktiver Tagebau), Nr. 12 Bergen (Granit, aktiver
Bergbau) sowie randlich tangierend Nr. 13 Trieb (Granit, aktfiver Bergbau) festgelegt (s.
Kap. 2.4 Rohstoffsicherung und -gewinnung). Im RP-E RC sind diese Gebiete in Karte
1.2 "Raumnutzung" als Vorranggebiete Rohstoffablbau Nr. 77 Theuma, Nr. 75 Bergen
sowie randlich tangierend Nr. 76 Trieb festgelegt (s. Kap. 2.4 Rohstoffsicherung und -
gewinnung).

Im RP SWS ist in Karte 1 "Raumnutzung" das Vorbehaltsgebiet oberfléchennahe Roh-
stoffe Nr. G Bergen-Krduterhaus festgelegt (s. dazu auch Kap. 2.4 Rohstoffsicherung
und -gewinnung). Im RP-E RC ist dieses Gebiet in Karte 1.2 ,Raumnutzung" als Vorbe-
haltsgebiet Rohstoffsicherung Nr. 109 festgelegt (s. dazu auch Kap. 2.4 Rohstoffsiche-
rung und -gewinnung).

Wind!

Im Zusammenhang mit dem Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 23. Okto-
ber 2012 ergibt sich fur das Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes
SUdwestsachsen (Altlandkreise Aue-Schwarzenberg, Vogtlandkreis, Zwickauer Land,
ehemalige kreisfreie Stddte Plauen und Zwickau) die nachfolgend dargestellte
Rechtsfolge:

Mit Ausnahme des durch das SachsOVG fUr unwirksam erkl@rten Kapitels 2.5 gilt nach
wie vor die am 6. Oktober 2011 bekannt gemachte erste Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes SUdwestsachsen weiter. Vor dem Inkrafttreten des Regionalplanes
SUdwestsachsen 2008 galt der am 2. August 2007 bekannt gemachte Regionalplan
SUdwestsachsen 2000 (S&chsABI. Nr. 31/2007). Mit der Rechtskraft der Entscheidung
des SachsOVG ist der Teil zur Steuerung der Windenergienutzung des Regionalplanes
2000 wiederaufgelebt. Somit gelten die im Regionalplan 2000 zur Steuerung der Wind-
energienutzung fur das Gebiet der ehemaligen Planungsregion Sudwestsachsen ent-
haltenen Bestimmungen erneut und solange, bis diese in einem férmlichen Verfahren
aufgehoben oder durch einen neuen Plan ersetzt werden. Gegenwartig gelten fUr das
Gebiet des ehemaligen Regionalen Planungsverbandes SGdwestsachsen ausschlie3-
lich nachfolgende Bestimmungen des Regionalplanes 2000 zur Steuerung der Wind-
energienutzung:

1 Stellungnahme Regionaler Planungsverband Region Chemnitz vom 25.09.2020
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GemaB Ziel Z 3.4.8.1 des Regionalplans SWS 2000 sollen Windparks und sonstige raum-
bedeutsame Windenergievorhaben in dem auf der Karte 10 ,,Windenergienutzung“
dargestellten Teilraum mit abschlieBender Regelung (gemaB Anlage 5 = grau schraf-
fierter Bereich in der Anlage zur Stellungnahme - Karte ,,Windenergienutzung" im Gel-
tungsbereich des Regionalplanes SUdwestsachsen) ausschlieBlich, in den Ubrigen Re-
gionsteilen vorrangig in den dafir ausgewiesenen und in der Anlage 5 benannten
schutzbedurftigen Bereichen fUr Windenergienutzung errichtet werden.

Laut der Anlage 5 des RP SWS 2000 sind im Gebiet des Verwaltungsverbandes Jagers-
wald keine Vorrangstandorte fUr Windenergienutzung ausgewiesen.

Die Verbandsversammlung des Planungsverbandes Region Chemnitz hat am 17. De-
zember 2019 den Beschluss gefasst, die Festlegungen zur Windenergienutzung vom
Verfahren zur Aufstellung des Regionalplanes Region Chemnitz abzukoppeln und das
Verfahren zum Regionalplan ohne die Festlegungen zur Windenergienutzung (Regio-
nales Windenergiekonzept und Ziele Z 3.2.2 bis Z 3.2.5 des Offenlage-Entwurfs des RP-
ERC vom 15. Dezember 2015) zu Ende zu fUhren. Der zukunftige RP RC wird somit vorerst
keine Festlegungen fur die Windenergienutzung mehr enthalten.

23.2 Raumnutzung (Grinzige- und Zdasuren, Vorrang- und Vorbehalisgebiete)

Auf dem Gemeindegebiet Theuma und Tirpersdorf ist ein Regionaler Grinzug festge-
legt, welcher den Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes teilweise Uberlagert
(Karte 1 — Raumnutzung RP SWS; Karte 1 — Raumnutzung RP-E RC). Zudem wird das
nordliche Gemeindegebiet von Theuma von einem weiteren Regionalen Grinzug
tangiert. Regionale Grunzuge sind siedlungsnahe, zusammenhdngende Bereiche des
Freiraums mit unterschiedlichen &kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungs-
maoglichkeiten.

Auf Basis des Ziel Z 1.5.4 und Z 2.2.1.8 des LEP 2013 sind die Regionalen Grinzige im
gleichen Umgriff in der Karte 1.2 ,Raumnutzung" des RP-E RC festgelegt. GemdaB Z 1.6.1
sind ,,Regionale Grinzige und Grunz&suren [...] von Bebauung oder anderen funkti-
onswidrigen Nutzungen freizuhalten".

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes sind keine Grinzdsuren festgelegt.?

Z1.6.1 RP-E RC: ,,Regionale Grunzige und Grunzdsuren sind von Bebauung oder an-
deren funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten®.

Z1.6.2 RP-E RC: ,,Die Regionalen Grunzuge und Grunz&suren sind hinsichtlich ihrer Ab-
grenzung und Nufzung mit den Mitteln der Bauleitplanung ortlich auszuformen®*.

Ausgewiesene Regionale Grinzuge und Grinzasuren werden bei Betroffenheit dieser
im Zusammenhang mit den die Betroffenheit verursachenden Entwicklungsflachen
behandelt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Grinzige oder Grunzdsuren
durch die Planung berUGhrt.

Dazu Z. 2.1.3.2 RP SWS Die ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fUr Natur
und Landschaft (Arten- und Biotopschutz) und die Vorranggebiete Wald sind durch
Schutz-, Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen sowie angepasste Nutzung als
GrundgeruUst des regionsweiten dkologischen Verbundsystems zu entwickeln.

2 Stellungnahme Regionaler Planungsverband Region Chemnitz vom 25.09.2020
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Vorranggebiet Landwirtschaft (RP-E RC Kap. 2.3.1)

Die Abgrenzungen der in der Karte 1 ,,Raumnutzung” des RP SWS festgelegten Vorbe-
haltsgebiete Landwirtschaft wurden im RP-E RC als Vorranggebiete Landwirtschaft
festgelegt. Die Ausweisung dieser Gebiete erfolgt aufgrund der Vorgaben der Landes-
planung zur Sicherung von 35 % der landwirtschaftlichen Nutzfldchen als Vorrangge-
biete Landwirtschaft. Zur Ausweisung wurden in der Region landwirtschaftliche Nutz-
flachen mit einer naturlichen Bodenfruchtbarkeit der Stufe lll bis V der 5-stufigen Skala
der BK 50 (Bodenkarte1:50.000) des Freistaates Sachsen herangezogen, fir welche
aufgrund der hohen landwirtschaftlichen Produktivitdt der Boden ein ausschlieBlicher
Fldchennutzungsanspruch der Landwirtschaft vorgesehenen wird.

Mit RGcksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlage fur die Landwirtschaft istim Rahmen
der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes auf eine Fidchenneuinanspruchnahme in-
nerhalb der Vorranggebiete Landwirtschaft zu verzichten (s. Begrindung zu Z 2.3.1.2
und Z 2.3.1.3).

Entlang der Trieb sowie sUdlich davon verlaufender Bdche (Geigenbach; Waldbach)
ist in Karte 1.2 ,,Raumnutzung"” des RP-E RC ein Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasser (Risikobereich) festgelegt. BezUglich des Hochwasserschutzes ist Kapitel 2.2.2 zu
beachten. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemdaRl Z 2.2.2.2
in den Vorranggebieten Hochwasser (Risikobereich) auf eine Neuausweisung bzw. Er-
weiterung oder Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzichten ist. Des Weiteren soll
gemdaB Z 2.2.2.4 in den Vorbehaltsgebieten Hochwasser (Risikobereich) eine dem
Hochwasser angepasste Nutzung erfolgen. Planungen zur weiteren baulichen Ent-
wicklung, Anderung der Flidchennutzung oder zu einzelnen Bauvorhaben sollen an die
jeweilige Gefahrenintensitdt angepasst werden.

12.2.2.2 RP-E RC: ,In den Vorranggebieten Hochwasser (Risikobereich) ist auf eine
Neuausweisung bzw. Erweiterung oder Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzich-
ten. Bei einem im Einzelfall begrindeten Erfordernis sind hochwasserangepasste MaB-
nahmen zu vollziehen".

12.2.2.3 RP-E RC: In den Vorranggebieten Hochwasser (Uberschwemmungsbereich)
ist der Erhalt bzw. die Schaffung von Retentionsraum zu sichern. Die Abflussbereiche
von Vorranggebieten Hochwasser (Uberschwemmungsbereich) sollen als Grinland
genutzt oder durch Aufforstung geeigneter Gebiete in ihrem Retentionsvermdgen ge-
starkt werden. Die Errichtung von Anlagen der Infrastruktur, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder RUckhalteraum nicht ausgleichbar einschrénken, soll ausge-
schlossen sein.

G 2.2.2.4 RP-E RC: In den Vorbehaltsgebieten Hochwasser (Risikobereich) soll eine
dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen. Planungen zur weiteren bauli-
chen Entwicklung, Anderung der Fiichennutzung oder zu einzelnen Bauvorhaben sol-
len an die jeweillige Gefahrenintensitdt angepasst werden.

Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen fur den
Wasserabfluss im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB, insbesondere Uber-
schwemmungsgebiete und die Trinkwasserschutzzonen der Talsperre Werda, werden
im Fldchennutzungsplan dargestellt. Sollten Konflikte im Rahmen einzelner Entwick-
lungsfldchen erkennbar werden, werden diese an den entsprechenden Stellen der
Begrundung und des Umweltberichtes behandelt, an denen die Entwicklungsfldchen
behandelt werden.
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G 2.1.3.3 RP SWS Die Durchgdangigkeit und Funktionsfahigkeit flieBender Gewdsser mit
ihren Auenbereichen als wesentlichen Elementen des regionalen dkologischen Ver-
bundes soll auch innerhalb besiedelter Bereiche gesichert werden.

Nach den Vorgaben des LEP 2013 wurden FIiGchen mit mittlerer bis hoher natUrlicher
Bodenfruchtbarkeit innerhalb des Plangebietes als Vorranggebiete Landwirtschaft
festgelegt.

Die Abgrenzungen der in der Karte 1 ,,Raumnutzung" des RP SWS festgelegten Vorbe-
haltsgebiete Landwirtschaft wurden im RP-E RC als Vorranggebiete Landwirtschaft
festgelegt. Die Ausweisung dieser Gebiete erfolgt aufgrund der Vorgaben der Landes-
planung zur Sicherung von 35 % der landwirtschaftlichen Nutzfldchen als Vorrangge-
biete Landwirtschaft. Zur Ausweisung wurden in der Region landwirtschaftliche Nutz-
flachen mit einer naturlichen Bodenfruchtbarkeit der Stufe Il bis V der 5-stufigen Skala
der BK 50 (Bodenkarte1:50.000) des Freistaates Sachsen herangezogen, fur welche
aufgrund der hohen landwirtschaftlichen Produktivitét der Boden ein ausschlieBlicher
Fldchennutzungsanspruch der Landwirtschaft vorgesehenen wird.

Mit RUcksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlage fur die Landwirtschaft istim Rahmen
der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes auf eine FiGchenneuinanspruchnahme in-
nerhalb der Vorranggebiete Landwirtschaft zu verzichten (s. Begrundung zu Z 2.3.1.2
und Z 2.3.1.3).

22.3.1.2 RP-E RC: ,In allen Teilen der Region ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug von
nutzbarer Bodenfldche durch Versiegelung mit RUcksicht auf den Erhalt der Existenz-
grundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt”.

Z 2.3.1.3 RP-E RC: ,In Vorranggebieten Landwirtschaft sind unvermeidbare fldchen-
hafte Eingriffe zuldssig, soweit sie durch Ubergeordnete dffentliche Interessen bestimmt
und begrindet sind".

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flichen erfolgt nur in unver-
meidbarem AusmaB im Rahmen einer maBvollen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung in Siedlungsrandlagen oder unter Beachtung anderer &ffentlicher Interes-
sen (bspw. Vorbehaltsgebiete Waldmehrung).

Im RP SWS ist auf dem Gemeindegebiet ein Vorbehaltsgebiet Waldmehrung (s. Karte
1 ,Raumnutzung” i. V. m. Kap. 2.3.2) festgelegt, welches im RP-E RC als Vorranggebiet
Waldmehrung (s. Karte 1.2 ,Raumnutzung” i. V. m. Kap. 2.3.2) festgelegt wurde. Ge-
mas Z 2.3.2.2 ist der Waldanteil in der Region langfristig durch standort- und funktions-
gerechte Erstaufforstungen unter Beachtung naturschutzfachlicher, wirtschaftlicher,
landwirtschaftlicher, wasserwirtschaftlicher, bergbaulicher und kommunaler Interessen
von derzeit 30% bis auf 32% der Gesamtflache zu erhdhen. Dabei ist auf die vorrangige
Realisierung der MaBnahmen in den ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebie-
ten Waldmehrung hinzuwirken, insbesondere bei Erstaufforstungen mit Fi&chen Uber 5
ha. Die Waldmehrungsfldchen sollen &rtlich weiter ausgeformt werden. Dabei sind
Waldrandbegradigungen zu vermeiden (s. G 2.3.2.3).

2 2.3.2.1 RP-E RC: ,,Der Wald in der Region ist in seinem Gesamtbestand zu erhalten
und im Hinblick auf die Vielfalt seiner Nutz-, Schutz-, Erholungs-, Lebensraum- und Kli-
mafunktionen zu bewirtschaften, zu pflegen, zu sanieren und gezielt zu vermehren. Im
Zusammenhang damit sind bei raumbedeutsamen Entwicklungsvorhaben der regio-
nalen und Uberregionalen Infrastruktur Eingriffe mit dauerhaftem Entzug von
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Waldfl&dchen zu vermeiden, insbesondere in Vorranggebieten zum Schutz des vorhan-
denen Waldes, in Waldkomplexen mit Uber 300 ha GréBe, in Waldumbaugebieten so-
wie in regionalen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Waldmehrung.

Z 2.3.2.2 RP-E RC: ,,Der Waldanteil in der Region ist langfristig durch standort- und funk-
tionsgerechte Erstaufforstungen unter Beachtung naturschutzfachlicher, wirtschaftli-
cher, landwirtschaftlicher, wasserwirtschaftlicher, bergbaulicher und kommunaler In-
teressen von derzeit 30% bis auf 32% der Gesamtflache zu erhdhen. Dabei ist auf die
vorrangige Realisierung der MaBnahmen in den ausgewiesenen Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten Waldmehrung hinzuwirken, insbesondere bei Erstaufforstungen mit FIG-
chen Uber 5 ha.

Z2.1.4.1 RP SWS MaBnahmen zum Ausgleich oder Ersatz unvermeidbarer Beeintrachti-
gungen der Leistungs- und Funktionsf@higkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes, insbesondere bei Eingriffen durch Uberdrtlich bedeutsame Vorhaben,
sollen unter Wahrung des funktionalen Bezugs so konzentriert werden, dass sie in Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten fUr Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebieten Wald-
mehrung, Bereichen der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen oder So-
nierungsbedurftigen Bereichen der Landschaft zur Umsetzung der spezifischen Schutz-
und Entwicklungserfordernisse beitragen.

Die Vorbehaltsgebiete Waldmehrung des RP SWS sowie die Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete Waldmehrung des RP-E RC werden unter Berucksichtigung kommunaler und
landwirtschaftlicher Interessen als Fldchen fur den Wald in die Planzeichnung Uber-
nommen. An Stellen, an denen zum gegenwartigen Zeitpunkt noch kein Wald besteht,
werden die Fidchen als AusgleichsmaBnahme (Aufforstung) vorgeschlagen.

Besonderer Artenschutz

In der Karte 12 ,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region
Chemnitz“ des RP-E RC wurden folgende Gebiete festgelegt (vgl. dazu G 2.1.3.8):

¢ Wald-Lebensraum ,Steuberg-Steinigt" (Gemeinden Bergen; Theuma)

¢ Offenland-Lebensraum ,,Raben bach" (Gemeinde Theuma)

e Offenland-Lebensraum ,Frossig GroBfriesen” (Gemeinden Theuma; Tirpersdorf)

e Offenland-Lebensraum ,,Unterer Hainbach-Vogelherd" (randlich Gemeinde Tir-
persdorf)

e Tal-Lebensraum ,,Gornitzbach" (Gemeinde Tirpersdorf)

e Offenland-Lebensraum ,,Offenland sudlich Werda" (Gemeinde Werda)

e Standgewdsser-Lebensraum |, Talsperre  Werda Geigenbach" (Gemeinde
Werda)

In der Karte 13 ,Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermduse" des RP-E RC sind
im gesamten Verwaltungsverbandsgebiet sehr relevante und relevante Multifunktions-
radume fUr Fledermdause festgelegt, insbesondere im Bereich von Bergen und Theuma
sowie dem ndrdlichen Teil von Werda. In der Gemeinde Tirpersdorf sind im stdlichen
Waldgebiet Festlegungen getroffen. Hierzu ist G 2.1.3.9 zu berUcksichtigen.

In der Karte 9 ,,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen“

e Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des WasserrGckhaltevermdgens (1
2.2.2.7 RP-E RC) (Gemeinden Berga und Werda)

e Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz (Z 2.2.1.4
RP-E RC) (Gesamtes Verwaltungsverbandsgebiet)
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o Gebiete mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung des Ackerbo-
dens (2 2.1.5.3,Z 2.1.5.4 RP-E RC) (Gesamtes Verwaltungsverbandsgebiet)

Z2.1.5.3: ,In denin Karte 9 ,,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanfor-
derungen" festgelegten Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhr-
dung ist darauf hinzuwirken, dass der Bodenerosion durch acker- und pflanzenbauli-
che MaBnahmen, landschaftsangepasste Anreicherung mit gliedernden Flurelemen-
ten und durch eine erosionshemmende Schlageinteilung sowie ggf. auch durch kul-
turtechnische MaBnahmen vorgebeugt wird.

Es ist darauf hinzuwirken, dass besonders gefdhrdete Steillagen und besonders gefahr-
dete Abflussbahnen nicht als Acker, sondern als Grinland genutzt bzw. unter Beach-
tung von Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgeforstet werden
und dass bei BaumaBnahmen Vorsorge gegen Erosionsschdden getroffen wird.

Z 2.1.5.4 RP-E RC: ,In den in Karte 9 ,,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nut-
zungsanforderungen' festgelegten Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosi-
onsgefdhrdung sollen in den kommunalen und fachlichen Pldnen fldchenkonkret vor-
sorgende MaBnahmen des Erosionsschutzes vorgesehen werden.*

Z 2.2.1.4 RP-E RC: ,In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grund-
wasserschutz soll die durch Stoffeintrédge bedingte Beeintrachtigung des Grundwas-
sers verringert werden. Der Empfindlichkeit des Grundwassers gegenUber Schadstof-
feintrdgen ist durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu
tragen.”

Z12.2.2.7 RP-E RC: ,In Gebieten zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrickhalts ist
auf eine Erhaltung und Verbesserung des Retentionsvermdgens sowie auf einen ver-
zbgerten und gefahrlosen Abfluss des Wassers bei Niederschlagsereignissen hinzuwir-
ken. Abfluss mindernde Fidchennutzungen sollen erhalten, verbessert oder wiederher-
gestellt werden.”

G 2.3.1.9 RP-E RC: Die in der Karte 13 ausgewiesenen Gebiete mit besonderer Bedeu-
tung fUr Fledermduse sollen in ihrer Funktionsfahigkeit als Lebensraum fUr Fledermduse
erhalten werden.

RP E-RC Karte 11 ,,Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft” dargestellt:

e Regionale Schwerpunkte fUr Strukturanreicherung (I 2.1.4.3) (Gemeinden
Theuma und Werda)

e Moore, organische Nassstandorte und Moortypische Biotope (G 2.1.4.1) (Ge-
samtes Verfahrensgebiet)

e Regionale Schwerpunkte der FlieBgewdssersanierung (Zielerreichung 2021 bzw.
2027)

e Regionale Schwerpunkte der FlieBgewdssersanierung (Verbesserung der Ge-
wadasserdkologie) (1 2.2.1.8) fUr die FlieBgewdsser Trieb, Rabenbach, Friesen-
bach, Hainbach

o GroBflachige Gebiete mit stark sauren Béden (G 2.1.5.6) (Gemeinde Werda)

G 2.1.4.1: ,Auf eine Renaturierung der innerhalb der Karte 11 ,,Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft dargestellten Moorflachen und weiterer organischer Nass-
standorte unter BerUcksichtigung der Erfordernisse der Trinkwasserqualitat ist hinzuwir-
ken.*"
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Z 2.1.4.3: ,In den Regionalen Schwerpunktgebieten fur Strukturanreicherung soll der
Bestand an Flurgehdlzen, wie Baumreihen, Alleen, Hecken, Einzelgehdlzen, Feldholzin-
seln und Streuobstwiesen sowie weiteren dkologisch relevanten Kleinstrukturen (z.B.
Sdume) entlang von Wegen, StraBen, Gewdassern, Reliefstrukturen und Nutzungsgren-
zen unter BerUcksichtigung von Biotopverbundgesichtspunkten erhdht werden.*

G 2.1.5.6: ,,Die anthropogen verursachte Bodenversauerung soll nicht weiter verstarkt
und langfristig abgebaut werden. FUr stark anthropogen versauerte Boden sollen MaB-
nahmen ergriffen werden, um den pH-Wert langfristig wieder ansteigen zu lassen, so-
fern dem keine boden- oder naturschutzfachlichen Belange entgegenstehen.”

1 2.2.1.6: In den regionalen Schwerpunkten der FlieBgewdssersanierung und in den re-
gionalen Schwerpunkten der Sanierung stehender Gewdsser sind MaBnahmen durch-
zufUhren, die eine Verbesserung des Gewdsserzustandes bewirken und die Erreichung
der Qualitatsziele der EU-Wasserrahmenrichtlinie unterstUtzen.

Die Abgrenzung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Arten-
und Biotopschutz) aus Karte 2 ,,Raumnutzung" des RP SWS wurde in den RP-E RC Uber-
nommen, die in Karte 1.2 ,Raumnutzung" als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten-
und Biotopschutz festgelegt werden. Die Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsge-
bieten im RP-E RC erfolgt auf Basis der Kriterien gemaB Begrindung zu Z 2.1.3.1. Ent-
sprechend der Zielsetzung ist in den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und Bio-
topschutz auf eine naturschonende Landnutzung hinzuwirken sowie durch Schutz-, Sa-
nierungs- und EntwicklungsmaBnahmen die Entwicklung des groBriumig Ubergreifen-
den Biotopverbundes zu unterstUtzen.

Z 2.1.3.1 RP-E RC: ,In den festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und
Biotopschutz und den Vorranggebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes ist auf
eine naturschonende Landnutzung hinzuwirken sowie durch Schutz-, Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen die Entwicklung des groBr&umig Ubergreifenden Biotopver-
bundes zu unterstUtzen. Vor allem auf besonders feuchten, trockenen, flachgrindi-
gen, hdngigen, Uberschwemmungsgefdhrdeten und sonstigen, durch geringe natur-
liche Bodenfruchtbarkeit oder erschwerende Nutzungsbedingungen gekennzeichne-
ten Béden (Extremstandorte) ist auf eine geringe Nutzungsintensitét und die Entwick-
lung standorttypischer Biotope hinzuwirken®.

Eventuelle Konflikte der Fldchennutzungsplanung mit den Sektoren des Arten- und Bi-
otopschutzes oder des Landschaftsbildes bzw. Landschaftserlebens werden im Zusam-
menhang mit den AusfUhrungen zu einzelnen, den Konflikt betreffenden Entwicklungs-
flachen (Begrundung/Umweltbericht) behandelt.

23.3 Kulturlandschaftsschutz

GroBe Teile des Geltungsbereiches des Verwaltungsverbandes Jagerswald befinden
sich laut Karte 8 des RP-E RC Kap. 2.1.28 in Regional bedeutsame landschaftsprdgende
Erhebungen.

Dies sind:

e Bergrucken Harzberg-Hohe Reuth (G 2.1.2.1) (gesamtes Verbandsgebiet)
e Bergricken Frohnberg-Bezelberg (G 2.1.2.1) (Gemeinden Bergen; Theuma; Tir-
persdorf)

3 Information aus Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz vom 25. September 2020
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¢ Mittelvogtldndisches Kuppenland (G 2.1.2.1) (Gemeinden Theuma; Tirpersdorf)

e Offene Talsohle in waldreicher Lage (G 2.1.2.8) (Gemeinde Bergen, Theuma,
Tirpersdorf, Werda)

e Landstufe am Gérnitzbach (G 2.1.2.1) (Gemeinde Werda)

e Kuppengebiet Eimberg (G 2.1.2.1) (Gemeinde Werdaq)

e Regional bedeutender Aussichtspunkt ,Eimberg" (G 2.1.2.6) (Gemeinde
Werda)

Im RP-E RC (Karte 8 - Kulturlandschaftsschutz) finden sich das Plangebiet betreffende
Festlegungen. Nach RP SWS wird das Plangebiet in groBen Teilen von einem Vorbe-
haltsgebiet Natur- und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben) Uberdeckt.

Dazu Z 2.1.2.2 RP-E RC: ,In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschafts-
schutz sollen die vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente
erhalten und unter Beachtung der Gebietsspezifik ergdnzt bzw. weiterentwickelt wer-
den. Die ausgewiesenen Gebiete sollen dazu auf értlicher Ebene konkretisiert und
durch erforderliche MaBnahmen untersetzt werden*.

Bei Fldchenentwicklungen innerhalb der genannten Bereiche wird vorbereitend for
den Fldchennutzungsplan nachgeordnete auf die Beachtung der Ziele des Kulturland-
schaftsschutzes hingewiesen. Grundlegende Konflikte mit dem Kulturlandschafts-
schutz werden durch die Ziele des Flachennutzungsplanes nicht erkennbar.

G 2.1.2.1 RP-E RC: , Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen
Struktur mit inren charakteristischen Nutzungsformen und -strukturen sowie ihren spezi-
fischen Orts- und Landschaftsbildern erhalten werden. Ihre Identitdt und Verschieden-
artigkeit soll bewahrt, die landschaftliche Attraktivitdt insgesamt weiter erhoht werden.
Schwerpunkte liegen hierbei in den in Karte 1 ,Raumnutzung" ausgewiesenen Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz, in den in Karte 8 ausgewiese-
nen kulturlondschaftlich bedeutsamen Bereichen sowie in den siedlungsnahen Frei-
rdumen®.

Z 2.1.2.2 RP-E RC: ,In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz
sollen die vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente erhal-
ten und unter Beachtung der Gebietssperzifik ergénzt bzw. weiterentwickelt werden.
Die ausgewiesenen Gebiete sollen dazu auf ortlicher Ebene konkretisiert und durch
erforderliche MaBnahmen untersetzt werden*.

Z 2.1.2.3 RP-E RC: ,Regional bedeutsame landschaftsbildprédgende Erhebungen und
die Kuppenlandschaften des Mittleren Vogtlandes, Kirchberger Granitgebietes und
Niederbobritzscher Kleinkuppengebietes sind in ihrer charakteristischen Auspragung
zu erhalten. Raumbedeutsame MaBnahmen dUrfen den Landschaftscharakter nicht
grundlegend verdndern®.

Zudem 1. 2.1.2.3 RP SWS Landschaftsprédgende Hohenricken, Kuppen und Hanglagen
und die Kuppenlandschaften des Mittleren Vogtlandes und Kirchberger Granitgebie-
tes sind in ihrer charakteristischen Ausprédgung zu erhalten. Raumbedeutsame MalB-
nahmen dirfen den Landschaftscharakter nicht grundlegend veréGndern.

Z 2.1.2.6 RP SWS Das bildbedeutsame Umfeld regionalbedeutsamer sichtexponierter
Kulturdenkmale und Ortsensembles soll von stérenden visuellen Eingriffen freigehalten
werden.
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G 2.1.2.7 RP SWS StraBen und Wege in der offenen Landschaft sollen durch beglei-
tende regionaltypische und standortgerechte Gehdlzpflanzungen &ékologisch und
landschaftsdsthetisch aufgewertet werden.

G 2.1.2.6 RP-E RC: ,Regional bedeutsame Aussichtspunkte und Aussichtsbereiche sol-
len als bedeutsame Bereiche fUr das Landschaftserleben erhalten und vor visuellen
Stérwirkungen geschutzt werden. Vorhaben mit wesentlichen sichtbeeintrachtigen-
den Wirkungen sind im Umfeld der ausgewiesenen regional bedeutsamen Aussichts-
punkte zu vermeiden®.

G 2.1.2.8 RP-E RC: , Offene (unbewaldete) Talsohlen in waldreichen Lagen sollen offen
gehalten werden®.

Bei Fldchenentwicklungen innerhalb der genannten Bereiche wird vorbereitend for
den Fldchennutzungsplan nachgeordnete auf die Beachtung der Ziele des Kulturland-
schaftsschutzes hingewiesen. Grundlegende Konflikte mit dem Kulturlandschafts-
schutz werden durch die Ziele des Flachennutzungsplanes nicht erkennbar.

Z2.1.4.3 RP-E RC: ,In den Regionalen Schwerpunktgebieten fUr Strukturanreicherung
soll der Bestand an Flurgehdélzen, wie Baumreihen, Alleen, Hecken, Einzelgehdlzen,
Feldholzinseln und Streuobstwiesen sowie weiteren dkologisch relevanten Kleinstruktu-
ren (z.B. SGume) entlang von Wegen, StraBen, Gewdssern, Reliefstrukturen und Nut-
zungsgrenzen unter BerUcksichtigung von Biotopverbundgesichtspunkten erhoht wer-
den".

Mit den infolge der UmweltprUfung getroffenen AusgleichsmaBnahmen wird zur Struk-
turanreicherung im Plangebiet beigetragen (z.B. straBenbegleitendes Grin).

234 Boden

Im Gebiet des Verwaltungsverbandes Jagerswald sind nach Karte 9 RP-E RC (,,Berei-
che der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen*) Gebiete mit besonde-
rer potentieller Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens festgelegt.

Z 2.1.5.3 RP-E RC: In Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung
»ist darauf hinzuwirken, dass der Bodenerosion durch acker- und pflanzenbauliche
MaBnahmen, landschaftsangepasste Anreicherung mit gliedernden Flurelementen
und durch eine erosionshemmende Schlageinteilung sowie ggf. auch durch kultur-
technische MaBnahmen vorgebeugt wird. Es ist darauf hinzuwirken, dass besonders
gefdhrdete Steillagen und besonders gefdhrdete Abflussbahnen nicht als Acker, son-
dern als Grinland genutzt bzw. unter Beachtung von Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege aufgeforstet werden und dass bei BaumaBnahmen Vorsorge
gegen Erosionsschéden getroffen wird".

Zudem Z 2.1.5.5 RP SWS In den ausgewiesenen Schwerpunktgebieten Erosionsschutz ist
darauf hinzuwirken, dass durch eine standortgerechte Bodennutzung, erosionsmin-
dernde Schlaggestaltung und die Anreicherung mit gliedernden Flurelementen die
Erosionsgef&hrdung vermindert wird und damit Bodenabtrige vermieden werden.
Durch die fachlichen Planungen der Land- und Forstwirtschaft sind fUr diese Gebiete
erforderliche ErosionsschutzmmaBnahmen fldchenbezogen zu konkretisieren.

L. 2.1.5.6 RP SWS In den ausgewiesenen Gebieten mit Anhaltspunkten fur schadliche
stoffiche Bodenverdnderungen sind weitergehende Untersuchungen hinsichtlich des
vorliegenden Gefdhrdungspotenzials durchzufUhren und Nutzungen erforderlichen-
falls entsprechend anzupassen.
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Durch die angedachten AusgleichsmaBnahmen (siehe Umweltbericht) werden erosi-
onshemmende, gliedernde Landschaftselemente eingebracht.

23.5 Wasser

Im Gebiet des Verwaltungsverbandes Jagerswald sind nach Karte 9 RP-E RC (,,Berei-
che der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen*) Bereiche mit besonde-
ren Anforderungen an den Grundwasserschutz sowie in der Gemeinde Bergen Ge-
biete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrickhaltevermogens festgelegt.

Z2.1.5.4 RP-ERC: In denin Karte 9 ,,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungs-
anforderungen' festgelegten Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosionsge-
fadhrdung sollen in den kommunalen und fachlichen Planen fldchenkonkret vorsor-
gende MaBnahmen des Erosionsschutzes vorgesehen werden.

Z 2.2.1.4 RP-E RC: In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grundwas-
serschutz soll die durch Stoffeintrdge bedingte Beeintrdchtigung des Grundwassers
verringert werden. Der Empfindlichkeit des Grundwassers gegenUber Schadstoffein-
trdgen ist durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu tra-
gen.

In der Gemeinde Bergen befinden sich nach Karte 9 RP-E RC (,,Bereiche der Land-
schaft mit besonderen Nutzungsanforderungen“) Gebiete zur Erhaltung und Verbesse-
rung des Wasserrickhaltevermodgens:

Z 2.2.2.7 RP-E RC: In Gebieten zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrockhalts ist
auf eine Erhaltung und Verbesserung des Retentionsvermdgens sowie auf einen ver-
zbgerten und gefahrlosen Abfluss des Wassers bei Niederschlagsereignissen hinzuwir-
ken. Abfluss mindernde FiGchennutzungen sollen erhalten, verbessert oder wiederher-
gestellt werden.

Dazu ebenfalls Z 2.2.1.2 RP SWS In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an
den Grundwasserschutz soll durch Stoffeinfrdge bedingte Beeintréchtigung des
Grundwassers verringert werden.

Im Plangebiet liegen nach Karte 11 RP-E RC - Sanierungsbedurftige Bereiche der Land-
schaft Moore, organische Nassstandorte und moortypische Biotope vor.

G 2.1.4.1 RP-E RC: Auf eine Renaturierung der innerhalb der Karte 11 ,,Sanierungsbe-
dUrftige Bereiche der Landschaft” dargestellten Moorfldéchen und weiterer organi-
scher Nassstandorte unter BerUcksichtigung der Erfordernisse der Trinkwasserqualitat ist
hinzuwirken.

Z 2.2.1.4 RP SWS In den regionalen Schwerpunkten mit Sanierungsbedarf fir oberirdi-
sche Gewadsser sollen MaBnahmen durchgefGhrt werden, die eine Verbesserung des
Gewdsserzustandes bewirken.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers wird mit den einzelnen Entwicklungsfldchen
(Begrindung/Umweltbericht) behandelt.

23.6 Gebiete mit besonderer Bedeutung fur die Avifauna und Fledermduse
In Karte 12 RP-E RC sind Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Re-
gion Chemnitz festgelegt. Sie sind in Tabelle 26 (Abschnitt 3.5) aufgefUhrt.
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In Karte 13 RP-E RC sind insbesondere im norddstlichen Bereich des Verwaltungsver-
bandes sehr relevante und relevante Multifunktionsraume fir Fledermause festgelegt.
Insbesondere im Bereich von Bergen und Theuma sowie dem noérdlichen Teil von
Werda. In der Gemeinde Tirpersdorf sind im stdlichen Waldgebiet Festlegungen ge-
troffen. Hierzu ist G 2.1.3.9 zu berUcksichtigen.

G 2.1.3.9 RP E-RC Die in der Karte 13 ausgewiesenen Gebiete mit besonderer Bedeu-
tung fUr Fledermdause sollen in inrer Funktionsféhigkeit als Lebensraum fur Fledermd&use
erhalten werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand resultieren aus der vorliegenden FIGchennutzungs-
planung keine erheblichen Konflikte im Zusammenhang mit Avifauna bzw. Fledermdu-
sen.
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3 Sachbereiche und Begrindung
3.1 Lage im Raum

Der Verwaltungsverband Jagerswald liegt zentral, suddstlich des Oberzentrums
Plauen, im Vogtlandkreis. SUdlich schlieBt sich die Stadt Oelsnitz (Mittelzentrum) an, im
Osten die Verwaltungsgemeinschaft Falkenstein mit der Stadt Falkenstein sowie der
Gemeinde Neustadt. Die Verwaltungsgemeinschaft Treuen mit der Stadt Treuen und
der Gemeinde Neuensalz grenzt im Norden an den Verwaltungsverband an. Die Lan-
deshauptstadt Dresden (Richtung Nordosten) liegt etwa 147km und die Kreisfreie Stadt
Chemnitz (Richtung Nordosten) liegt rund 70 km entfernt. Beides sind Oberzentren. Die
Deutsch-Tschechische Grenze befindet sich rund 12 km in Richtung SGdosten.

Die BundesstraBe B 169 verldauft in Ost-West-Ausrichtung durch Bergen. Zudem verlau-
fen mehrere StaatsstraBen im Gebiet des Verwaltungsverbandes. Durch das Plange-
biet verlaufen die StaatsstraBen S 301, S 303, S 312 sowie die S 315 und die KreisstraBen
K 7806, K 7807 und K 7837.

Durch Raumlage und Verkehrsanbindung ergeben sich fir den Verwaltungsverband
eine Erreichbarkeit von Autobahnen von 10 PKW-Minuten, eine Erreichbarkeit von
Flughdfen von 93 PKW-Minuten und eine Erreichbarkeit von IC/EC/ICE-Bahnhdfen von
81 PKW-Minuten4.

3.2 Natirliche Gegebenheiten

3.2.1 Natuirliche Gliederung und Oberflachenform

Das Gebiet des Verwaltungsverbandes gehort zur Naturregion ,,Sachsisches Bergland
und Mittelgebirge" und zur Makrogeochore ,,Vogtland”. Der Verwaltungsverband ist
in den Mesogeochoren ,,Ostvogtldndische Hochflachen* und ,Bergener Becken",
welche in der Web-GIS-Datenbank des Landschaftsforschungszentrum e.V.5 wie folgt
beschrieben werden:

Ostvogtldndische Hochfléchen

»Um das obere Tal der Triebel sind west- wie ostwdarts ausgedehnte Hochfléchen vor-
handen, die den mittelhohen Berglagen (500-620 m) zugerechnet werden kdnnen,
obwohl die Leelage des westlichen Vogtlandes (Niederschldge um 650 mm) noch
wirksam ist. Im Tonschiefermaterial Uberwiegen Berglehm Braunerde und Braunerde-
Pseudogley. Zahlreiche Kleinkuppen sind an durchragenden Diabas gebunden. Das
Tal der Triebel hat unterhalb des Ortes gleichen Namens eine breite Talwanne ausge-
arbeitet. Die Talstrecke bis zur EhmUndung in die Elster bei Pirk hat, mit Ausnahme des
untersten LaufstUckes vor der EinmUndung, hat Sohlenkerbtalcharakter. In den land-
wirtschaftlich genutzten Arealen sind értlich (z.B. Bdsenbrunner RUcken um den Kat-
zenpdhl) heckenartige Feldgehdlze eingestreut.

Bergener Becken

»In Hohenlagen von 400 bis 630 m Uber NN hat sich auf einem alten Granitstock das
Bergener Becken entwickelt, da die umgebenden Kontaktschiefer der Erosion stérker
widerstanden haben und den Naturraum abschnittsweise als Hohenzug umgeben.

4Indikatoren und Karten zur Raum- und Stadtentwicklung. INKAR. Ausgabe 2018. Es handelt sich um flichengewichtete
Durchschnittswerte der PKW-Fahrizeiten nach dem Erreichbarkeitsmodell des BBSR mit dem Stand 2015.

5 Landschaftsforschungszentrum e.V., Arbeitsstelle "Naturhaushalt und Gebietscharakter' der SGchsischen Akademie
der Wissenschaften zu Leipzig und S&chsisches Staatsministerium des Inneren (Urheberrechteinhaber): Recherche der
Naturréume und Naturraumpotentiale des Freistaates Sachsen.
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Unter sehr feuchten Klimabedingungen des Berglandes entstanden auf den Verwitte-
rungsdecken der Granitoide auch moorige Auflagen. Die Bdden sind dennoch Uber-
wiegend geprdagt von schuttreichen Lehmen und IUckenhaftem Lésseinfluss, was zur
Pseudovergleyung unter verbraunten Horizonten fGhrt.*

Abbildung 1 Einordnung des Plangebietes in der naturrdumlichen Gliederung Sachsens

D Sachsisches Lossgefilde

[l Sachsisches Bergland und Mittelgebirge

VV Jagerswald

D Sachsisch-Niederlausitzer Heideland

Quelle: Eigene Darstellung nach © Staatsbetrieb Geoinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN),
2018

Die zwei Mesogeochoren untergliedern sich in mehrere Mikrogeochoren. Dies sind die
Theumaer Hochfléche, das nérdliche Bergener Becken, das sudliche Bergener Becken
und die Werdaer Hochflache.

3.2.2 Geologie, Lagerstatten, Schachte und Halden
Regionalgeologie

Der Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befindet sich aus strukturgeologi-
scher Sicht Uberwiegend im Vogtlandischen Synklinorium dessen Untergrund im Be-
tfrachtungsgebiet hauptsdchlich aus ordovizischen Schiuffschiefern, Schluffphylliten
und Tonphylliten besteht. Im SUdwesten des Geltungsbereiches stehen untergeordnet
silurische Kiesel- und Alaunschiefer, devonische, z. T. kalkige oder quarzitige Tonschie-
fer und Schluffschiefer sowie Mikrogabbro und Tuffe an. Im Bereich um Bergen ragt
das Bergener Granitmassiv in den Geltungsbereich hinein. Die anstehenden Festge-
steine sind entlang von Stérungen in ihrer Raumlage gegeneinander versetzt.

Die Festgesteine werden von einer Verwitterungs- und lockergesteinsartigen Zersatz-
schicht bedeckt, deren Machtigkeit von wenigen Dezimetern bis mehreren Metern
variiert und stark vom Ausgangsgestein abhdngig ist. Geldndenah dominieren teil-
weise eiszeitlich umgelagerter Hanglehm und Hangschutt den Geltungsbereich. Im
Bereich der Vorfluter sind holozdne Sedimente (Kies, Sand und Schluff) zu erwarten.

¢ Informationen zu Regionalen Geologie und zur Hydrogeologie basieren auf der Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage
zum Fldchennutzungsplan: LIULG, Abteilung 10, Geologie vom 31.07.2019.
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In bebauten Bereichen sowie in den ehemaligen, teilweise. verkippten Steinbrichen
ist die natUrliche Schichtenfolge gestort und es ist mit dem Auftreten von anthropoge-
nen AuffUllungen und Hindernissen (z. B. mit Fundamentresten) zu rechnen.

Hinweis:

Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die DurchfGhrung von orts- und vorhabenskon-
kreten Baugrunduntersuchungen nach DIN EN 1997 und DIN 4020 empfohlen. Der ge-
otechnische Bericht dazu sollte u. a. Aussagen zur Baugrundschichtung, zu den Grund-
wasserverhdltnissen sowie die Ausweisung von Homogenbereichen (einschlieBlich Ei-
genschaften und Kennwerten) hinsichtlich der gewdahlten Bauverfahrensweisen (z. B.
Erdarbeiten, Bohrarbeiten) enthalten. Zudem sollten die geplanten MaBnahmen nach
DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet werden, die den notwendi-
gen Umfang an ErkundungsmaBnahmen und an zu erbringenden Nachweisen ein-
grenzt. Falls sich bautechnische Vorgaben &ndern oder auch die angetroffenen geo-
logischen Verhdltnisse von den erkundeten abweichen, sollte eine Uberprifung und
ggf. Anpassung der jeweiligen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Hydrogeologie?

In den rolligen Anteilen der Lockergesteinsbedeckung des Festgesteins und ggf. den
rolligen Anteilen der Zersatz- und Verwitterungszone der Festgesteine ist ein oberfla-
chennaher Porengrundwasserleiter ausgebildet. Die Grundwasserfuhrung ist hier stark
niederschlagsabhdngig und oftmals tempordér. Die GrundwasserflieBrichtung ist relief-
abhdangig und zur Vorflut gerichtet. Die hydraulische Durchl&ssigkeit im oberfladchen-
nahen Grundwasserleiter ist in Abhdngigkeit von der KorngréBenverteilung variabel
und schwankt im Bereich von 104 m/s bis 107 m/s. In den Talauen der Bache ist in den
rolligen Anteilen der Talsedimente eine TalgrundwasserfUhrung zu erwarten. Die
Grundwasserstdnde im Talgrundwasser korrespondieren in der Regel mit dem Wasser-
stand des Vorfluters. Diese Grundwdasser kbnnen lokal gespannt sein. Die Grundwas-
serflieBrichtung ist parallel zur Vorflut bzw. schrdg zum Vorfluter hin ausgerichtet. Die
hydraulische Durchldssigkeit im Talgrundwasserleiter ist in Abhdngigkeit von der Korn-
groBenverteilung variabel und schwankt im Bereich von 103 m/s bis 10¢ m/s.

In den Festgesteinen ist die GrundwasserfUhrung auf das wasserwegsame Trennfla-
chengefuge (Schicht- und Schieferungsflachen, Kluft- und Stérungszonen) beschrankt
(Kluftgrundwasserleiter). Im Festgestein weist die hydraulische Durchl@ssigkeit der Ge-
steine je nach Durchtrennungsgrad gewisse Schwankungen auf. Die Durchldssigkeiten
der Gesteine sind generell < 10> m/s. Sie liegen aber meist im Bereich von > 107 m/s
bis 107 m/s.

Ein Grundwasserstockwerksbau existiert auf Grund des Fehlens flachenhaft verbreite-
ter grundwasserhemmender bzw. -stauender Schichten nicht. Deckschichten, die we-
gen ihrer lithologischen Ausbildung und Machtigkeit eine Schutzwirkung fUr das Grund-
wasser darstellen, sind nur lokal im Verbreitungsgebiet pleistozéner Solifluktionsdecken
sowie holoz&ner Auenlehme ausgebildet. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberde-
ckung unterliegt daher bedeutenden Schwankungen.

Im SUdosten des Geltungsbereiches befinden sich Wasserschutzgebiete der Talsperre
Werda und des Quellgebietes Korna.

7 Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt Landwirtschaft und Geologie vom 31.07.2019
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Hinweis:

Falls zukUnftig Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen sind,
wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 hingewiesen, nach dem solche Anlagen zu plo-
nen, zu bauen und zu betreiben sind. Die Fahigkeit zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser bzw. ein verl@sslicher Durchldssigkeitskoeffizient zur Bemessung von Ver-
sickerungsanlagen sollte standortkonkret in Form von Sickertests nachgewiesen wer-
den. Sofern hydrogeologische Untersuchungen durchgefuhrt werden, sollten diese
vorzugsweise in die Baugrunduntersuchung integriert werden.

Altbergbau, Halden und Radioaktivitaté

Im Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befinden sich unterirdische Hohl-
rdume nach § 8 Sdchsische Hohlraumverordnung (SGchsHohIr'VO). Eine grobe lage-
maBige Abgrenzung der Hohlraumgebiete kann im Internet unter der URL www.berg-
bau.sachsen.de/8159.html erfolgen. Details zu den Hohlraumgebieten sind beim
Sdchsischen Oberbergamt in Freiberg zu erfragen. Teile der unterirdischen HohlrGdume
(zwischen Bergen und Mechelgrin) wurden nach unseren Kenntnissen durch die Wis-
mut genutzt, weshalb wir ebenfalls eine Beteiligung der Wismut GmbH empfehlen.

Nordlich von Theuma sowie im Bereich Obermarxgrin und Altmannsgrin stehen im
Untergrund geringfUgig auslaugungsfahige Gesteine (Karbonate) an. Aufgrund der
Uberdeckung der auslaugungsféhigen Gesteine sind jedoch keine unmittelbaren Aus-
wirkungen auf die Geldndeoberfldche zu erwarten (Zone 3 - Verkarstung unkritisch).

Im gesamten Geltungsbereich existieren aufgrund der morphologischen Gegeben-
heiten erosionsgefdhrdete Abflussboahnen und Steillagen. Bei starken oder langanhal-
tenden Niederschldgen besteht die Gefahr des Ab- bzw. Eintrages von Erosionsmassen
(Boden). Die Lage der erosionsgefdhrdeten Steillagen und Abflussbahnen kann unter
www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm recherchiert werden.

Im Geltungsbereich befinden sich zudem zahlreiche ehemalige Steinbriche (z. B. am
Mechelgriner Weg in Bergen, am Steinbruchweg in Tirpersdorf, zwischen Jagersgrin
und Pillmannsgrin, am Bad in Kottengrin), in deren Einwirkbereichen bei Bedarf ge-
pruft werden sollte, inwieweit Gefahrdungen durch Massenbewegungen (z. B. durch
Steinschlag) bestehen. Zudem kdnnen die ehemaligen SteinbriGche verfullt oder teil-
verfullt sein und damit ungUnstige Baugrundeigenschaften aufweisen.

Sudlich von Bergen befindet sich das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet Trieb. Wir
empfehlen auch in den unmittelbar angrenzenden Bereichen ggf. hochwasserange-
passte Bauweisen planerisch in Betracht zu ziehen. Dazu z&hlen u. a. erosionssichere
Bauweisen, das Beachten der Auftriebssicherheit, fachlich dimensionierte Bauwerks-
abdichtungen sowie ein Schutz gegen UnterspUlung der Fundamente.

Hinweis:

Der gesamte Geltungsbereich des Fldchennutzungsplanes befindet sich gemdaB in der
Erdbebenzone 1T mit der geologischen Untergrundklasse R. Auf die DIN 4149 und die
DIN EN 1998 (Eurocode 8) wird hingewiesen.

8 Informationen zu Altbergbau, Halden und Radioaktivitét sowie die daraus resultierenden Empfehlungen basieren auf
der Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage zum Fi&chennutzungsplan: LIULG, Referat 53, Strahlenschutz vom 31.07.2019.
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Teile des zu Uberplanenden Gebietes liegen in der radioaktiven Verdachtsfldche Nr.
07 (Mechelgrin/Zobes).
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Laut Kataster befinden sich im Plangebiet folgende Objekte des Uranerzbergbaus
(Halden, Schachte/Schurfschdchte, industrielle Absetzanlagen):

Tabelle 1 Objekte des Uranerzbergbaus nach Kataster

Obj.- RW HW RW HW
Nr. |Objektart Objektname (UTM) |(UTM) [(CGK) (GK) Teilfldche
industrielle
1|Absetzanlagen |Absetzb.Hartsteinw. Haarbacht. 304256| 5597647| 4517127( 5595832|Mechelgrin TF 2
506[Schacht Schacht 254, Feldesteil Bergen 304741) 5594232 4517750| 5592440|Streuberg TF 6
sonst.  beeinfl.
515|Gebiete Halde Schurf-Schacht 40 302583( 5595801] 4515530] 5593920,
4052|Halden Halde Schurf-Schacht 5 u. 1 305496| 559457 4] 4518490( 5592812|Streuberg TF 7
4053|Halden Halde Schurf-Schéchte 3,7 u.12 305583[ 5593916 4518604| 5592158|Streuberg TF 8
4054|Halden Halde Schurf-Schacht 24 305532( 5595461] 4518490[ 5593700,
5010Halden Halde Schurf-Schacht 37 303481] 5593763| 4516510] 5591920
5011|Halden Halde Schacht 254 304641( 5594187| 4517652| 559239 1|Streuberg TF 6
7464]Halden Fortsetzung.Schurf-Schacht 5 u.1 305549 5594660] 4518540| 5592900|Streuberg TF 7
7898[Halden Halde Schurf-Schacht 5 304676[ 5591281] 4517804| 5589489
8278|Schacht Schurf-Schacht 4 305404| 5594526 4518400| 55927 60|Streuberg TF 7
8280[Schacht Schurf-Schacht 37 303441] 5593744 4516470] 5591900
8282|Schacht Schurf Schacht 12 305580[ 5593938 4518600| 5592180|Streuberg TF 8
8284|Schacht Schurf-Schacht 11 305232| 5594233 4518240] 5592460
8285|Schacht Schurf-Schacht 9 305444] 5593543| 4518480] 5591780
8284|Schacht Schurf-Schacht 8 305472| 5594243 4518480[ 5592480,
8289|Schacht Schurf-Schacht 40 302602] 5595780[ 4515550] 5593900
9149|Schacht Schurf-Schacht 3 305492( 5593972 4518510| 5592210|Streuberg TF 8
9150[Schacht Schur-Schacht 7 305518| 5593881 4518540] 5592120Streuberg TF 8
9151|Schacht Schurf-Schacht 14 304653| 5594286 4517660] 5592490Streuberg TF 6
9152|Halden Halde Schurf-Schacht 11 305232| 5594243| 4518240[ 5592470,
9153|Halden Halde Schurf-Schacht 8 305482| 5594242 4518490] 5592480
9154|Schacht Schurf-Schacht 20 304728( 5594153 4517740| 5592360|Streuberg TF 6
915¢[Schacht Schurf-Schacht 24 305562| 5595460[ 4518520] 5593700
9157|Schacht Schurf-Schacht 1 305401] 5594466| 4518400] 5592700fStreuberg TF 7
9158|Schacht Schurf-Schacht 5 305537| 5594611] 4518530( 5592850|Streuberg TF 7
9159|Halden Halde Schurf-Schacht 9 u. 10 305435| 5593574] 4518470] 5591810
9160|Schacht Schurf-Schacht 10 305405] 5593565[ 4518440] 5591800
50148|Schacht Getrud Fundgrube 'Wolframitschacht, | 304461( 5589780| 4517650[ 5587980,
Sediment-
75007|kdrper Talsperre Werda 309850| 5591372| 4522970] 5589788
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Die farbig markierten Objekte sind im Kataster als ,,moglicherweise radiologisch rele-
vant" klassifiziert.

FUr alle Objekte wird empfohlen, fir geplante Eingriffe bzw. sensible Nachnutzungen
in diesen Bereichen, die Hinweise zu radiologisch relevanten Hinterlassenschaften zu
beachten.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen auBerdem Anforderungen for
den Radonschutz, die beachtet werden sollen.

Das Plangebiet liegt nach den uns bisher vorliegenden Kenntnissen zum Uberwiegen-
den Teil in einem Gebiet, in dem wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der
Bodenluft vorhanden sein kdnnen.?

Hinweise:

ZLur Erkundung evil. vorhandener radioaktiver Kontaminationen empfehlen wir, vor
Baubeginn von einem auf diesem Gebiet erfahrenen IngenieurbUro radiologische Un-
tersuchungen durchfUhren zu lassen.

Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem 31.12.2018 die neue Strahlenschutzgesetz-
gebung, in Kraft getreten ist, welche insbesondere fur den Bereich der radioaktiven
Altlasten neue Regelungen enthdlt (https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/strah-
lenschutz/47571.htm). Liegen Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer radioaktiven Ali-
last vor, so ist dies der zustdndigen Behoérde zu melden (§ 138 Abs. 1 StrlSchG).

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes [2] und der novel-
lierten Strahlenschutzverordnung [3] gelten seit dem 31. Dezember 2018 erweiterte Re-
gelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 — 132 StrlSchG / §§ 153 - 158 StrlSchV).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemit-
telte Radon-222-AktivitGtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?3 fUr AufenthaltsrGume
und Arbeitspldtze in Innenrumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu freffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllt, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz ein-
gehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Ver&nderung eines Gebdudes mit AufenthaltsrGumen oder
Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung der
Luftwechselrate fGhren, soll die DurchfUhrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon
in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfugung Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz festgelegt. FUr diese sogenannten Radonvor-sorge-
gebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-AktivitéGtskonzent-
ration in der Luft in einer betfrachtlichen Zahl von Gebd&uden mit AufenthaltsrGumen
oder Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m?® Uberschreitet. In diesen Gebie-
ten sind besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfGllen. Die

? Informationen zu Altbergbau, Halden und Radioaktivitat sowie die daraus resultierenden Empfehlungen basieren auf

der Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage zum Fi&chennutzungsplan: LIULG, Referat 53, Strahlenschutz vom 31.07.2019.
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Allgemeinverfigung sowie alle weiterfUhrenden Informationen sind unter www.ra-
don.sachsen.de nachzulesen.

In einem Radonvorsorgegebiet sind beim Neubau von Gebduden mit Aufenthaltsrdu-
men oder Arbeitspldtzen neben der fachgerechten AusfUhrung der MaBnahmen hin-
sichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
ein zusatzlicher Radonschutz einzuplanen und eine der folgenden Mdglichkeiten nach
§ 154 StrlSchV durchzufUhren:

1. Verringerung der Radon-222-Konzentration unter dem Gebdude, oder

2. gezielte Beeinflussung der Luftdruckdifferenz zwischen Gebd&udeinnerem und Bo-
denluft an der AuBenseite von Wanden und Béden mit Erdkontakt, oder

3. Begrenzung der Rissbildung an Wénden und Boden mit Erdkontakt und Auswahl dif-
fusionshemmender Betonsorten mit der erforderlichen Dicke der Bauteile, oder

4. Absaugung von Radon an Randfugen oder unter Abdichtungen, oder

5. Einsatz diffusionshemmender, konvektionsdicht verarbeiteter Materialien oder Kon-
struktionen.

In der Broschure ,,RadonschutzmaBnahmen - Planungshilfe for Neu- und Bestandsbau-
ten” (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die M&glichkeiten zum
Radonschutz praxisnah erldutert. Diese Broschire konnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich
bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:

Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit einer
Vereinbarung individueller persdnlicher Beratungstermine.

Rohstoffgeologie

Es wird darauf hingewiesen, dass ein GroBteil des Geltungsbereiches, insbesondere im
Ost-Nordostteil von sicherungswurdigen Hartgesteinsvorkommen wie Granit und ehe-
maligen, jetzt metamorph umgewandelten Tonschiefern (Glimmerfelse, Fruchtschie-
fer) aufgebaut wird. Bei Theuma und bei Bergen stehen Hartgesteine aktiv in Abbau.
Die Sicherungsfl&dchen wie sie im Landesentwicklungsplan (LEP 2013) dargestellt sind,
kdnnen fUr den Geltungsbereich der beigefigten Shape-Datei (Rohstoffe_Jaegers-
wald.*) entnommen werden. Sowohl der Fruchtschieferabbau bei Theuma als auch
der Granitabbau bei Bergen sind durch Vorranggebiete zum Rohstoffabbau regional-
planerisch gesichert. Sudlich der Ortschaft Trieb reicht zudem ein regionalplanerisches
Vorbehaltsgebiet zur Sicherung von Rohstoffvorkommen in den Geltungsbereich hin-
ein. Da sich aktuell der Regionalplan Chemnitz in Uberarbeitung befindet, empfehlen
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wir, den regionalen Planungsverband in die Fldchennutzungsplanung mit einzubezie-
hen. Die gleiche Empfehlung qgilt fUr eine Einbeziehung des SGchsischen Oberbergam-

tes, welches fUr die in Abbau befindlichen Gewinnungsstatten zustandig ist.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige Vorkommen oberfldchennaher Roh-
stoffe (Gneise), die im Landesentwicklungsplan (LEP 2013) als Flidchen mit der Siche-

rungswurdigkeit 1 bis 4 gekennzeichnet sind.

Abbildung 2 Vorkommen von Rohstoffen: Festgesteine inklusive Karbonatgesteine

Klassifizierung der Vorkommen von Steinen- und Erden-Rohstoffe

Festgesteine inkl. Karbonatgesteine

= GroRfriesen ga . B,
el ~~Mechelgrin

fi Trieb/\Vogtl

Stockigt

Quelle: Eigene Darstellung nach digital zur VerfGgung gestellten Lagedaten durch das LFULG nach LEP 2013.

Im Bereich des Verwaltungsverbandes Jagerswald befinden sich laut Stellungnahme
des LIULG zudem mehrere Geotope. Diese werden in der folgenden Tabelle 2 aufge-

listet.

Tabelle 2 Geotope im Bereich des Verwaltungsverbandes Jagerswald

Neusta

£ I +

~Poppengrin

QL

Geotop Nr. | Geotop Name RW [m] HW [m]

214 Graptolithenschiefer im Steinbruch am Steinpdhl | 301133,81 | 5591636,26
1222 Restloch 412 303243,79 | 5592406,75
1047 Kontaktschiefer von Theuma 303484,60 | 5592842,40
1048 Granitsteinbruch Bergen 305597,69 | 5594358,37
1226 Felsklippen an der Hohen Reuth 305799,77 | 5592548,64
225 Alter Steinbruch bei Tirpersdorf 305642,66 | 5591013,66
1223 Restloch 445 306866,82 | 5591709,83
1218 Restloch 209 307804,23 | 5592888,98
1224 Restloch 664 307925,95 | 5592631,85

Quelle: Informationen aus der Stellungnahme des LFULG vom 31.07.2019
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Bergbauberechtigung: Auf dem Territorium des Verwaltungsverbandes Jagerswald,
bzw. daran angrenzend, befinden sich die nachstehend aufgefUhrten Bergbaube-
rechtigungen und unter Bergaufsicht stehenden Betriebe!0.

ERL — Erlaubnis

BEW — Bewiligung

BWE - Bergwerkseigentum
HBP — Hauptbetriebsplan
RBP - Rahmenbetriebsplan

Tabelle 3 Bergbauberechtigungen und unter Bergaufsicht stehenden Betricbe

Objekiname Nummer | Rechtsinhaber Bodenschutz

HBP, RBP 7052 Hartsteinwerke Vogtland GmbH & | Gesteine zur Herstellung

Granitbruch Bergen CoKG von Schotter und Splitt
Zum Lauterbacher Steinbruch 9a
08606 Oelsnitz

BWE ,,Bergen” 3191 Hartsteinwerke Vogt-land GmbH & | Gesteine zur Herstellung
Co.KG von Schotter und Splitt

HBP Granitbruch Trieb 7053 Hartsteinwerke Vogt-land GmbH & | Gesteine zur Herstellung
Co.KG von Schotter und Splitt

BWE , Trieb/Vogtland* 3192 Hartsteinwerke Vogt-land GmbH & | Gesteine zur Herstellung
Co.KG von Schotter und Splitt

HBP, RBP Fruchtschie- | 7286 Natursteinwerk Theuma GmbH Gesteine zur Herstellung

ferbruch Theuma Zum Plattenbruch 6 von Schotter und Splitt
08541 Theuma

BEW ,, Theuma II* 2717 Natursteinwerk Theuma GmbH Gesteine zur Herstellung

vom Werk- und Dekostei-
nen

BEW ,, Theuma* 3048 Natursteinwerke Theuma Gesteine zur Herstellung
AG&Co.KG Theumaer Schiefer vom Werk- und Dekostei-
Zum Plattenbruch 6-8 nen
08541 Theuma

ERL ,,Erzgebirge” 1680 Beak Consultants GmbH Erze

Quelle: eigene Darstellung

Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen

Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen gemas §8 SachsHohIrVO finden sich vereinzelt
in allen vier dem Verwaltungsverband zugehdrigen Gemeinden im Plangebiet (s. Ab-
bildung 3).

FUr geplante BaumaBnahmen wird empfohlen, vor Beginn entsprechend der S&chs-
HohlrVO konkrete objektbezogene bergbehdérdliche Mitteilungen beim Sdchsischen
Oberbergamt einzuholen'o.

Die Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen werden nachrichtlich in die Planzeichnung
des Fldchennutzungsplanes Ubernommen.

10 Jaut Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage zum Flédchennutzungsplan: Séchsiches Oberbergamt vom 09.10.2018.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 37

Abbildung 3 Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen gemaB §8 S&chsHohlVO.
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Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen
gemal § 8 SachsHohIrVO

Gemeinden des Verwaltunasverbandes

Quelle: nach Geoportal Sachsen, 11/2020

3.23 Klima

Die Mesogeochore ,,Ostvogtidndische Hochfldchen® (siehe oben) wird nach der Kili-
maklassifikation nach Schwanecke & Kopp (1969) der dominierenden Klimastufe des
maBig frockenen HUgellandes zugeordnet!!. Dieses zeichnet sich durch Jahresnieder-
schlédge zwischen 540 und 660 mm/a und Jahrestemperaturen zwischen 7,7 und 7,2°C
Qus.

Die Mesogeochore ,Bergener Becken" (siehe oben) wird nach der Klimaklassifikation
nach Schwanecke & Kopp (1969) der dominierenden Klimastufe des feuchten unteren
Berglandes zugeordnet. Dieses zeichnet sich durch Jahresniederschldge zwischen 750
und 900 mm/a und Jahrestemperaturen zwischen 6,5 und 7,2°C aus. 12

3.24 Gewadsser, Uberschwemmungsgebiete und Trinkwasserschutzgebiete

HochwasserUberschwemmungsgebiete!3:

In der Ortslage Bergen flieBt das Gewdasser ,,Trieb", ein Gewdasser |. Ordnung. FUr die
Trieb wurde mit &ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt des Vogtlandkreises vom
24.05.2003 und nochmaliger Auslegung und offentlicher Bekanntmachung im Amts-
blatt vom 23.06.2007 ein Uberschwemmungsgebiet rechtskréftig festgelegt.

Entlang der Trieb sowie sudlich davon verlaufender Bdche (Geigenbach; Waldbach)
ist in Karte 1.2 ,Raumnutzung" des RP-E RC ein Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasser (Risikobereich) festgelegt. BezUglich des Hochwasserschutzes ist Kapitel 2.2.2 zu

" Landschaftsforschungszentrum e.V., Arbeitsstelle "Naturhaushalt und Gebietscharakter” der Sachsischen Akademie
der Wissenschaften zu Leipzig und S&chsisches Staatsministerium des Inneren (Urheberrechteinhaber): Recherche der
Naturrdume und Naturraumpotentiale des Freistaates Sachsen.

12 Landschaftsforschungszentrum e.V., Arbeitsstelle "Naturhaushalt und Gebietscharakter” der Sachsischen Akademie
der Wissenschaften zu Leipzig und S&chsisches Staatsministerium des Inneren (Urheberrechteinhaber): Recherche der
Naturrdume und Naturraumpotentiale des Freistaates Sachsen

13 Information aus Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz vom 25.09.2020
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beachten. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemdaB Z 2.2.2.2
in den Vorranggebieten Hochwasser (Risikobereich) auf eine Neuausweisung bzw. Er-
weiterung oder Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzichten ist. Des Weiteren soll
gemdaB Z 2.2.2.4 in den Vorbehaltsgebieten Hochwasser (Risikobereich) eine dem
Hochwasser angepasste Nutzung erfolgen. Planungen zur weiteren baulichen Ent-
wicklung, Anderung der Fldchennutzung oder zu einzelnen Bauvorhaben sollen an die
jeweilige Gefahrenintensitdt angepasst werden.

Trinkwasserschutzgebiete:
Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich die Trinkwassertalsperre Werda mit den
Schutzzonen |, IIA, IIB und lll. Betroffen sind die Gemarkungen mit der

e S7|-Geigenbachtal, Neudorf, Poppengrin und Werda
e SZII A-Poppengrin, Werda
e SZ Il B - Grinbach, Neudorf, Neustadt, Poppengrun, Schéneck, Siehdichflr,

Werda
e SZ Il - Grinbach, Neudorf, Neustadt, Poppengrin, Schéneck, Siehdichfr,
Werda
Weiter befinden sich Teile der Schutzzone |, Il und Il des Trinkwasserschutzgebietes

Quellgebiet Korna im Planungsgebiet.

Die Festlegungen der Trinkwasserschutzgebietsverordnung Trinkwassertalsperre Werda
vom 01.05.20105 und der Trinkwasserschutzgebietsverordnung Quellgebiet Korna vom
1. Juni 2007 sind bei der weiteren Planung zu beachten

Diese werden nachrichtlich in den Fldchennutzungsplan Ubernommen.

3.2.5 Flora, Fauna und Naturschutz

Die potentielle natUrliche Vegetation (PNV) des Plangebietes ist in Abbildung 4 dar-
gestellt. Neben der Bezeichnung der PNV selbst ist auch die Nummer dargestellt, wel-
che Ublicherweise fur Legendeneintrige der sdchsischen PNV-Karten genutzt wird.
Auf diese Weise kann unter anderem bei Schmidt et al.'* eine ndhere Beschreibung
der einzelnen PNV-Formen gefunden werden. Das Plangebiet wird im Westen sowie
SUden Uberwiegend vom Vogtldndischen Eichen-Buchenwald mit Zittergrasseggen-
Eichen-Buchenwald dominiert. Im Nordlichen Teil des Verwaltungsverbandes Uberwie-
gen hingegen komplex von verndBten (Kiefern-)Birken-Stieleichenwdaldern und von Ei-
chen-Buchenwdaldern submontaner Eichen-Buchenwald mit Zittergrasseggen-Eichen-
Buchenwald und submontaner Eichen-Buchenwald mit Zittergrasseggen-Eichen-Bu-
chenwald. Im Osten des Plangebietes ist Montaner Hainsimsen-(Tannen-Fichten-)Bu-
chenwald mit verndBten Wollreitgras-Fichtenwdldern vorherrschend.

Im Plangebiet liegen anteilig oder vollstdndig verschiedene naturschutzfachlich rele-
vante Fldchen bzw. Objekte. Diese sind in Abschnitt 3.5 dargestellt.

14 Peter A. Schmidt, Werner Hempel, Maik Denner, Normann Déring, Andreas GnUchtel, Birgit Walter, Dirk Wendel (Au-
toren): Potentielle Natirliche Vegetation Sachsens mit Karte 1:200.000. In: S&chsisches Landesamt fur Umwelt und Ge-
ologie (Hrsg.) — Materialien zu Naturschutz und Landschaftspflege. Dresden, 2002).
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Abbildung 4 Die potentielle natUrliche Vegetation (PNV) im Plangebiet.

Potentielle Natirliche Vegetation

Submontaner Eichen-Buchenwald mit Zittergrasseg-
gen-Eichen-Buchenwald

N

Komplex von vernafBten (Kiefern-)Birken-Stieleichen-
wdldern und von Eichen-Buchenwdldern

N
SN

Vogtlandischer Eichen-Buchenwald mit Zittergrass-
eggen-Eichen-Buchenwald

Montaner Hainsimsen-(Tannen-Fichten-)Buchenwald
mit vernaBten Wollreitgras-Fichtenwdaldern

Vogtldndischer Komplex mesophiler und bodensau-
rer Buchen(misch)walder

152.1.1/2.1.6

43 5.2/2.1

252.1.4/2.1.6

162.3.1/6.1

21.1.2/2.1.4

Quelle: nach Geoportal Sachsen.

3.2.6 Boden

Nordlich von Theuma sowie im Bereich Obermarxgrin und Altmannsgrin stehen im
Untergrund geringfUgig auslaugungsfahige Gesteine (Karbonate) an. Aufgrund der
Uberdeckung der auslaugungsféhigen Gesteine sind jedoch keine unmittelbaren Aus-
wirkungen auf die Gel@ndeoberfladche zu erwarten (Zone 3 - Verkarstung unkritisch).

Im gesamten Geltungsbereich existieren aufgrund der morphologischen Gegeben-
heiten erosionsgefdhrdete Abflussbahnen und Steillagen. Bei starken oder langanhal-
tenden Niederschldgen besteht die Gefahr des Ab- bzw. Einfrages von Erosionsmassen
(Boden). Die Lage der erosionsgefdhrdeten Steillagen und Abflussbahnen kann unter

www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.nhtm recherchiert werden.
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3.3 Historische Ortsentwicklung
Gemeinde Bergen's

Im Jahre 1267 wurde das Waldhufendorf erstmals als "villa Pergen" sp&ter 1418 als
"Pergen" und 1438 als Bergen urkundlich erwdhnt. Der Name bedeutet so viel wie
"Ort in den Bergen". In Bergen lebten die Menschen in der Vergangenheit vom
Ackerbau und der Viehzucht. Daneben fanden sich noch die typischen Dorfbe-
rufe wie Fleischer, Weber, Zimmerleute, Maurer, Hufschmiede und Wagner. In den
Steinbrochen wurde Granit gebrochen, der im Ort von Steinmetzen bearbeitet
wurde.

Der Anschluss an die Eisenbahnlinie im Jahre 1865 bringt der Gemeinde die Vorausset-
zung fUr den industriellen Aufschwung. Im Jahre 1890 kam die erste Schiffchenma-
schine nach Bergen. Zwischen 1905 und 1911 entfstanden viele Produktionsgebdude
fUr Stickereien.

Eine groBe Rolle in der wirtschaftlichen Entwicklung von Bergen spielte der Uranberg-
bau. Im Januar 1949 wurden gezielte geologische Erkundungsarbeiten der SDAG Wis-
mut durchgefuhrt. Bis 1964 wurde im Bergener Revier aus insgesamt sieben Schéchten
Uran geférdert. Heute wird nach wie vor Granit von den Hartsteinwerken in den Stein-
brichen abgebaut. Er findet meist als Schotter, Splitt, Bau- und VerfUllsand fUr die Bau-
industrie Verwendung.

Von dem L&rm der Stickereien ist seit der Wende leider nur noch wenig zu hdren. Viele
Betriebe wurden auch hier geschlossen. Im Gegenzug wurden Kleinbetriebe aus dem
Sektor Dienstleistung, Handwerk und Gewerbe saniert oder neu gegrindet.

Aus der Geschichte von Bergen:

1267 erstmals als "Villa Pergen" urkundlich erwdhnt
1438 als "Bergen* urkundlich erwdhnt

1865 Anschluss an die Eisenbahnlinie

1890 erste Schiffchenmaschine kam nach Bergen
1903 Errichtung des ElektrizitGtswerkes

1905-1911  Entstehung vieler Produktionsgebdude fUr Stickereien

1949 geologische Erkundungsarbeiten der SDAG Wismut

Bis 1964 Férderung von Uran aus insgesamt sieben Schdchten im Bergener Re-
vier

1995 Ero6ffnung Sparkassengebdude mit weiteren Dienstleistern

Aus der Geschichte von Theuma:

1267 Erste urkundliche Erwdhnung von Theuma ("'Dymen", "Dimen")

1833 Grondung der Freiwilligen Feuerwehr

15 Informationen nach den Seiten von www.bergen-vogtland.de/
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1923 Eisenbahnlinie Lottengrin - Plauen

1959- Grindung der LPG "Aufbau" Typ Il und Grindung der LPG "Frischer
1960 Wind" Typ |

1967 Vereinigung von 5 LPG der Dorfer GroBfriesen, Mechelgrin und

Theuma zur "GroB-LPG" Theuma (LNF 1250 ha)
2007 Biogasanlage der Agrargenossenschaft geht in Betrieb (Biowdrme fir
Wohnblocks)
Aus der Geschichte von Tirpersdorfi¢:

1264 Vom den zum heutigen Gemeindeverband gehdrenden Dorfern wird
Tirpersdorf erstmalig urkundlich erw&dhnt

1267 Die Dorfer Lottengrun, DroBdorf, Schloditz und Altmannsgrin werden
1378 Brotenfeld erstmalig als Ort Brattenfelde urkundlich erwdhnt

bis 1858 Brotenfeld Rittergut bzw. Landgemeinde

1839 Wahl des ersten Gemeinderates
Ende Er6ffnung mehrerer Gewerbebetriebe (z. B. Backerei und Stickerei)
19.Jh.

Aus der Geschichte von Werda'’:

1320 Erste urkundliche Erwdhnung von Kottengrin 1320 und von Werda 1421
1736 Erwdhnung eines Goldbergwerkes "Zu den fUnf Kénigskerzen"in Werda
1890 EinfOhrung der Stickereiindustrie in unseren Orten um 1890, nachdem

bereits seit etwa 1620 in Werda die Handweberei ansdssig war

1904 Bau der Talsperre Werda bis 1909, seitdem Versorgung der Stadt Plauen
mit Trinkwasser

1994 freiwilliger Zusammenschluss von Werda und Kottengrin zur Einheitsge-
meinde Werda mit einer Fldche von knapp 13 km? und ca. 1.800 Ein-
wohnern

3.4 Bevolkerungs- und Wohnraumentwicklung

3.41 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerungsentwicklung in den Kommunen folgt grundsatzlich dem Ubergeord-
neten demographischen Wandel der Region, gekennzeichnet durch eine abneh-
mende Bevdlkerungszahl, ein steigendes Durchschnittsalter und eine weitere

16 Informationen nach den Seiten von www.tirpersdorf-vogtland.de (abgerufen am 28.08.2020)

17 Informationen nach den Seiten von http://www.werda-vogtland.de (abgerufen am 28.08.2020)
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Verschiebung des Bevolkerungsschwerpunktes hin zu den dlteren und altesten Bevol-

kerungsgruppen.

Im Folgenden werden der Verwaltungsverband Jagerswald sowie die Ortsteile in Be-
zug auf die Bevolkerungsentwicklung 1990 bis 2018 dargestellt.

Tabelle 4 Bevdlkerung VV Jagerswald 1990-2018

Bevolkerung in absoluten Zahlen zwischen 1990 und 2018
VV Jagerswald
= Bevolkerungsbewegung
| natiirliche Bewegung rdumliche Bewegung Einwohner
Geburten Sterbefille Saldo |Zuziige | Fortziige Saldo | Saldo am 31.12
1990 42 87 -45 157 126 31 -14 5.434
1991 33 88 -55 119 109 10 -45 5.389
1992 25 62 -37 100 100 0 -37 5.352
1993 26 65 -39 191 78 113 74 5.426
1994 24 79 -55 310 136 174 119 5.546
1995 23 76 -53 209 137 72 19 5.565
1996 28 85 -57 249 127 122 65 5.656
1997 36 67 -31 202 121 81 50 5.707
1998 38 71 -33 245 187 58 25 5.732
1999 33 74 -41 170 173 -3 -44 5.689
2000 48 63 -15 169 171 -2 -17 5.672
2001 27 58 -31 170 180 -10 -41 5.631
2002 39 62 -23 175 184 -9 -32 5.599
2003 33 54 -21 164 164 0 -21 5.578
2004 45 51 -6 168 195 -27 -33 5.545
2005 31 75 -44 162 181 -19 -63 5.482
2006 27 63 -36 137 201 -64 | -100 5.383
2007 39 59 -20 141 206 -65 -85 5.298
2008 43 64 -21 163 203 -40 -61 5.272
2009 48 68 -20 150 189 -39 -59 5.213
2010 33 60 -27 126 182 -56 -83 5.130
2011 36 59 -23 129 186 -57 -80 5.052
2012 33 54 -21 161 179 -18 -39 5.013
2013 26 47 -21 126 148 -22 -43 4.970
2014 36 47 -11 166 176 -10 -21 4.949
2015 37 62 -25 138 171 -33 -58 4.891
2016 40 50 -10 144 168 -24 -34 4.857
2017 32 57 -25 193 152 41 16 4.873
2018 25 54 -29 137 140 -3 -32 4.841
Daten nach ©Statistisches Landesamt Freistaat Sachen, Stand 11.02.2019 (GENESIS Online).
Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes bis 2010 auf Basis 03.10.1990.
Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes ab 2011 auf Basis 09.05.2011.
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Tabelle 5 Bevdlkerung Gemeinde Bergen 1990-2018
Bevolkerung in absoluten Zahlen zwischen 1990 und 2018
Bergen
= Bevolkerungsbewegung
= natirliche Bewegung raumliche Bewegung Einwohner
Geburten Sterbefille Saldo |Zuziige | Fortziige Saldo | Saldo am 31.12
1990 12 17 -5 24 39 -15 -20 1.182
1991 7 21 -14 32 30 2 -12 1.170
1992 8 14 -6 19 21 -2 -8 1.162
1993 6 19 -13 9 16 -7 -20 1.142
1994 1 17 -16 43 18 25 9 1.151
1995 4 22 -18 37 31 6 -12 1.139
1996 3 18 -15 34 27 7 -8 1.134
1997 2 9 -7 46 39 7 0 1.135
1998 5 19 -14 48 34 14 0 1.135
1999 7 18 -11 46 25 21 10 1.145
2000 10 15 -5 48 36 12 7 1.152
2001 5 8 -3 35 44 -9 -12 1.140
2002 4 19 -15 46 47 -1 -16 1.124
2003 5 14 -9 28 30 -2 -11 1.113
2004 6 17 -11 22 30 -8 -19 1.094
2005 6 23 -17 42 33 9 -8 1.086
2006 7 11 -4 25 47 -22 -26 1.060
2007 8 14 -6 30 48 -18 -24 1.036
2008 9 10 -1 36 34 2 1 1.061
2009 11 15 -4 27 31 -4 -8 1.053
2010 5 12 -7 29 38 -9 -16 1.037
2011 7 18 -11 27 52 -25 -36 1.028
2012 8 11 -3 35 38 -3 -6 1.022
2013 2 13 -11 21 35 -14 -25 997
2014 9 10 -1 27 36 -9 -10 987
2015 8 12 -4 16 28 -12 -16 971
2016 3 16 -13 30 40 -10 -23 948
2017 5 15 -10 43 21 22 12 960
2018 8 13 -5 26 28 -2 -7 953

Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes ab 2011 auf Basis 09.05.2011.

des Bevolkerungsbestandes bis 2010 auf Basis 03.10.1990.

Daten nach ©Statistisches Landesamt Freistaat Sachen, Stand 11.02.2019 (GENESIS Online). Fortschreibung
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Tabelle 6 Bevdlkerung Theuma 1990-2018
Bevolkerung in absoluten Zahlen zwischen 1990 und 2018
Theuma
= Bevolkerungsbewegung
= natiirliche Bewegung raumliche Bewegung Einwohner
Geburten Sterbefille Saldo |Zuziige |Fortziige Saldo | Saldo am 31.12
1990 9 18 -9 50 23 27 18 933
1991 7 21 -14 23 8 15 1 934
1992 5 8 -3 11 16 -5 -8 926
1993 6 12 -6 69 18 51 45 971
1994 7 13 -6 86 45 41 35 1.006
1995 4 15 -11 52 30 22 11 1.017
1996 9 12 -3 108 32 76 73 1.090
1997 4 13 -9 58 22 36 27 1.117
1998 8 9 -1 71 47 24 23 1.140
1999 5 11 -6 39 38 1 -5 1.136
2000 8 16 -8 32 36 -4 -12 1.124
2001 6 13 -7 44 45 -1 -8 1.116
2002 16 3 13 49 38 11 24 1.140
2003 9 12 -3 38 39 -1 -4 1.136
2004 12 10 2 64 41 23 25 1.161
2005 6 15 -9 39 42 -3 -12 1.149
2006 2 9 -7 43 44 -1 -8 1.141
2007 11 8 3 36 44 -8 -5 1.136
2008 6 9 -3 35 50 -15 -18 1.121
2009 18 8 10 42 53 -11 -1 1.120
2010 7 11 -4 13 51 -38 -42 1.078
2011 7 13 -6 19 41 -22 -28 1.037
2012 6 14 -8 38 32 6 -2 1.035
2013 6 -1 44 28 16 15 1.050
2014 9 6 34 34 0 6 1.056
2015 4 12 -8 30 39 -9 -17 1.039
2016 5 12 -7 25 23 2 -5 1.034
2017 7 8 -1 39 39 0 -1 1.033
2018 4 12 -8 21 34 -13 -21 1.012
Daten nach ©Statistisches Landesamt Freistaat Sachen, Stand 11.02.2019 (GENESIS Online). Fortschreibung
des Bevolkerungsbestandes bis 2010 auf Basis 03.10.1990.
Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes ab 2011 auf Basis 09.05.2011.
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Tabelle 7 Bevolkerung Tirpersdorf 1990-2018
Bevolkerung in absoluten Zahlen zwischen 1990 und 2018
Tirpersdorf
= Bevolkerungsbewegung
= natirliche Bewegung raumliche Bewegung Einwohner
Geburten Sterbefille Saldo |Zuziige | Fortziige Saldo | Saldo am 31.12
1990 12 22 -10 33 26 7 -3 1.521
1991 7 20 -13 50 29 21 8 1.529
1992 5 17 -12 40 27 13 1 1.530
1993 7 16 -9 50 25 25 16 1.546
1994 6 21 -15 110 32 78 63 1.609
1995 5 18 -13 66 36 30 17 1.626
1996 8 20 -12 55 52 3 -9 1.617
1997 12 25 -13 64 29 35 22 1.639
1998 18 -13 63 48 15 2 1.641
1999 24 -15 37 48 -11 -26 1.615
2000 13 17 -4 46 51 -5 -9 1.606
2001 8 14 -6 47 52 -5 -11 1.595
2002 8 14 -6 41 44 -3 -9 1.586
2003 5 14 -9 44 54 -10 -19 1.567
2004 14 9 5 47 63 -16 -11 1.556
2005 8 13 -5 39 65 -26 -31 1.525
2006 9 22 -13 42 62 -20 -33 1.492
2007 13 21 -8 30 75 -45 -53 1.439
2008 12 19 -7 54 60 -6 -13 1.433
2009 8 18 -10 48 47 1 -9 1.424
2010 12 13 -1 52 46 6 5 1.429
2011 14 12 2 44 46 -2 0 1.430
2012 10 12 -2 31 46 -15 -17 1.413
2013 8 12 -4 27 43 -16 -20 1.393
2014 11 15 -4 57 44 13 9 1.402
2015 11 18 -7 55 49 6 -1 1.401
2016 18 12 6 45 44 1 7 1.408
2017 7 20 -13 45 44 1 -12 1.396
2018 15 -9 40 39 1 -8 1.388
Daten nach ©Statistisches Landesamt Freistaat Sachen, Stand 11.02.2019 (GENESIS Online). Fortschreibung
des Bevolkerungsbestandes bis 2010 auf Basis 03.10.1990.
Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes ab 2011 auf Basis 09.05.2011.
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Tabelle 8 Bevdlkerung Werda 1990-2018

Bevolkerung in absoluten Zahlen zwischen 1990 und 2018
Werda
= Bevodlkerungsbewegung
= natiirliche Bewegung raumliche Bewegung Einwohner
Geburten Sterbefille Saldo |Zuziige |Fortziige Saldo | Saldo am 31.12
1990 9 30 -21 50 38 12 -9 1.798
1991 12 26 -14 14 42 -28 -42 1.756
1992 23 -16 30 36 -6 -22 1.734
1993 18 -11 63 19 44 33 1.767
1994 10 28 -18 71 41 30 12 1.780
1995 10 21 -11 54 40 14 3 1.783
1996 8 35 -27 52 16 36 9 1.815
1997 18 20 -2 34 31 3 1 1.816
1998 20 25 -5 63 58 5 0 1.816
1999 12 21 -9 48 62 -14 -23 1.793
2000 17 15 2 43 48 -5 -3 1.790
2001 8 23 -15 44 39 5 -10 1.780
2002 11 26 -15 39 55 -16 -31 1.749
2003 14 14 0 54 41 13 13 1.762
2004 13 15 -2 35 61 -26 -28 1.734
2005 11 24 -13 42 41 1 -12 1.722
2006 21 -12 27 48 -21 -33 1.690
2007 16 -9 45 39 6 -3 1.687
2008 16 26 -10 38 59 -21 -31 1.657
2009 11 27 -16 33 58 -25 -41 1.616
2010 9 24 -15 32 47 -15 -30 1.586
2011 16 -8 39 47 -8 -16 1.557
2012 9 17 -8 57 63 -6 -14 1.543
2013 10 15 -5 34 42 -8 -13 1.530
2014 7 19 -12 48 62 -14 -26 1.504
2015 14 20 -6 37 55 -18 -24 1.480
2016 14 10 4 44 61 -17 -13 1.467
2017 13 14 -1 66 48 18 17 1.484
2018 7 14 -7 50 39 11 4 1.488
Daten nach ©Statistisches Landesamt Freistaat Sachen, Stand 11.02.2019 (GENESIS Online). Fortschreibung
des Bevolkerungsbestandes bis 2010 auf Basis 03.10.1990.
Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes ab 2011 auf Basis 09.05.2011.
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Nach Bevolkerungsverlusten in der ersten Halfte der 1990er Jahre stabilisierte sich die
Entwicklung zun&chst und erreichte zur Jahrtausendwende in etwa das Niveau von
1990. Ab circa der Jahrtausendwende erfolgte eine Trendwende. Seither ist der Bevél-
kerungsrickgang kontinuierlich. Zur Abschétzung der zukiUnftigen Bevdlkerungsent-
wicklung werden die Ergebnisse der 7. Regionalisierten Bevélkerungsvorausberech-
nung des Freistaates Sachsen'® zugrunde gelegt. Auch in Zukunft wird die Bevolke-
rungszahl weiterhin abnehmen. Tabelle 9 zeigt die angenommene Entwicklung der
Bevdlkerungszahl des Verwaltungsverbandes bis 2035 fUr Variante 1 und 2.

Tabelle 9: Bevolkerungsentwicklung 2019-2035

7. Regionalisierte
Bevolkerungsvorrausberechnung bzw. Registerdaten

Jahr 2019 | 2020| 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025| 2026 2027
Variante 1 4.830 | 4.810 | 4.790 | 4.770 | 4.740 | 4.720 | 4.690 | 4.660 4.620
Variante 2 4.820 | 4.810 | 4.780 | 4.760 | 4.730 | 4.700 | 4.670 | 4.640 4.600
Jahr 2028 | 2029| 2030| 2031| 2032| 2033| 2034| 2035
Variante 1 4.590 | 4.550 | 4.510 | 4.470 | 4.440 | 4.390 | 4.350 | 4.300
Variante 2 4.560 | 4.520 | 4480 | 4.440 | 4.390 | 4.340 | 4.290 | 4.240

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen, Kamenz, 2020

3.4.2 Altersstruktur

Mit dem demographischen Wandel geht eine Verdnderung der Altersturkur in den
Gemeinden einher. Die Tabellen 10 bis 15 stellen diese Entwicklung dar. Im gesamten
Landkreis, aber auch in den Gemeinden Bergen, Theuma, Tirpersdorf und Werda
wdachst die dlteste Bevdlkerungsgruppe, wahrend jungere und mittelalte Bevolke-
rungsgruppen schrumpfen. Im Gegensatz dazu wéchst jedoch die Gruppe der jungen
Bevdlkerung zwischen 0 und 3 Jahren, im gesamten Verwaltungsverbandes Jagers-
wald, auBer in Bergen. Insgesamt verzeichnen jedoch sowohl der Verwaltungsver-
band, wie auch der Landkreis einen Bevdlkerungsrickgang. Dies setzt sich der 7. Re-
gionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung zufolge im Landkreis Vogtlandkreis
auch in Zukunft fort (Tabelle 16).

Tabelle 10: Entwicklung der Altersstruktur 2011 bis 2018 in Bergen

Bevdlkerung am 31.12 (Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes, Basis 09.05.2011)
Bergen

<6 46 46 42 44 40 42 44 42 4,5 4,4 -1,34
6-15 64 67 62 64 65 62 67 70 6,2 7.4 17,98
15-25 73 73 68 63 56 47 52 58 7,1 6,1 -14,23
25-40 157 142 | 144 140 136 136 129 121 15,3 12,7 -16,83
40 - 65 439 439 | 425 419 414 394 387 380 42,7 39.9 -6,63
> 65 249 255 | 256 257 260 267 281 282 24,2 29.6 22,17
Insgesamt| 1.028 | 1.022 | 997 987 971 948 960 953 100,0 100,0 -7,30

Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

18 7. Regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung fir den Freistaat Sachsen bis 2035 (Statistisches Landesamt des
Freistaates Sachsen, Kamenz 2020)
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Tabelle 11: Entwicklung der Altersstruktur 2011 bis 2018 in Theuma

Bevolkerung am 31.12 (Fortschreibung des Bevdlkerungsbestandes, Basis 09.05.2011)
Theuma
6-15 87 84 93 94 105 101 95 92 8,6 9.3 7,2
15-25 80 72 63 59 47 53 60 64 7,9 6,4 -19,0
25-40 155 146 151 143 143 140 137 128 15,4 12,9 -16,4
40 - 65 456 475 487 489 482 473 466 453 45,2 45,5 0,6
> 65 208 202 203 213 215 221 226 231 20,6 23,2 12,6
Insgesamt| 1.008 [ 1.016 | 1.029 1.031 1.015 1.012 | 1.013 995 100,0 100,0 -1,29
Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Tabelle 12 Entwicklung der Altersstruktur 2011 bis 2018 in Tirpersdorf
Bevdlkerung am 31.12 (Fortschreibung des Bevdlkerungsbestandes, Basis 09.05.2011)
Tirpersdorf
<é 74 76 70 74 83 85 82 81 572 5,8 12,77
6-15 84 81 86 97 95 107 115 123 5,9 8,9 50,86
15-25 91 87 76 72 73 73 67 62 6,4 4,5 -29,81
25-40 257 253 244 249 248 238 242 225 18,0 16,2 -9,80
40 - 65 605 599 600 596 589 569 552 542 42,3 39,0 -7,70
> 65 319 317 317 314 313 336 338 355 22,3 25,6 14,65
Insgesamt| 1.430 | 1.413 | 1.393 | 1.402 | 1.401 | 1.408 | 1.396 | 1.388 100,0 100,0 -2,94
Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Tabelle 13 Entwicklung der Altersstruktur 2011 bis 2018 in Werda
Bevolkerung am 31.12 (Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes, Basis 09.05.2011)
Werda
<é 68 65 68 58 63 74 86 89 4,4 6,0 36,94
6-15 132 129 116 121 108 108 111 106 8,5 7.1 -16,01
15-25 119 123 122 113 113 101 108 111 7,6 7.5 -2,39
25 - 40 229 216 209 211 205 211 208 200 14,7 13,4 -8,62
40 - 65 662 659 669 651 626 592 588 588 42,5 39.5 -7,05
> 65 347 351 346 350 365 381 383 394 22,3 26,5 18,82
Insgesamt| 1.557 1.543 | 1.530 | 1.504 | 1.480 | 1.467 | 1.484 1.488 100,0 100,0 -4,43
Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
Tabelle 14: Entwicklung der Altersstruktur 2011 bis 2018 im VV Jagerswald
Bevolkerung am 31.12 (Fortschreibung des Bevdlkerungsbestandes, Basis 09.05.2011)
VV Jagerswald
<6 239 243 233 234 233 247 261 256 4,7 58 11,78
6-15 367 361 357 376 373 378 388 391 7,3 8,1 11,18
15 - 25 363 355 329 307 289 274 287 295 7,2 6,1 -15,19
25-40 798 757 748 743 732 725 716 674 15,8 13,9 -11,86
40 - 65| 2.162 2.172 2.181 2.155 2.111 2.028 1.993 1.963 42,8 40,5 -5,25
>65| 1.123 1.125 1.122 1.134 1.153 1.205 1.228 1.262 22,2 26,1 17,28
Insgesamt 5.052 5.013 4.970 4.949 4.891 4.857 4.873 4.841 100,0 100,0 -4,18

Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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Tabelle 15: Entwicklung der Altersstruktur 2011 bis 018 im Landkreis Vogtlandkreis.

Bevolkerung am 31.12 (Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes, Basis 09.05.2011)
Vogtlandkreis

<6| 10.253 10.302 | 10.170| 10.221 10.481 | 10.646| 10.730| 10.632 4,3 4,7 8,5
6-15 15.839 15.922 | 15.993| 16.042| 16.077| 16260 16.388| 16.527 6,6 7.3 9.2
15-25 18.541 17.192 [ 16.023| 15218 15290 15.385| 15.600 | 15.778 7.8 6.9 -10,9
25- 40 36.665 36.383 | 36.343| 36.325| 36.774| 36.103 | 35.085| 33.863 15,4 14,9 -3,3
40- 65| 92.790 92244 | 91.297 | 89.868 | 87.966| 85.702| 84.074| 82.736 38,9 36,3 -6,7
> 65| 64.355 64.184 | 64.144| 64716 65730 66.955| 67.707 | 68.260 27,0 30,0 11,0
Insgesamt| 238.443 [ 236.227 | 233.970 | 232.390 [ 232.318 | 231.051 | 229.584 | 227.796 100,0)  100.0 4,5

Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Tabelle 16: Entwicklung der Altersstruktur 2019 bis 2035 im Landkreis Vogtlandkreis.

Jahr 2025 2030 2035
Alters-
gruppe in Variante | Variante Variante | Variante Variante [Variante
Jahren 2019 | A2019- 2025 [%] 1 2 |02025-2030[%]| 1 2 |A2030-2035[%]| 1 2| 82019-2035 [%]
<6[10660 -12,1--1544|4] 9370 9.020| -74 - -110[\[{] 8680 | 8030 -29- -42Jd{\] 8430| 7.690]-209 - -27,9|\I\
6-15/ 16550 24- 15NN 16940 | 16800 | -53 - -79|J|J{ 16.040| 15480 | -9,0 - -124{{{J] 14.590 | 13.560 | -11,8 - -18,1|J|/
15-25(16.130 64- S55MNM 17.160| 17.020| 23 - L10|AN 1755 | 17.190 | 1,0- -18|NV| 17720 16880 99- 46|11
25-40] 32.750 | -15,0 - -16,2| |\ 27.850 | 27.430 [-10,5 - -13,1{{{f 24.930 | 23830 | 18- 03NN 25390 | 23.890| -22,5 - -27,1|\|\
40-65 | 81460 -84 - -88|J|J| 74610 | 74310 | -79 - -88[J{\] 68.680 | 67.800 | -9,7 - -10,8{\fJf 62.050 | 60.450] -2338 - -258[|\
65> 68.8001 33- 3A{MNMN 71070 70950 | 25- 24|NN 72870 | 72640 | -10- -L1{\{Jf 72160 | 71830 49- 4441
Quelle: Eigene Darstellung nach 7. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fur den Freistaat Sachsen bis 2035

(Statistisches Landesamt des Frei-staates Sachsen, Kamenz 2020)

3.43 Bevolkerungsbewegung

Es werden zwei Bevolkerungsbewegungen unterschieden aus denen sich die Zu- oder
Abnahme der Bevolkerungszahl in einem Jahr ergibt. Die natUrliche Bevdlkerungsbe-
wegung setzt sich aus dem Saldo aus Geburten und Sterbefdllen zusammen. Die
rédumliche Bevdlkerungsbewegung setzt sich aus dem Saldo aus Zu- und Fortzigen zu-
sammen. Die gesamte Bevdlkerungsbewegung ist entsprechend des Saldos aus no-
tUrlicher und réumlicher Bewegung.

Der Verwaltungsverband in Summe hat in den 1990er Jahren zeitweise ein positives
Gesamtsaldo aufgewiesen, seit 1999 besteht jedoch ein fast jahrliches negatives Ge-
samtsaldo mit einer durchgehend negativen natirlichen Bevdlkerungsbewegung s.
Tabelle 1417. Die Gemeinden Bergen, Theuma, Tirpersdorf und Werda unterscheiden
sich in ihrer Auspragung der Bevélkerungsbewegungen. Genaue Zahlen zu Geburten
und Sterbefdllen sowie zu Zu- und Fortzigen fur die vier Gemeinden befinden sich in
den nachfolgenden Tabellen.
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Tabelle 17: Bevolkerungsbewegung im Verwaltungsverband Jagerswald zwischen 1990 und 2018

Bevolkerung in absoluten Zahlen zwischen 1990 und 2018
VV Jagerswald
= Bevolkerungsbewegung
= natirliche Bewegung raumliche Bewegung Einwohner

Geburten Sterbefille Saldo |Zuziige | Fortziige Saldo | Saldo am 31.12
1990 42 87 -45 157 126 31 -14 5.434
1991 33 88 -55 119 109 10 -45 5.389
1992 25 62 -37 100 100 0 -37 5.352
1993 26 65 -39 191 78 113 74 5.426
1994 24 79 -55 310 136 174 119 5.546
1995 23 76 -53 209 137 72 19 5.565
1996 28 85 -57 249 127 122 65 5.656
1997 36 67 -31 202 121 81 50 5.707
1998 38 71 -33 245 187 58 25 5.732
1999 33 74 -41 170 173 -3 -44 5.689
2000 48 63 -15 169 171 -2 -17 5.672
2001 27 58 -31 170 180 -10 -41 5.631
2002 39 62 -23 175 184 -9 -32 5.599
2003 33 54 -21 164 164 0 -21 5.578
2004 45 51 -6 168 195 -27 -33 5.545
2005 31 75 -44 162 181 -19 -63 5.482
2006 27 63 -36 137 201 -64 -100 5.383
2007 39 59 -20 141 206 -65 -85 5.298
2008 43 64 -21 163 203 -40 -61 5.272
2009 48 68 -20 150 189 -39 -59 5.213
2010 33 60 -27 126 182 -56 -83 5.130
2011 36 59 -23 129 186 -57 -80 5.052
2012 33 54 -21 161 179 -18 -39 5.013
2013 26 47 -21 126 148 -22 -43 4.970
2014 36 47 -11 166 176 -10 -21 4.949
2015 37 62 -25 138 171 -33 -58 4.891
2016 40 50 -10 144 168 -24 -34 4.857
2017 32 57 -25 193 152 41 16 4.873
2018 25 54 -29 137 140 -3 -32 4.841

Daten nach ©Statistisches Landesamt Freistaat Sachen, Stand 11.02.2019 (GENESIS Online).
Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes bis 2010 auf Basis 03.10.1990.
Fortschreibung des Bevolkerungsbestandes ab 2011 auf Basis 09.05.2011.

Die Gemeinde Bergen verzeichnet seit dem Jahr 1990 durchgehend negative Saldi
der naturlichen Bevdlkerungsbewegung. Zwar konnte dies in einigen Jahren durch po-
sitive rdumliche Bevolkerungsbewegung Uberkompensiert werden, insgesamt sinkt die
Bevolkerungszahl aber. Das Geburtendefizit gegenUber den Sterbefdllen kann durch
ZuzUge in den meisten Jahren nicht ausgeglichen werden. In den vergangenen Jah-
ren haben, mit Ausnahme des Jahres 2017, Fortzige Uberwogen.

In der Gemeinde Theuma war insbesondere in den 1990er Jahren ein positives Beval-
kerungssaldo zu verzeichnen. Die darauffolgenden Jahre sind, bis auf vier Jahre, durch
einen negativen Saldo geprdgt. Bei der Betrachtung der Saldi wird deutlich, dass der
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Uberwiegend negative natirliche Saldo durch Zuzug ausgeglichen wurde, dies je-
doch nicht in jedem Jahr mdglich war.

In den Gemeinden Tirpersdorf und Werda wird die Bevdlkerungsbewegung wie in den
beiden anderen Gemeinden des Verwaltungsverbandes durch einen Uberwiegend
negativen Bevdlkerungssaldo geprdagt. Dabei ist auffdllig, dass wie im Verwaltungsver-
band insgesamt, in den 1990er Jahren ein positiver Saldo vorgeherrscht hat, welcher
durch eine Uberzahl an Zuzigen zustande gekommen ist.

Insgesamt verliert der Verwaltungsverband Jagerswald Einwohner, dabei ist in der
Uberwiegenden Anzahl der vergangenen Jahre sowohl die Entwicklung der natorli-
chen Bevdélkerungsbewegung, wie auch der Wanderungsbewegung negativ.

3.44 Pendlerbewegungen

Die Arbeitsmarktregion des Landkreises Vogtlandkreis umfasst eine Bevdlkerung von
224.000 Menschen (Raumabgrenzung BBSR'?, 2015). Die Arbeitsmdrkte der Gemein-
den im Verwaltungsverband Jagerswald sind mit denen der Region stark verflechtet
(Tabelle 18). Der Anteil der Einpendler unter den Sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten am Arbeitsort betrégt zwischen 63% (Bergen) und 81% (Tirpersdorf). Der Anteil
der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort betrdgt zwischen 84%
(Theuma) und 96 % (Bergen)2.

Tabelle 18: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte und Pendler.

5

s| £| 3| g

o > ] °

| 2 g o

o (= = =

SvB am Arbeitsort 491 297 484 194
darunter Einpendler 311 220 394 137
Einpendler/SvB Arbeitsort [%] 63 74 81 71
SvB am Wohnort 412 481 666| 634
darunter Auspendler 394 404 577 577
Auspendler/SvB Wohnort [%} 96 84 87 1
Pendlersaldo -363| -184| -183| -440

Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen 2019

3.4.5 Eniwicklung der Haushaltsstrukturen und des Wohnungsmarktes

Im Zuge des und parallel zum demographischen Wandel sind in der Zukunft verschie-
dene Entwicklungen im Bereich Wohnen zu erwarten.

Das BBSR?! prognostiziert fUr den Landkreis Vogtlandkreis einen bis 2030 abnehmenden
Neubaubedarf an Wohnungen. Betragt dieser im Jahr 2015 15 Wohnungen pro 10.000
Einwohner, betragt er fUr das Jahr 2030 noch 8 Wohnungen pro 10.000 Einwohner.

19 Indikatoren und Karten zur Raum- und Stadtentwicklung. INKAR. Ausgabe 2018. Hrsg.: Bundesinstitut fUr Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR). Abgerufen am 18.03.2019.

2 Berechnet nach Daten der Bundesagentur fUr Arbeit, abgerufen Gber GENESIS-Online (© Statistisches Landesamt fur
Staftistik des Freistaates Sachsen) am 18.03.2019.

21 Bundesinstitut for Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR):
Wohnungsmarktprognose 2030/ Wohnfldchennachfrage in Deutschland bis 2030, basierend auf der BBSR-Raumord-
nungsprognose 2035.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 52

Dabei wird der Neubaubedarf statistisch ausschlieBlich im Bereich von Wohnungen in
Ein- und Zweifamilienhdusern gesehen.

Gleichzeitig verschiebt sich die Wohnfldchennachfrage im Vogtlandkreis insgesamt
immer mehr in den Ein- und Zweifamilienhaussektor. Im Jahr 2015 machte der Anteil
der Wohnfldchennachfrage in diesem Sektor 52,47% aus. 2030 wird er auf 59,79% prog-
nostiziert. Dies ist eine Steigerung um 7,3%. Gleichzeitig sinkt der Anteil der Wohnfla-
chennachfrage im Mehrfamilienhaussektor an der Gesamtnachfrage bis 2030 um
7,3%.

Das Verhdltnis der Anteile der Wohnfldchennachfrage durch EigentUmer zum Anteil
der Wohnfladchennachfrage durch Mieter an der gesamten Nachfrage verschiebt
sich, in der Raumordnungsregion Sudsachsen, ebenfalls. Erist im Jahr 2015 45,96% und
im Jahr 2030 56,40%. Damit steigt der EigentUmeranteil um 22,6%, w&hrend der Mieter-
anteil um 19,3% sinkt. Dies spiegelt die zunehmende Verlagerung des Bedarfs in den
Ein- und Zweifamilienhaussektor wider.

Die Bedeutung des Ein- und Zweifamilienhaussektors in den einzelnen Gemeinden und
im Verwaltungsverband Jagerswald wird zudem in Tabelle 19 fur die Jahre 2007 bis
2019 aufgezeigt.
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Tabelle 19: Baufertigstellungen 2007-2019
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Quelle: Eigene Darstellung nach Regionaldaten Gemeindestatistik Sachsen
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Dabei wird deutlich, dass in einer Uberwiegenden Anzahl der Jahre, die Anzahl der
ferfiggestellten Wohngebdude mit der Anzahl der fertiggestellfen Wohnungen Uber-
einstimmt. Negative Werte entstehen laut Regionaldaten Gemeindestatistik als Diffe-
renz zwischen ,neuem* Zustand und ,,altem" Zustand, beispielsweise durch Zusam-
menlegungen oder Nutzungsdnderungen.

Bei der Betrachtung der durchschnittlichen Baufertigstellungen pro Jahr ist ersichtlich,
dass im Durchschnitt etwa 3-4 Gebdude pro Jahr und Gemeinde dargestellt wurden.
Es ist zu berUcksichtigen, dass die Gemeinden unterschiedliche Einwohnerzahlen ha-
ben und sich somit auch die Bautdatigkeit pro Gemeinde unterscheidet. Deutlich wird
auch, dass es Mitte bis Ende der 1990er Jahren insgesamt die meisten Wohngebdude
errichtet wurden, bevor die Zahl in den vergangenen Jahren wieder angestiegen ist.

Unter Zuhilfenahme der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung wird die
BBSR-Wohnungsmarktprognose fir den Vogtlandkreis auf den Verwaltungsverband
Jagerswald umgelegt. Es zeigt sich, dass die Differenz zwischen Variante 1 und 2 der
Bevdlkerungsvorausberechnung so gering ist, dass sie sich bei der Ermittlung des Neu-
baubedarfs nicht niederschldgt. Im Zeitraum von 2020 bis 2035 ergibt sich auf dieser
Grundlage ein Neubaubedarf von 74 Wohneinheiten innerhalb des Verbandes J&-
gerswald (Tabelle 20).
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Tabelle 20: Neubedarf bis 2035
Wohnungsmarkiprognose 2030 des BBSR
2015 216 [ 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
Neubabedarf an Wohnungen je 10.000 Einwohner
(=Neubaubedarf an Wohnungen in Ein- und Iweifamilienhausern)
150 150 140 [ 13001301 13011201 1201120 1101 100 90 | 90 | 80 ] 80 | 80
Bevolkerung nach 6. regionalisierter Bevolkerungsvorausherechnung bzw. Registerdaten Anfizipation, Basis A/a 2025-2030
(oben: Variante 1, unten: Variante 2) '
@ Ala
2015 2016 [ 2017 [ 2018 ] 2019 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2025-2030
48911 4901 4906  4.899 | 4.885] 4.806 | 4.841 | 4.807 | 4768 [ 4722 4.673| 4.625| 4.581 | 4.537 | 4.496 | 4.454| 4.413| 4.372| 4331 4291 4251 094
4891 [ 4.853 AB15 [ AT74( 47341 4.6941 4.651 [ 4,611 4.569 [ 4.526 | 4.486| 4.443| 4.401| 4.358 | 4.316  4.274| 4.234] 4195 4156 4117 | 4079 094
Neubaubedarf an Wohnungen in Ein- und Iweitamilienhdusern (Wohneinheiten) Antizipation, Basis A/a 2025-2030
@
2015 2016 [ 2017 [ 2018 ] 2019 ] 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035 | 2025-2030
T 7 71 6] 6 6] 6] 6 6] 6 o S| 4 4| 4] 4] 4 4| 4| 4] 4] 4

Summe 2020 bis 2035 = 74

Quelle: Eigene Darstellung nach Bundesamt fUr Bauwesen und Raumordnung
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Sinkende Bevodlkerungszahlen in den Gemeinden werden am Wohnungsmarkt durch
nachfragespezifische Parameter (Tabelle 21) zum Teil Uberkompensiert, sodass sich
trotz Bevélkerungsrickgang ein Neubaubedarf ergibt.

Tabelle 21: Indikatoren der Wohnungsmarktentwicklung.

Daten der BBSR-Wohnungsmarktprognose 2030
A 2015-
Merkmal Raumbezug Einheit 2015| 2020 2025 2030|2030 [%]
Eigentliimerquote Neue Lander + Berlin % 35,3] 38,0 40,4 42,7 21,0
@ Pro-Kopf-Wohnfldche Eigentiimerhaushalte [Neue Linder + Berlin |m?/Person 44,8| 46,6 48,0 49,4 10,3
@ Pro-Kopf-Wohnfldche Mieterhaushalte Neue Linder + Berlin |m?/Person 37,0( 383 39,3 40,4 9,2
@ Pro-Kopf-Wohnfldche insgesamt Neue Linder + Berlin [m?/Person 40,3| 42,0 43,5 44,9 11,4
Wohnflachennachfrage insgesamt LK Vogtlandkreis 1.000 m? 7.657 | 7.578 | 7.445 | 7.265 -5,1

Quelle: Eigene Darstellung nach Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung

Im Laufe der Zeit besteht in den Gemeinden ein Ersatzneubaubedarf. Die Ergebnisse
der Gebdude- und Wohnungszdhlung mit dem Stichtag 09.05.2011 sind in Tabelle 22
dargestellt.

Tabelle 22: Gebdudebestand nach Gebd&ude- und Wohnungsz&hlung (09.05.2011)

Gebdude- und Wohnungszdhlung 2011: Gebdude mit Wohnraum (Anzahl) am 09.05.2011
Gemeinden £ o o o - 0
(Gebietsstand g .‘:;E %Eg %EE _‘SEE _‘SEE §§§ _‘Sga
am o ST |ScT| | S| T, S >8 %
01.01.2018) £ a0|a%5| 2905|2958 a%5| a%5| A28 %
Bergen 363 175 47 38 34 24 21 24

Baujahr vor 1990 Baujahr nach 1990
294 69
Theuma | 358 122 43] 53] 32 44] 40| 24
Baujahr vor 1990 Baujahr nach 1990
250 108
Tirpersdorf | 527 162] 94] 84| 65 52] 45| 25
Baujahr vor 1990 Baujahr nach 1990
405 122
Werda | 547 191 | 101 | 101 | 61 46 2 | 18
Baujahr vor 1990 Baujahr nach 1990
454 923

Quelle: Eigene Darstellung nach Zensus Datenbank

Es wird angenommen, dass es fir Gebdude, welche vor 1990 errichtet worden sind,
einen jahrlichen Ersatzbedarf von 0,2% gibt. Damit ergibt sich ein zusatzlicher Neubau-
bedarf von 40 Wohneinheiten zwischen 2020 und 2035 (Tabelle 23).




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 57

Tabelle 23: Ersatzneubedarf bis 2035

Gebdude- und Wohnungszéihlung 2011: Gebcude mit Wohnraum (Anzahl) am 09.05.2011
Baujahr vor 1990: 0,2% jdhrlicher Ersatz

|2011]2012| 2013 2014|2015 2014 2017|2018]2019|2020] 2021 2022|2023 2024 2025 2026 | 2027] 2028|2029| 2030] 2031 | 2032|2033 2034[2035
Bestand

Bergen | 294|293 (293 | 292 [ 292 [ 291 | 290 | 290 | 289 | 289 | 288 | 288 | 287 | 286 | 286 | 285 | 285 | 284 | 284| 283 | 282|282 | 281 | 281 | 280
Theuma | 250 [ 250 | 249 | 249 | 248 | 248 | 247 [ 247 | 246 | 246 | 245 | 245 | 244 | 244 | 243 | 243 | 242 | 242 | 241| 241 | 240 | 240 | 239| 239 | 238
Tirpersdorf| 405 | 404 | 403 | 403 | 402 | 401 | 400 | 399 [ 399 | 398 | 397 | 396 | 395 395 394 | 393392 [ 391 | 391 390 | 389 | 388 | 388 | 387 | 386
Werda | 454 | 453 | 452 | 451 | 450 | 449 | 449 | 448 | 447 | 446 | 445 | 444 | 443 | 442 | 441 | 441 | 440 | 439 | 438 437 | 436 | 435 | 434 434 | 433
Ersatz
Bergen [(J| T | 1 [T {11yt 1frfoyrjyopryprjojtrjoftrfoftrfirf{o]irjo]r1l
Theuma | (-} [ 1 | 1 1 Tfrypryprprypopt1 o1 {ofrypoptrjpopnrjofnrf{ofir]ofr1
Tipersdorf{ (-] | T/ V[ 1V {11 {11 frfryvrpr oyt furjofirfirfrjojnr]i
Werda [ () [ T 1 Tty frfprprfrjpofryrjrprypirfirfr]po]r
¥ 2020 - 2035

Bergen 9
Theuma 8
Tirpersdorf 13
Werda 14

Summe VV Jagerswald 44

Quelle: Eigene Darstellung nach Zensus Datenbank

Insgesamt ergibt sich also ein Neubaubedarf von 118 Wohneinheiten (74+44 WE) fUr
den Verwaltungsverband. Eine GegenuUberstellung dieses Eigenbedarfs und der mit
der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplans geplanten Ergénzungsfldchen-
ausweisungen findet sich in Abschnitt 4.3.

3.5 Naturschutz und Landschaftspflege

3.5.1 Allgemeine Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Wie im Punkt 3.2.1 erwdhnt gehért das Plangebiet zur Naturregion ,,S&chsisches Berg-
land und Mittelgebirge”. In Umsetzung der Vorgaben des §40 Abs.1 Nr.4 BNatSchG
wird empfohlen, im Zuge der dem Fldchennutzungsplan nachgeordneten Verfahren
gebietseigene Gehdlze (siehe Anlage 3) zu verwenden.

Die europdischen Ziele des Naturschutzes sind insbesondere in der Flora-Fauna-Habi-
tat-Richtlinie?? (RL 92/43/EWG) und der Vogelschutzrichtlinie? (RL 79/409/EWG) formu-
liert. Sie wurden in nationales Recht umgesetzt und in das zusammenhd&ngende Netz
von Schutzgebieten Natura 2000 umgesetzt. Eine Ubersicht Uber entsprechende Ge-
biete findet sich in Tabelle 24. Ziel der Richtlinien ist es, den Verlust an biologischer Viel-
falt zu stoppen und so die Konvention Uber biologische Vielfalt?4 in Europa und den
Mitgliedsstaaten zu implementieren.

Der Schutz der natUrlichen Lebensgrundlagen des Menschen ist ein in Artikel 20a des
Grundgesetztes der BRD? verfassungsrechtlich verankertes Gebot. Der Staat ist damit

22 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natUrlichen Lebensréume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen

2 Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten

24 UN-Biodiversitatskonvention (Convention on Biological Diversity, CBD), Rio de Janeiro1992, in Kraft getreten am 29.
Dezember 1993

25 Grundgesetz fUr die Bundesrepublik Deutschland in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 100-1, ver-
offentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Juli 2017 (BGBI. | S. 2347) gedndert
worden ist



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 58

zum Umweltschutz verpflichtet, insbesondere mit Blick auf zukUnftige Generationen.
Hieraus wird die in §1 Abs.5 BauGB formulierte Grundlage abgeleitet:

»Die Bauleitpl@ne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiUtzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem
Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter BerUcksichti-
gung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwUrdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu
schUtzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stGdtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die
stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnhahmen der Innenentwicklung erfol-
gen."”

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in § 1 BNatSchG formu-
liert. Hinzu treten die Naturschutzgesetzte der Bundesldnder. Die Rechtsgrundlage fur
den vorliegenden Fl&chennutzungsplan im Freistaat Sachsen ergibt sich damit aus
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem S&chsischen Naturschutzgesetzt
(S&chsNatSchG). §1 BNatSchG lautet:

»Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage for Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generao-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaBgabe der nachfolgenden
Absdatze so zu schUtzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der NaturgUter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauver gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz)."

Neben den mit rechtlichem Schutzstatus versehenen Fldchen zéhlen zu den land-
schaftspflegerisch wertvollen FIGchen unter anderem naturnahe FlieBgewdasser und
Auenbereiche, Verlandungsbereiche mit Réhrichten, Quellbereiche, naturnahe Of-
fenlandbereiche, Feldgehdlze und Waldfldchen sowie siedlungsnahe GrUnstrukturen,
beispielsweise Streuobstwiesen. Neben den Kernbereichen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind Korridore zu deren Vernetzung zu schaffen und potentiell wert-
volle Lebensrume zu sichern und zu entwickeln. Ziel ist die Stabilisierung und Weiter-
entwicklung der Arten- und Biotopausstattung im gesamten Plangebiet. Ein vielfaltiges
und abwechslungsreiches Landschaftsbild soll beférdert werden.

3.5.2 Raumordnerische Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Raumordnerische Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege kdnnen den ent-
sprechenden Unterabschnitten von Abschnitt 2.3 enfnommen werden.

3.5.3 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht
Schutzgebiete liegen anteilig oder vollstGndig innerhalb des Plangebietes und sind in
Tabelle 24 dargestellt. Der Bestand gesetzlich geschutzter Biotope (§30 BNatSchG
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i.V.m. §26 SachsNatSchG) ergibt sich aus der selektiven Biotopkartierung des Freistaa-
tes Sachsen. Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden nach-
richtlich in den Fldchennutzungsplan Ubernommen.

Tabelle 24: Schutzgebiete nach §§22 bis 29 und 32 BNatSchG bzw. §§ 16 bis 19 und 22 SdchsNatSchG.2s

Schutzgebiete im Sinne der §§ 22 bis 29 BNatSchG i.V.m.d. §§ 16 bis 19 SachsNatSchG und
im Sinne des §32 BNatSchG i.V.m. §22 SachsNatSchG

Kategorie Name

Bergen

Naturpark Erzgebirge/Vogtland

FFH-Gebiet Rabenbachgebiet

FFH-Gebiet Triebtalgebiet

Theuma

Fldchennaturdenkmal Langer Teich Theuma
Fldchennaturdenkmal Rehwiese

Tirpersdorf

Naturpark Erzgebirge/Vogtland
Landschaftsschutzgebiet Gornitztal

FFH-Gebiet Gornitzbach- und Wirschnitzbachtal
Werda

Naturpark Erzgebirge/Vogtland
Landschaftsschutzgebiet Gornitztal

FFH-Gebiet Gornitzbach- und Wurschnitzbachtal
FFH-Gebiet Triebtalgebiet

Quelle: Eigene Darstellung nach §§ 22 bis 29 BNatSchG i.V.m.d. §§ 16 bis 19 S&chsNatSchG und im Sinne des §32
BNatSchG i.V.m. §22 SdchsNatSchG

Weiterhin gibt es derzeit Planungs- und Untersuchungsgebiete im Plangebiet (Tabelle
25).

Tabelle 25: Schutzgebiete im Stadium Planungsgebiet oder Untersuchungsgebiet.?”

Schutzgebiete im Stadium Planungsgebiet oder Untersuchungsgebiet
Kategorie 9\_9 Name

Planungsgebiete

Landschaftsschutzgebiet ,Gornitzthal*
Landschaftsschutzgebiet ,Hohe Reuth"
Landschaftsschutzgebiet ,Bergener Granit"
Landschaftsschutzgebiet ,Hainbachtal"

Landschaftsschutzgebiet
Geschutzter Landschaftsbestandteil
Geschutzter Landschaftsbestandteil

yFriesenbachtal und Ferbigbach*
,Ehemalige Bahnlinie Plauen-Falkenstein"
,Ehemalige Bahnlinie"

Quelle: Eigene Darstellung nach Stellungnahme des Planverbandes vom 25.09. 2020 im Rahmen der TOB Vorabfrage

Laut der Stellungnahme des Regionales Planungsverbandes vom 25. September 2020
befinden sich im Geltungsbereich keine Schutzgebiete der Kategorie Untersuchungs-
gebiet.

3.5.4 Gebiete mit besonderer Bedeutung fur die Avifauna und Fledermduse

Von Bedeutung fUr den Besonderen Artenschutz im Sinne des §44 Abs.1 BNatSchG
sind die ,,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz",
wie sie in Karte 12 des RP-E RC dargestellt sind.

2 Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 25. September 2020 im Rahmen der TOB Vorabfrage

77 Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 25. September 2020 im Rahmen der TOB Vorabfrage
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Abbildung 5 Auszug avifaunistisch bedeutsame Lebensr&Gume
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Quelle: Auszug aus Karte 12 des RP-E RC Gebiete mit regionaler/Uberregionaler Bedeutung fir den Vogelschutz

Wie im Auszug aus Karte 12 des RP-E RC deutlich wird, befinden sich mehrere Gebiete
mit regionaler/Uberregionaler Bedeutung fUr den Vogelschutz (s. RP-E RC Kap. 2.1.3, G
2.1.8) im Gebiet des Verwaltungsverbandes Jagerswald. Dazu gehdrt im Norden ein
Wald-Lebensraum, zudem befinden sich in den Randbereichen im Westen sowie Os-
ten Tal-Lebensrdume. Im sudlichen Bereich des Verwaltungsverbandes befinden sich

zudem Offenlandlebensraume / Brut und Rast.

Abbildung 6 Karte 13 Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermd&use des RP-E RC

a ;.‘_

Quelle: Eigene Darstellung nach Regionalplan Region Chemnitz Karte 13: Gebiete mit besonderer Bedeutung Fleder-

mdause
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Wie in der Karte 13 Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermduse des RP-E RC
deutlich wird, befinden sich im gesamten Gebiet des Verwaltungsverbandes Jagers-
wald im norddstlichen Bereich sehr relevante und relevante Multifunktionsrdume und
relevante RGume. Weitere sehr relevanten und relevante RGume verteilen sich Uber
den gesamten Geltungsbereich.

Tabelle 26: Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz nach RP-E RC.

Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz nach RP-E RC

Kategorie Name Gemeinde
Wald Lebensraum Streuberg-Steinigt Bergen, Theuma
Offenland-Lebensraum Rabenbach Theuma

Offenland-Lebensraum

Frossig GroBfriesen

Theuma; Tirpersdorf

Offenland-Lebensraum

Unterer Hainbach-Vogelherd

randlich Tirpersdorf

Tal-Lebensraum Gornitzbach Tirpersdorf
Offenland-Lebensraum Offenland sudlich Werda Werda
Standgewdsser-Lebens- Talsperre Werda Geigenbach Werda

raum

Quelle: Eigene Darstellung nach Stellungnahme des Planverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-
ger offentlicher Belange

3.5.5 Bereiche mit Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Nach §1 Abs.3 BauGB sowie den §§ 9 bis 13 S&chsNatSchG besteht die Notwendig-
keit, bei Eingriffen in Natur und Landschaft AusgleichsmaBnahmen vorzunehmen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des §14 Abs. 1 BNatSchG ,,sind Verdnderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintréchtigen kbnnen®. § 14 Abs. 1 BNatSchG wird in § 9 Abs. 1 SGchsNatSchG kon-
kretisiert (,,Eingriffe im Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG sind insbesondere (...)").

Der Eingriffsausgleich erfolgt prinzipiell nach dem Verursacherprinzip. Eine Beeintrdch-
tigung gilt als ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchti-
gungen des Naturhaushaltes zurUckbleiben oder eine landschaftsgerechte Neuge-
staltung stattgefunden hat. Der Gesetzgeber schreibt vor, dass Eingriffe durch geeig-
nete und mit den zusténdigen Behdrden abgestimmte Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men oder durch finanzielle Abgaben zu regeln sind.

MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die ohne rechtliche Ver-
pflichtung durchgefihrt werden und zu einer dauerhaften Verbesserung von Natur
und Landschaft fUhren, kdnnen als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme (Kompensations-
maBnahme) anerkannt werden, wenn sie zeitlich vor dem Eingriff liegen (Okokonto).
Eine Anerkennung erfolgt durch die Untere Naturschutzbehdrde. Die entsprechende
Fldche der KompensationsmaBnahme muss dauerhaft gesichert sein.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich in der Bauleitplanung durch geeignete
Darstellungen ausreichender Kompensationsfldchen im Fladchennutzungsplan und
durch konkrete Festsetzungen von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im verbindli-
chen Bebauungsplan. Die der Umsetzung der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
dienenden Fldchen sind im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet.
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Es empfiehlt sich die Eingriffsbilanzierung generell nach der Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen? durchzufUhren. Eine
rechtliche Verbindlichkeit fUr die Bauleitplanung besteht dazu nicht. Die in der Neu-
aufstellung ausgewiesenen MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen anwendbar.

Im Plangebiet befinden sich derzeit? die in Tabelle 27 dargestellten OkokontomaB-
nahmen.

Eine Ubersicht Uber Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen findet sich in TEIL 116.2 des Um-
weltberichtes.

Tabelle 27: Bestehende OkokontomaBnahmen im Plangebiet.

Bezeichnung Aktenzeichen Zielstellung

Renaturierung Ober- | 10-001-GW Gewdsser- Renaturierung von Stillgewdssern
marxgroner Teich

Hecke Obermarxgriner | 09-003-GP Gehdlze- Anlage von Hecken

StraBe

Bdume auf Aufschit- | 09-004-GP Gehdlze- Pflanzung von Einzelb&umen/Baumreihe
tung

Hecke am Trafohaus 09-002-GP Gehodlzpflanzung- Feldgehdlze

Renaturierung Ober- | 10-001-GW Gewdsser — Anlage von UfersGumen

marxgroner Teich

Quelle: Informationsbereitstellung LRA Vogtlandkreis, Untere Naturschutzbehdrde

3.6 Tourismus und Naherholung

Im Plangebiet befinden sich zwei Radverkehrswege nach der Radverkehrskonzeption
des Freistaates Sachsen. Diese sind

e die Regionale Hauptradroute lI-29 ,,Euregio Egrensis*, welche vertikal in den
Gemeinden Theuma und Tirpersdorf durch das Plangebiet verlduft und

e die Regionale Hauptradroute II-56 ,,Falkenstein — Oelsnitz", welche horizontal
durch die Gemeinden Bergen, Tirpersdorf und Theuma durch das Plangebiet
verlauft.

Im Plangebiet verlaufen zudem mehrere Reitrouten nach SachswaldG.

3.7 Nutzungseinschrankungen

3.7.1 Kultur- und Bodendenkmale

Nach § 20 Abs. 1 S&chsDSchG hat derjenige der Sachen, Sachgesamtheiten, Teile
oder Spuren von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kultur-
denkmale handelt, dies unverzUglich einer Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Alle
baulichen und landschaftlichen Verdnderungen an Denkmalen gemdaB
§ 12 SAchsDSchG bedurfen der Zustimmung durch die Untere Denkmalschutzbe-
horde.

28 SMUL (Hrsg.): Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen vom Juli 2003,
in der Fassung vom Mai 2009

2 Informationen zu bestehenden OkokontomaBnahmen basieren auf Daten des LRA Vogtlandkreis, untere Natur-
schutzbehdrde vom 01.10.2020.

30 Staatsministerium fOr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr: Radverkehrskonzeption fUr den Freistaat Sachsen 2014
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Nach § 14 Abs. 1 SGchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde
derjenige, welcher

e ,Erdarbeiten, Bauarbeiten oder GewdsserbaumaBnahmen an einer Stelle. von
der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulfur-
denkmale befinden, ausfGhren will,

e die bisherige Bodennutzung von Grundsticken, von denen bekannt ist, dass sie
im Boden Kulturdenkmale bergen, dndern will“.

Kulturdenkmale im Sinne des S&chsDSchG ,,sind von Menschen geschaffene Sachen,
Sachgesamtheiten, Teile und Spuren von Sachen einschlieBlich ihrer naturlichen
Grundlagen, deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen, wissen-
schaftlichen, stddtebaulichen oder landschaftsgestaltenden Bedeutung im offentli-
chen Interesse liegt" (§ 2 Abs. 1S48chsDSchG). Kulturdenkmale sind gemdB
SachsDSchG unabhdngig vom Eintrag in eine Liste geschitzt. Alle baulichen und land-
schaftlichen Verdnderungen an Denkmalen bedUrfen der Zustimmung durch die Un-
tere Denkmalschutzbehorde.

Eine Liste der in DIVIS eingetragenen Kulturdenkmale im Plangebiet findet sich in An-
lage 1.

3.7.2 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

FOr den Verwaltungsverband Jagerswald sind im S&chsischen Altlastenkataster
(SALKA)3! die in den Tabelle 28 — 31 dargestellten Altlastenverdachtsfldchenfldchen
erfasst.

31 Auszug SALKA aus Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage zum Fi&chennutzungsplan: LRA Vogtlandkreis, SG Abfall-
recht/Bodenschutz vom 16.10.2019.
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Tabelle 28: Altlastenverdachtsfldchen in der Gemeinde Theuma

AKZ Bezeichnung Kommentar Flur, Gemarkung
78410164 | AA ,Steinbruch” B1/1, Hausmull/Bauschutt/Bo- 1202/11, 1202/2,
den, keine Fldchenangabe Theuma
78410184 | Halde Streuberg B1/1, sonstige feste mineral. 887/7, Theuma
(Halde 254) Abfdlle, Wismut, 15.000 m2
78410185 | Halde ,Neuensalzer | B1/1, Abfdlle mineral. Ur- 227/2, Theuma
StraBe* sprungs, Wismut, 2.000 m2
78410186 | Halde ,,NeumUhle* B1/1, Abfélle mineral. Ur- 1123/4, Theuma
sprungs, Wismut, 6.000 m2
78420203 | KFZ-Werkstatt Keine Altlast, archiviert 678/9, Theuma
78420204 | Tankstelle Sanierte Altlast, 300 m2 102/0, Theuma
78420205 | Tankstelle Agrarge- Keine Angaben, Freistellung 539/3, 539/4, Theuma
nossenschaft beantragt
78420207 | ReparaturstUtzpunkt | Freistellung beantragt, archi- 1017/0, Theuma
Schieferbruch viert, keine Angaben
78420208 | Busunternehmen Keil | Keine Altlast, archiviert, keine 676/0, Theuma
Angaben
78420209 | Ehem. Maschinen- HE abgeschlossen, Freistellung | 261/11, 261/13,
techn. Anlagenbau erfolgt, 3.000 m2 261/14, 261/16,
Theuma

Quelle: Informationsbereitstellung LRA Vogtlandkreis, Umweltamt — SG Abfallrecht/Bodenschutz

Tabelle 29: Altlastenverdachtsfléchen in der Gemeinde Bergen

AKZ Bezeichnung Kommentar Flur, Gemarkung

78110013 Mulldeponie B2/3, Bauschutt, Hausmdll, 172/1,172/2,175/0,
»Theumaer evil. Ind.-MUll, 7.800 m? 177/0, 179/0, Bergen
StraBe*

78110014 Wismut-Altauf- B1/1, Abf&lle mineral. Ur- 241/15, 241/16, Ber-
schuttungen sprungs, Wismut, 10.000 m2 | gen

78110079 AufschUttung ,Am | B1/1, Asche, Schlacke, 35/34, Bergen
Forsthaus* Stéube aus Verbrenn.,

Siedl.-Abfdlle, 500 m?

78120041 Ehemalige Tank- Keine Altlast, archiviert, HE | 6/6, Bergen
stelle abgeschl., 100 m2

78120210 Ehemalige Tro- Sanierte Altlast, 9.150 m2 593/1, Bergen
fowerkstatt

Quelle: Informationsbereitstellung LRA Vogtlandkreis, Umweltamt — SG Abfallrecht/Bodenschutz
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Tabelle 30: Altlastenverdachtsfldchen in der Gemeinde Tirpersdorf

AKZ Bezeichnung Kommentar Flur, Gemarkung
78110082 Oxydationsteich B1/1, nur formale Erstbewer- | 480/3, Tirpersdorf
tfung, archiviert, 300 m2
78310091 Altablagerung B1/1, Sanierung abgeschlos- | 603/1, DroBdorf
sen, Asche, Schlacke,
Stdube aus Verbrennung,
Hausmull, archiviert
78310092 AA Halbmond B1/1, OU abgeschlossen, 181/0, Lottengrin,
Teppichwerke Uberwachen, Altreifen, 794/0, Tirpersdorf
Schlédmme, Stoff- u. Gewe-
bereste, PVC, 3.000 m?
78310093 AA ,Steinbruch OU abgeschlossen, Belassen, | 97/1, Tirpersdorf
Pierer" Altreifen, Asche, Schlacke,
Stdube aus Verbrennung,
2.000 m2
78310094 Altdeponie ,Am B2/3. SA abgeschlossen, Alt- | 566/0, 566/6, 577/q,
Landhaus* reifen, Asche, Schlacke, Tirpersdorf
Stdube aus Verbrennung,
Gartenabf., 8.000 m?
78310095 Halde bei Zauls- B1/1, nur formale Erstbewer- | 567/0, Tirpersdorf
dorf fung
78320106 KFZ-Instandset- Nur formale Erstbewertung, 111/0, Altmannsgrun
zung keine Angaben
78320108 Autohaus Hums Nur formale Erstbewertung, 197/6, Lottengrin
keine Angaben
78320109 Reparaturwerk- OU abgeschlossen, Belassen, | 139/1, Tirpersdorf
statt keine Angaben
78320111 KFZ-Werkstatt Nur formale Erstbewertung, 54/2, 55/1, Tirpersdorf
keine Angaben
78320112 Tankstelle OU abgeschlossen, Belassen, | 86/9,86/14, 139/1,
keine Angaben, 100 m?2 175/2, 178/0, Tirpers-
dorf

Quelle: Informationsbereitstellung LRA Vogtlandkreis, Umweltamt — SG Abfallrecht/Bodenschutz
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Tabelle 31: Altlastenverdachtsfldchen in der Gemeinde Werda

AKZ Bezeichnung Kommentar Flur, Gemarkung
78110077 AA ,Steinbruch B1/1, sanierte Altlast, Haus- | 129/7, Pilmannsgrin
Kottengrin® mull, Vermutung Ind.-Mdll

u. Sonderabfall, 7.800 m?2

78110078 AA ,Werda" B2/2, sanierte Altlast, Uber- | 821/0, 828/0, 830/0,
wachen, Abfdlle mineral. 831/0, Werda
Ursprungs, Hausmull, 12.391
m2

78120193 Fensterbau HolzI Archiviert, nur formale Erst- | 114/4, 115/6, 115/7,
bewertung, 500 m2 115/10, 115/12, 117/4,

117/6, Kottengrin

78120196 Tankstelle Sanierte Altlast, Belassen, 173/6, Werda
Freistellung erfolgt

78120197 KFZ-Werkstatt Nur formale Erstbewertung, | 170/c, Werda
keine Angaben

Quelle: Informationsbereitstellung LRA Vogtlandkreis, Umweltamt — SG Abfallrecht/Bodenschutz

Altlastverddchtige Fidchen im Sinne des § 2 Abs. 6 BBodSchG sind Altablagerungen
und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder
sonstiger Gefahren fUr den einzelnen oder die Allgemeinheit besteht.

Nach §7 Abs. 2 SGchsABG haben der Freistaat Sachsen, die Landkreise und Gemein-
den und sonstige juristische Personen des 6ffentlichen Rechts bei Planungen, Bauma-
nahmen und sonstigen Vorhaben die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes zu be-
rocksichtigen. Nach §1 BBodSchGi.V.m. § 7 SGchsABG sind die Funkfionen des Bodens
nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen sowie Vorsorge gegen nachteilige Ein-
wirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen unter an-
derem Beeintrchtigungen seiner natUrlichen Funktionen soweit wie mdglich vermie-
den werden.

3.7.3 Immissionsschutz

Nach § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die for
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so anzuordnen, dass schad-
liche Umweltwirkungen soweit wie moglich vermieden werden.

Nach TA-Larm32 ist Larm ,,Schall (Gerdusch), der Nachbarn oder Dritte storen (gefdhr-
den, erheblich benachteiligen oder erheblich beldstigen) kann oder stéren wirde".

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich in den Gemeinden Tirpersdorf und
Theuma folgende immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedUrftige Anlagen:

1. Milchviehanlage (Nr. 7.1.5 Anhang 1 4. BImSchV) der APROHA Milch GmbH und
die genehmigungsbedurftige Biogasanlage (Nr. 8.6.3.2 Anhang 1 4. BImSchV)
der APROHA GmbH am Standort HauptstraBe 9, 08606 Tirpersdorf. Innerhalb des
Geltungsbereiches befinden sich keine immissionsschutzrechtlich

32 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)
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genehmigungsbedurftigen Oberfldchenbeschichtungsanlagen der Nrn. 5.1.1
oder 5.1 .2 Anhang 1 4. BImSchV.

Agrargenossenschaft Theuma - Neuensalz, HauptstraBe 33 in 08541 Theuma mit
einer Anlage zum Halten oder zur Aufzucht von Rindern (gemischter Bestand)
Nr.7.1.11.3 des Anhang 1 zur 4. BImSchV sowie einer genehmigungsbedurftigen
Biogasanlage (Nr. 7.1 e) f) g). 9.1 b), 2.36 sowie 1.4 b) aa Spalte 2 des Anhanges
zur 4. BImSchV). Die Anlage befindet sich in der Verantwortung der Landesdi-
rektion Sachsen.

Nach TA-Larm gelten die in Tabelle 32 aufgefUhrten Richtwerte fur Gerduschimmissio-
nen in Bezug auf verschiedene Nutzungen.

Tabelle 32: Immissionsrichtwerte nach TA-LArm

Art der zu schiiizenden Nutzung Tag (6-22 Uhr) Nacht (22-6 Uhr)
Kurgebiete, Krankenh&user und Pflegeanstalten 45 dB 35 dB
reine Wohngebiete 50 dB 35 dB
allgemeine Wohngebiete und Kleinsiedlungsgebiete 55 dB 40 dB
Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 dB 45 dB
Gewerbegebiete 65 dB 50 dB
Industriegebiete 70 dB 70 dB

Quelle: Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm

3.8

Siedlung

Tabelle 33: Bebauungspldne und st&dtebauliche Satzungen, Gemeinde Bergen

Gemeinde Bergen
Name Rechts- Nutzung GréBe WE (bei | WE  ver- | Auslas-
kraft BauNVvVO [hal W) flgbar tung [%]
BBP Am roten | 15.10.1996 | W Ca. 1,9 19 0 100
BGhI
VEP Am Harz- | 08.08.1996 | W 1,18 9 66 7/ mit Auf-
berg Aufhe- hebung
bung 2022 100

Quelle: Eigene Darstellung nach Aussage Bauamt / Verwaltungsverband

Der VEP ,Am Harzberg" Gemeinde Bergen, wird durch den Vorhabentréager entspre-
chend aufgehoben. Die Umsetzung des Aufhebungsverfahrens ist fr das Jahr 2022
geplant. Nach Aufhebung des VEP kann von einer Auslastung von 100 % ausgegan-
gen werden. Daher wird dieser Wert in die Wohnraumprognose so Ubernommen, siehe
dazu Abschnitt 4.3.

Tabelle 34 Bebauungspldne und stddtebauliche Satzungen, Gemeinde Theuma

Gemeinde Theuma
Name Rechts- Nutzung GréBe WE (bei | WE  ver- | Auslas-
kraft BauNVvVO [ha] W) flgbar tung [%]
BBP Oelsnitzer | 22.08.1994 | W Ca. 1,9 19 0 100
StraBe
VEP Sonnen- Keine W Ca.0,3 9 0 100
eck Rechts-
kraft er-
langt

Quelle: Eigene Darstellung nach Aussage Bauamt / Verwaltungsverband
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Tabelle 35 Bebauungspldne und stadtebauliche Satzungen, Gemeinde Tirpersdorf

Gemeinde Tirpersdorf
Name Rechts- Nutzung GréBe WE (bei | WE  ver- | Auslas-
kraft BauNVO [ha] W) fUgbar tung [%]
BBP Stein- Keine w Ca. 1,9 19 2 90
bruchweg | Rechts-
kraft er-
langt

Quelle: Eigene Darstellung nach Aussage Bauamt / Verwaltungsverband

Tabelle 36 Bebauungspldne und stadtebauliche Satzungen, Gemeinde Werda

Gemeinde Werda
Name Rechfts- Nufzung GroBe WE (bei | WE  ver- | Auslas-
kraft BauNVvO [ha] W) fUgbar tung [%]
BBP Am Son- | Keine W Ca.l 11 0 100
nenblick Rechts-
kraft er-
langt
BBP Werda Rechts- W 0,8 9 9 0
Sud kraft 2021

Quelle: Eigene Darstellung nach Aussage Bauamt / Verwaltungsverband

Die Fldchenreserven innerhalb vorhandener Bebauungspldne werden dem Fladchen-
bedarf in Abschnitt 4.3 gegenubergestellt.

3.9 Technische Infrastruktur
3.9.1 Ver- und Entsorgung
Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung

Die Aufgaben der &ffentlichen Trinkwasserversorgung und der offentlichen Schmutz-
wasserbeseitigung sowie teilweise der 6ffentlichen Regenwasserentsorgung nimmt im
Planberiech der Zweckverband Wasser und Abwasser Vogtland wahr.

Alle Ortsteile des Verwaltungsverbandes sind grundsatzlich an der 6ffentlichen Trink-
wasserversorgung angeschlossen. Vereinzelt existieren Brunnen zur Versorgung einzeln,
vom Siedlungskorper entfernt stehender Wohnhduser, die bisher nicht an das offentli-
che Netz angeschlossen werden konnten.

Wassertechnische Anlagen von besonderer Bedeutung fUr die Trinkwasserversorgung
sind im Geltungsbereich des Verwaltungsverbandes vorhanden und werden in der
Planzeichnung dargestellt.

Nachrichtlich werden auch die &ffentlich bedeutsamen Abwasser(behandlungs)an-
lagen Ubernommen.

Trinkwasserortsnetzerweiterungen sind im Bereich des Plangebietes gegenwartig nicht
vorgesehen.

Durch den ZWAV sind fur 2020 drei Baurealisierungen im angegebenen Geltungsbe-
reich vorgesehen (Mechelgrin, Uberleitung AW zu KA Bergen (AWDL in B169 nach Ber-
gen); Theuma, KNA RW GartenstraBe (frassengleich)); Werda, KNA MW Mittlere
StraBe/Am Anger (frassengleich). Im Zuge von StraBenbaumaBnahmen kann es per-
spektivisch jedoch zum weiteren Mitbaubedarf durch den ZWAV kommen. 33,

3 Informationen basieren auf der Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage zum Fl&échennutzungsplan: Zweckverband Was-
ser und Abwasser Vogtland vom 18.07.2019.
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Gasversorgung

Das regionale Gasversorgungsunternehmen bzw. die Netfzbetreiberin im Sinne des
§3 EnNWG im Bereich des Plangebietes ist die inetz GmbH (Unternehmen der eins ener-
gie sachsen GmbH & Co. KG). Inetz betreibt im Planbereich ein Rohrleitungssystem
unterschiedlicher Dimensionen und weitere oberirdische wie unterirdische Anlagen
(Regelschranke, Steuerkabel, KKS-Anlagen etc.).

Im Westen des Verwaltungsverbandes quert die Uberregional bedeutsame Gashoch-
druckleitung (Bez. HDL 01-0000) DN 300, DP 70 von Suden kommend das Planungsge-
biet. Der Schutzstreifen betragt 6,0 m (3,0 m beidseitig der Leitungsachse). Parallel
hierzu verlaufen Steuer-/Betriebskabel der inetz GmbH und anderer Betreiber. Der Lei-
tungsverlauf wird nachrichtlich im FiGdchennutzungsplan dargestellt.

Von den beteiligten Gemeinden sind nur Theuma und Bergen an das Erdgasgasnetz
angebunden. Theuma wird von der Gasdruckregelanlage in Untermaxgrin, Uber die
K 8606 gasversorgt. Bergen ist an das Erdgasnetz von Trieb/Vogtl. angebunden. Die
Gasversorgung beider Gemeinden erfolgt jeweils in der Druckstufe DP 1,0. Eine gassei-
tige ErschlieBung der Gemeinden Tirpersdorf und Werda sind gegenwdartig nicht vor-
gesehen.

FUr Anlagen der Gasversorgung sind Schutzstreifen, je nach Dimension und Druckstufe
festgelegt. Diese sind in Tabelle 37 dargestellt. In den jeweiligen Schutzstreifen beste-
hen Bau- und Nutzungseinschrédnkungen sowie ein Pflanzverbot nach GW 12534,

Tabelle 37: Schutzstreifen fir Anlagen der Gasversorgung

Anlage Schuizstreifen
Hochdruckgasleitung (HD-Leitung), Dimen- | 4,0 m (2,0 m beidseitig der LA)
sion 0 bis <150
Hochdruckgasleitung (HD-Leitung), Dimen- | 6,0 m (3,0 m beidseitig der LA)
sion >150 bis < 300
Mess- und Regelanlagen entfsprechend dem Ex-Bereich nach G 44235
Mittel- und Niederdruckgasleitung (Ortsnefz- | 2,0 m (1,0 m beidseitig der LA)

versorgung, MD/eND/ND-Leitung), dimensi-
onsunabhdngig

Quelle: Eigene Darstellung nach Deutscher Verein- des Gas- und Wasserfaches (DVGW): Technische Regel DVGW G
442, Explosionsgefdhrdete Bereiche an Ausblasedffnungen von Leitungen zur Atmosphdre an Gasanlagen

Gegenwdrtig sind keine grundlegenden Anderungen oder Planungen am Leitungs-
netz der inetz vorgesehen, welche Einfluss auf die Erstellung des Fldchennutzungsplans
haben kdnntenFehler! Textmarke nicht definiert.

Stromversorgung

Die envia Mitteldeutsche Energie AG (nachfolgend envioM genannt) - als Netzeigen-
tUmerin und Nutzungsberechtigte - hat die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Sfrom mbH
(nachfolgend MITNETZ STROM) per Pachtvertrag bevollm&chtigt, alle Rechte und
Pflichten der dinglichen Sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter

34 Deutscher Verein- des Gas- und Wasserfaches (DVGW): Technischer Hinweis — Merkblatt DVGW GW 125-B1 (M), Mé&rz
2016

35 Deutscher Verein- des Gas- und Wasserfaches (DVGW): Technische Regel DVGW G 442, Explosionsgefdhrdete Be-
reiche an Ausblasedffnungen von Leitungen zur Atmosphdre an Gasanlagen
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entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzu-
geben.3s

Die Belange des Betriebes der 110-/30-kV-Anlagen der Netzregion SUd-Sachsen der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) werden von den aus-
gewiesenen MaBnahmen im Bereich berGhrt. Im Gemeindegebiet befinden sich das

e Umspannwerk DroBdorf und die

e 110-kV-Freileitung Herlasgrin - Plauen A - Plauen B - DroBdorf - Markneukirchen,
Mastfelder M 58 - 60 und 64 - 72 (Leitungsschutzstreifen gemaB Darstellung im
Lageplanauszug, Breite maximal 30,0 m links und rechts der Trassenachse).

Diese Anlagen dienen der elektrischen Grundversorgung des Gemeindeverbandes
Jagerswald und der Stadt Oelsnitz/Vogtland. Die genannten Hochspannungsanlagen
sind im Planwerk des FlGdchennutzungsplanes zeichnerisch dargestellt.

Im Plangebiet befinden sich zudem Mittel- und Niederspannungsleitungen der MITNETZ
STROM.

Bei BaumaBnahmen sind Mindestabsténde bzw. eine MindestUberdeckung von vor-
handenen Leitungen einzuhalten. Eine RUcksprache mit der MITNETZ STROM wdhrend
der Planung und vor der Realisierung konkreter raumwirksamer MaBnahmen ist daher
angeraten. Fur alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der Baumai-
nahme rechtzeitig ein schriftlicher Antrag zu stellen.

Telekommunikation

Im Bereich der geplanten BaumaBnahme befinden sich Fernmeldekabel der envia TEL
GmbH.%7

Zudem befinden sich im Plangebiet Fernmeldekabel der Telekom Deutschland GmbH.
Gegen die Neuaufstellung des FiGchennutzungsplanes fUr den Verwaltungsverband
Jagerswald bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Einwdnde. 38

Hinweis:

Vor der AusfUhrungsphase von Tiefbauarbeiten bitten wir Sie, die mit der AusfUhrung
beauftragten Firmen auf inre Erkundigungspflicht (Schachtscheine) bei der zust&ndi-
gen Planauskunft.

36 Die Informationen zur Stromversorgung beruhen daher auf der Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage zum Fiéchennut-
zungsplan: MITNETZ STROM vom 18.09.2018.

3 Informationen basieren auf der Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage zum Fldchennutzungsplan: Mitnetz GmbH vom
01.08.2019

38 Informationen basieren auf der Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage zum Fi&chennutzungsplan: Telekom Deutschland
GmbH vom 24.07.2019.
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4 Ausweisungen von Bauflachen im Flachennutzungsplan
4.1 Vorbemerkungen

Die Darstellung des Bestandes und der geplanten Baufldchen erfolgt im Fldchennut-
zungsplan Uberwiegend nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung (Baufla-
chenim Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO). An einigen Stellen erfolgt aus stddtebaulichen
GrUnden oder zur Beschreibung vorhandener Strukturen die Kennzeichnung nach der
besonderen Art inrer Nutzung (Baugebiete im Sinne des § 1 Abs. 1 BauNVO). In der
Regel greift der Fldchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan nicht der verbind-
lichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) vor.

Gebietsabgrenzungen sind nicht grundsticksscharf dargestellt. Es werden die Grund-
zUge der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung dargestellt, deren weitere Aus-
gestaltung der verbindlichen Bauleitplanung unterliegt. Aufgabe der vorbereitenden
Bauleitplanung ist, die vorhersehbare Bodennutzung fir das Gemeindegebiet entspre-
chend den BedUrfnissen der Kommune fUr die kommenden Jahre darzustellen. Im We-
sentlichen werden bebaubare und von Bebauung freizuhaltende Fldchen festgelegt.

Der FiGchennutzungsplan schafft kein Baurecht. Aus der Darstellung von Baufldchen
im Fldchennutzungsplan leitet sich keine generelle Uberbaubarkeit ab. Zu GrundstU-
cken gehdéren sowohl Uberbaubare als auch nicht Uberbaubare Teile. Allgemeinver-
bindliche Regelungen in Form von Festsetzungen kdnnen hinsichtlich der tatsdchli-
chen Uberbaubarkeit (Baurecht) erst auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ge-
troffen werden.

Ausweisungen der bebauten Gebiete sind keine Bestandsbewertung. Sie sind als Ent-
wicklungsziele zu verstehen. FUr die Entwicklung aller Fldchenkategorien gelten gleich-
ermaBen folgende Prinzipien:

e Erhalt und Pflege sowie angemessene Weiterentwicklung der gewachsenen
Landschafts- und Siedlungsstruktur unter Beachtung historischer Wertigkeiten,

e Aufzeigen optimaler Entwicklungsmdglichkeiten unter BerUcksichtigung der
vorhandenen Strukturen — Ausweisung innerer Entwicklungsfldchen, Revitalisie-
rung von Brachen, bedarfsorientierte Siedlungserweiterungen sowie

e PrGfung und Gewdhrleistung der Umweltvertréglichkeit der Planungen mit er-
heblichen Umweltauswirkungen

Hofanlagen und Gebdude auBerhalb im Zusammenhang bebauter Ortslagen, genie-
Ben im AuBenbereich Bestandsschutz. Sie sollen als st&ddtebauliche Dominante sowie
kulturhistorisch wertvolle Gebdudeensemble weitestgehend gesichert werden. Sie
werden nicht als Baufldchen ausgewiesen. Die Umgestaltung soll in diesen Fallen auf
die Mdglichkeiten des § 35 BauGB beschrénkt bleiben bzw. im Einzelfall entschieden
werden. Funktionslos gewordene Gebdude sollen entweder landwirtschaftlich nach-
genutzt oder aber einer angemessenen, neuen Nutzung zugefUhrt (Handwerk, Ge-
werbe, Dienstleistungen, Ferienwohnungen, Wohnnutzung etc.) werden.
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4.2 Siedlungsstrukturelle Ziele

Siedlungsstrukturelle Ziele sind insbesondere:

e stadtebaulich vertragliche Verdichtung und Ergédnzung des Innenbereichs so-

wie bedarfsgerechte Realisierung von Wohnbauerweiterungsfldchen,

e Erhaltung vorhandener Gewerbebetriebe und Schaffung von bedarfsgerech-

ten Erweiterungsmaéglichkeiten,

e Schaffung weiterer Moglichkeiten zur Einordnung von nicht stérenden, wohn-

vertraglichen Handwerks- und Gewerbebetrieben in den Mischgebieten,

e Schaffung von bedarfsgerechten Erweiterungsmaoglichkeiten der Daseinsvor-

sorge,

e Erhalt und Sicherung der vorhandenen hochwertigen Landschaftspotenzialen.
Die bestehende Siedlungsstruktur soll erhalten bleiben. Erweiterungsfldchen lehnen
sich an vorhandene Strukturen an, ergdnzen sie und runden sie ab. Durch eine kom-
pakte Entwicklung wird die Zersiedelung der Landschaft verhindert. Okologisch wert-
volle Bereiche werden in groBtmdglichem MaBe geschont.

UnguUnstige Funktionsmischung sind zu beseitigen und stérende Betriebe sind in die do-
fUr vorgesehenen Baugebiete (gemdB §§ 8 und 9 BauNVO) auszulagern. Eine weitge-
hende, vertrgliche Mischung der Funktionen Wohnen, Arbeiten und Erholen ist dage-
gen nicht auszuschlieBen.

In geeigneten Bereichen soll eine entsprechende Innenentwicklung, Verdichtung und
Ergdnzung mit Ein- und Zweifamilienhdusern ermdglicht werden. Bevorzugt sind dabei
gut erschlossene bzw. erschlieBbare integrierte Lagen zu nutzen.

GemaB § 26 SGchsNatSchG sind besonders geschitzte Biotope zu sichern.

GemdanB § 5 Abs. 4 BauGB wurden die erforderlichen und von den Tragern offentlicher
Belange bereits mitgeteilten nachrichtlich zu Ubernehmenden Vorschriften und Rest-
riktionen entsprechend eingearbeitet. Im Sinne der Wahrung der stadtebaulichen Ge-
samtkonzeption und der Lesbarkeit des Planes wurden diese MaBgaben nach ande-
ren gesetzlichen Vorschriften z.B. Baudenkmale zu den Anlagen genommen, Biotope
gemdB SachsNatSchG in Ubersichten benannt und mit Symbol im Sinne einer "Deck-
festsetzung" in der Planzeichnung dargestellt. Bei der Bearbeitung von Bauantrdgen
ergeht somit der Hinweis auf eine grundstUcksscharfe Profung vorhandener Restriktio-
nen aus dem Fidchennutzungsplan.

4.3 Synthese aus Wohnbaubedarf und Flachenausweisungen

Im Rahmen der 7. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung werden die Daten
erstmalig fur Gemeinden mit einer Einwohnerzahl unter 5.000 Einwohnern dargestellt.

Aufgrund der Bevdlkerungszahlen wurde der ortliche Bedarf (,,Eigenbedarf”) in Ab-
schnitt 3.4 fUr den Verwaltungsverband insgesamt ermittelt, da dies dem Sinn nach
dem Geiste eines Verwaltungsverbandes und eines gemeinsamen Fldchennutzungs-
planes entspricht.

Ergdnzungen des bestehenden Wohnbaubestandes kdnnen sowohl innerhalb von
Wohnbaufldchen (Abschnitt 4.4) als auch innerhalb von Mischbaufldchen (Ab-
schnitt 4.5) stattfinden. In den Abschnitten 4.4 und 4.5 werden die ausgewiesenen Er-
gdnzungsfldchen unter anderem hinsichtlich inrer potentiellen Kapazitat zur Erweite-
rung des bestehenden Wohnbaus bewertet.
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Der Planungshorizont des Fldchennutzungsplans reicht bis zum Jahr 2035.

In Abschnitt 3.4.5 wird ein Wohn-Neubedarf fur die Verwaltungsgemeinschaft von 74
Wohneinheiten, ausschlieBlich im Sektor ,,Einfamilienhduser”, vorausberechnet.

Wie in Abschnitt 3.8 dargestellt verfugt Jagerswald lediglich Uber Raum for 11
Wohneinheiten. Die Gemeinde Bergen verfugt mit dem Bebauungsplan ,Werda Sud*
9 potenzielle Wohneinheiten. Der Bebauungsplan ist 2021 rechtskraftig geworden. In
der Gemeinde Tirpersdorf verfUgt der Bebauungsplan ,,Steinbruchweg* Uber 2 poten-
zielle Wohneinheiten. Der Bebauungsplan ist allerdings nicht rechtskraftig. In den Ge-
meinden Theuma und Bergen befinden sich keine freien Wohneinheiten.

In Abschnitt 4.4 und 4.5 werden Wohn- und Mischbauflachen fir insgesamt 72
Wohneinheiten ausgewiesen. Davon entfallen allein 51 Wohneinheiten auf die Ergdn-
zungsfladche fir Wohnbaufldchen und 21 Wohneinheiten auf die Ergdnzungsfldchen
fOr Mischbaufladchen.

Wie in Abschnitt 2.3.1 dargestellt ist fOr Verwaltungsverband Jagerswald im RP-E RC
keine zentraldrtliche Funktion zugeordnet. Deshalb ist die Siedlungsfldchenentwick-
lung auf die bauliche Eigenentwicklung zu konzentrieren (LEP 20137 2.2.1.6i. V. m. Kap.
1.2, insbesondere G 1.2.2, 7 1.2.3, G 1.2.4, 7 1.2.7 und Z 1.2.10 RP-E RC sowie RP SWS
Kap. 1.1).

Die mit der Sicherung und Entwicklung dieser Funktion in Einklang stehenden MaBnah-
men sind Uber den Rahmen der Eigenentwicklung des Verwaltungsverbandes hinaus
zuldssig. Dazu Z 2.2.1.6 LEP 2013: ,,Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus der no-
tUrlichen Bevélkerungsentwicklung, aus den Ansprichen der értlichen Bevélkerung an
zeitgemdaBe Wohnverhdltnisse sowie den Ansprichen ortsangemessener Gewerbebe-
triebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hin-
ausgeht, ist nurin den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemeinden
mit besonderer Gemeindefunktion zul&ssig*.

Der errechnete Bedarf von 74 Wohneinheiten bis 2035 entspricht dem Ersatzneubedarf
sowie den Ergédnzungsbedarf des Verwaltungsverbandes. Dem stehen derzeit Wohn-
baureserven im Umfang von 11 Wohneinheiten gegenUber. In den Fl&dchenausweisun-
gen der Aufstellung des FiGchennutzungsplanes werden LUckenschlUsse, wo maglich,
durchgefUhrt und sind damit bereits Teil der Gesamtausweisung.

In den ausgewiesenen gemischten Baufldchen soll auch perspektivisch die Nutzungs-
vielfalt gesichert werden. Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung tragen zu einer be-
lebten Siedlung bei, in der relativ schnell auf sich wandelnde BedUrfnisse reagiert wer-
den kann, kurze Wege und Kommunikation gefoérdert werden. Standortneuausweisun-
gen gemischter Baufldchen wurden nur untergeordnet bzw. ergédnzend vorgenom-
men. Die gemischten Baufldchen sind jeweils anteilig fur Wohnbauzwecke (+/- 50%)
und fur nicht stérendes Gewerbe sowie sonstige Nutzungen gemdaB BauNVO vorgese-
hen.
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Aus der Gegenuberstellung von Eigenbedarf, Ersatzneubaubedarf und Ergénzungsfla-
chenausweisung ergibt sich folgender Wohnraumbedarf bis 2035 mit:

51 WE Ergdnzungsbedarf Eigenentwicklung fir Wohnentwicklung +

21 WE Ergdnzungsbedarf Eigenentwicklung fUr Mischgebietsentwicklung = 72 WE

Dem gegenuber steht:

74 WE Bedarf 2035 = 11T WE Wohnbaureserven aktuell = 63 WE

Fazit

9 WE iber dem Gemeindebedarf.

Nach Abzug des Restbedarfes von 11 WE bleibt ein ,,Uberschuss* von 9 WE. Dieser
Uberschuss verleint der Gemeinde ausreichend Spielraum, bei der Entwicklung und
Bereitstellung von attraktivem Wohnraum. Des Weiteren verzeichnet die Gemeinde
entgegen der negativen Prognosen seit 2018 einen leichten Bevolkerungsanstieg. Die-
ser Umstand wurde bei Bedarfsermittiung entsprechend gewUrdigt. Zudem ist die er-
folgreiche Realisierung der geplanten Standorte nicht gesichert. Eine gewisse Reserve
an Bauflachen ist daher nachvollziehbar und legitim. Weiterhin wird der Uberschuss-
durch die besondere Gemeindefunktion des Verwaltungsverbandes Jagerswald legi-
fimiert (vgl. Z 2.2.1.6 LEP 2013) und steht schlUssig in Zusammenhang mit den vorgese-
henen Gewerbefldchenerweiterungen.

4.4  Planung von Wohnbauflachen

Gebiete, die vorwiegend dem Wohnen dienen werden als Wohnbaufldchen darge-
stellt.

44.1 Entwicklungsflache B-W1 ,An der Plauenschen StraB3e“

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

B-W1 ot K /«\{

Gemarkung Bergen, an der Ploueschn StraBe, Amar’rseingong an-
grenzend an den Ortsteil Jahnsgrin

Flache: 3.548 m?
Planziel: Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVvVO
WE: 4

Lage:




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 75

Es findet eine straBenbegleitende Ergé&nzung der Siedlungsstruktur im nordwestlichen
Anschluss an bestehende Wohnbaufldchen, straBenbegleitend, im Sinne einer ab-
schlieBenden stadtebaulichen Entwicklung am Siedlungsrand statt.

Die Lage ist als Wohnbaustandort hochattraktiv. So bestehen mehrere Bauvoranfra-
gen fuUr diesen Bereich.

Die Flache liegt derzeitig auBerhalb der Entwicklungszone des Naturparkes Erzgebirge-
Vogtland. Im Rahmen der Neuaufstellung des FiGdchennutzungsplanes soll die Grenze
jedoch im Rahmen eines Umzonierungsverfahrens angepasst werden.

Nach RP SWS (Karte 1 Raumnutzung) liegt die Flidche eventuell teilweise in einem Vor-
behaltsgebiet Natur- und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben). Das Vor-
behaltsgebiet Arten- und Biotopschutz (Kap. 2.1.3, Z 2.1.3.1 RP-E RC) wird ebenfalls im
Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz dargestellt.

Unter Beachtung derin Abschnitt 2.3.3 dargestellten Ziele und Grundsdatze widerspricht
eine Bebauung aber keinen Zielen der Raumordnung bzw. Regionalplanung.

Die Entwicklungsfladche bietet Raum fur rund 4 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern.

442 Entwicklungsflache B-W2 ,Thomas-Muntzer-Strale*

Lage innerhalb der
Verwaltu ngiggmeinschufi

Planausschnitt

B-W2 2145 m? 2 T

L e

Lage: Gemarkung Bergen an der Thomas-Muntzer-StralBe, &stlich der B169
Flache: 2.145 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach §1 Abs.T Nr.1 BauNvVO

WE: 3-4

Es findet eine Ergdnzung der Siedlungsstruktur im &stlichen Anschluss an bestehende
Wohnbaufldchen im Sinne einer abschlieBenden stddtebaulichen Entwicklung am
Siedlungsrand statt. Wohnbaufldchen werden an der 6ffentlich gewidmeten Erschlie-
BungsstraBe gespiegelt. Die Lage ist als Wohnbaustandort auf Grund der Umgebung
hochattraktiv, so befindet sich sUddstlich der Flidche ebenfalls ein Hotel. Zudem wird
die Ndhe zum Siedlungskern von Bergen als attraktiv eingeschatzt.

Nach RP SWS liegt die Fidche angrenzend an ein Vorbehaltsgebiet Natur- und Land-
schaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben) sowie ein Vorbehaltsgebiet Arten- und
Biotopschutz. Im RP-E RC wird das Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz Ubernom-
men und dargestellt. MaBstabsbedingt wird die Darstellung so interpretiert, dass eine
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Bebauung an betroffener Stelle méglich ist. Gleiches gilt fur das im RP E-C dargestellte
Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz.

Weitere Aussagen dazu erfolgen nach Beteiligung der Datenhalter der regional-pla-
nerischen Darstellungen im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange.

Unter Beachtung derin Abschnitt 2.3.3 dargestellten Ziele und Grundsétze widerspricht
eine Bebauung aber keinen Zielen der Raumordnung bzw. Regionalplanung.

Die Entwicklungsfldche bietet Raum fUr rund 3 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern.

443 Entwicklungsflache B-W3 ,Wohnbauflachen Am Harzberg*

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

B-W3 : & ek Sloe ey |

Lage: Gemarkung Bergen, Nordeﬂonrenc‘j‘xon den rechtskraftigen
Bebauungpsplan ,Wohnanlage Am Harzberg

Flache: 10.219 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNvVO

WE: 8- (13)

Es erfolgt eine Ausweisung von Wohnbaufldchen fUr den ortlichen Bedarf. Mit der Er-
weiterung des Siedlungskorpers wachst dieser straBenbegleitend in den AuBenbereich
hinein. Die vorhandene Infrastruktur wird durch die Ausweisung optimal ausgelastet.

Die Ausweisung ist anschlieBend an den rechtskréftigen Bebauungsplan ,Wohnan-
lage am Harzberg" gerichtet, dessen Auslastung die Gemeinde ,,in den ndchsten zwei
bis drei Jahren*" erwartet.

Als Wohnlage wird der Standort wegen seiner landschaftlichen Vorzige bei Nadhe zum
Siedlungskern von Bergen als hochattraktiv eingeschatzt.

Bei der Ausformung des Gebietes muss, auf Grund des Waldbestandes nordlich der
Ergdnzungsfldche, im Bebauungsplanverfahren der Waldabstand im Sinne des Sachs-
WaldG beachtet werden.

Derzeitig befindet sich die Fi&che, auch der Geltungsbereich des angrenzenden Be-
bauungsplanes ,Wohnanalage am Harzberg" auBerhalb der Entwicklungszone des
Naturparkes Erzgebirge/Vogtland. Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennut-
zungsplanes soll die Grenze jedoch im Rahmen eines Umzonierungsverfahrens ange-
passt werden.
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444 Entwicklungsflache Th-W1 ,Neuensalzer Strae*

Lage innerhalb der
Verwaltungg_emeinschaﬁ
: op L//} % Netensalz

Planausschnitt Luftbild

Theuma

Thwi  6427me® | ,
Lage: im Norden des Siedlungskérpers Theuma, Gemarkung Theuma,

Flache: 6.427 m?
Planziel: Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNvVO
WE: 3-4

Die Potentialfldche, dient als verbindender Luckenschluss der bereits vorhandenen Be-
bauung und somit als abschlieBende stddtebauliche Entwicklung am nérdlichen Sied-
lungsrand Theumas.

Die Flache ist je nach Planungsinstrument variabel bebaubar, jedoch ist von einer ma-
ximalen Bebauung mit 3-4 Einfamilienhdusern zu rechnen.

Weder im RP-E RC noch RP SWS finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr die-
sen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung.

445 Entwicklungsflache Th-W2 , Oelsnitzer StraBe*

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

A

Th-W2

Tuversdort 5

Lage: Gemarkung Theuma, im SUdwesten des Siedlungskdrpers Theumas
Flache: 15.235 m?

Planziel: Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNvVO

WE: 17
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Die Wohnbaufldchen fUr den értlichen Bedarf ergénzen die vorhandenen Wohnbau-
flachen als abschlieBende stddtebauliche Entwicklung am Siedlungsrand.

Angrenzende Wohnbaufldchen, zu denen auch der Bebauungsplan ,,Oelsnitzer
StraBe" z&hlt, sind zu einem hohen Grad ausgelastet. Perspektivisch kann durch die
geplante Fldchenausweisung Th-W3 eine Verbindung Oelsnitzer StraBe — Hoher Weg
geschaffen werden. Die ,Sackgassensitaution* der StraBe ,Hoher Weg" wird damit
aufgehoben und die verkehrliche Situation, auch mit der zusatzlichen Fldchenauswei-
sung, entspannt.

Je nach Ausformung des Gebietes in nachfolgenden Bebauungsplanverfahren kann
die Anzahl der herzustellenden Wohneinheiten variieren. Es wird jedoch angenom-
men, dass etwa 17 Wohneinheiten entstehen kdnnen.

Weder im RP-E RC noch RP SWS finden sich regionalplanerische Darstellungen fur die-
sen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung. Westlich an die Potentialfldche ist ein regionaler Grinzug angren-
zend, dieser wird von dieser allerdings nicht tangiert.

44.6 Entwicklungsflache Ti-W1 ,Quelistrae”

Lage innerhalb der
_Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

wh T
meae A Zauisoort
e 9
Ti-WA1 5981 m?

im Nordosten des Siedlungskérpers Tirpersdorf, Gemarkung Tirpersdorf,
sudlich der HauptstraBe

Flache: 5.981 m?
Planziel: Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVvVO
WE: 5-6

Lage:

Die Wohnbauflache soll den Siedlungsbereich Tirpersdorfs im Bereich der QuellstraBe
erg@nzen und abrunden. Der Bereich soll Uber die bereits vorhandene QuellstraBe er-
schlossen werden, womit die StraBe optimal ausgelastet werden kann.

Je nach Ausformung des Gebietes in nachfolgenden Bebauungsplanverfahren kann
die Anzahl der herzustellenden Wohneinheiten variieren. Es ist jedoch von einer maxi-
malen Bebauung mit 5-6 Einfamilienhdusern auszugehen. Die ,,Sackgassensitaution”
der QuellstraBe wird damit aufgehoben und die verkehrliche Situation, auch mit der
zus@tzlichen FliGchenausweisung, entspannt.

Ein Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben, welches im RP SWS ausge-
wiesen wird, grenzt im dstlichen Bereich an die Potentialfldche an. Dies muss im Zuge
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der nachgeordneten Verfahren bei zur Ausgestaltung des Gebietes berUcksichtigt
werden.

Insgesamt finden sich weder im RP-E RC noch im RP SWS regionalplanerische Darstel-
lungen fUr diesen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und
Grundsatzen der Regionalplanung.

447 Entwicklungsflache W-W1 ,BadstraBe*

Lage innerhalb der

Planausschnitt Luftbild Verwaltungsgemeinschaft

\
~
~
I
—~

—

* aclt

W-W1  6.407 m? ' .

im Norden des Ortsteiles Kottengrin, sudlich der S 3023, Gemarkung Pill-
mannsgrin

Flache: 6.407 m?
Planziel: Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNvVO
WE: 7

Lage:

Die Wohnbaufl&dchen fUr den értlichen Bedarf sollen die bereits vorhandene Bebau-
ung der Bad- und SiedlungsstraBe spiegeln und als LUckenschluss der vorhandenen
Wohn- und Mischbaufldchen dienen.

Bei einer straBenbegleitenden Bebauung, welche die bereits vorhandene Bebauung
ergdnzt, ist mit einer Bebauung von etwa 7 Einfamilienh&usern zu rechnen.

Weder im RP-E RC noch RP SWS finden sich regionalplanerische Darstellungen fur die-
sen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und Grunds&tzen der
Regionalplanung.
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448 Entwicklungsflache W-W2 ,SiedlungssiraBe*

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

W-W2

4 L 4

Am nordwestlichen ods Sielugsérpers Kottengruns, Gemar-
kung Pillmannsgrun

Lage:

Flache: 3.289 m?
Planziel: Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNvVO
WE: 4

Die Flache W-W2 befindet sich im nordwestlichen Teil des Ortsteiles Kottengrun in der
Gemeinde Werda und spiegelt die bereits vorhandene Bebauung der Siedlungs-
straBe. Durch den LUckenschluss wurde die StraBe somit optimal ausgelastet werden
kdnnen. Die bestehende ErschlieBung wird damit im Sinne des Fldchensparens ausge-
nutzt.

Westlich der Planungsfl&dche befindet sich eine magere Frischwiese als geschutztes,
dieses wird jedoch durch die Potentialfldche nicht berUhrt. Am westlichen Rand der
Potentialfldche ist zudem die Grenze der Entwicklungszone des Naturparkes Erzge-
birge-Vogtland. Die Fidche W-W2 befindet sich allerdings vollstdndig innerhalb der Ent-
wicklungszone, weshalb keine Beeintfrdchtigung des Naturparkes zu erwarten ist.

Auf Grund der FlGchengroBe ist mit einer Bebauung von etwa 4 Einfamilienh&usern zu
rechnen.

4.5 Planung von gemischten Bauflachen

Gemischte Baufl&chen dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben und der
Wohnnutzung. Dabei stehen Wohn- und Gewerbenutzung gleichwertig nebeneinan-
der, ohne dass eine Nutzungsart ein deutliches Ubergewicht hat.
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4.5.1 Entwicklungsflache B-M1 ,Mischbauflache Am Anger*

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschqﬂ

Luftbild

Planausschnitt

T
e T |
BM1  6.17 M o o LN e |

Lage: Ostlicher Ausl&ufer des Siedlungskérpers, Gemarkung Bergen

Flache: 6.117 m?

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

WE: 4

An der einseitig bebauten ErschlieBungsstraBe soll der Siedlungskorper gespiegelt wer-
den. Damit findet eine abschlieBende stadtebauliche Entwicklung im Sinne einer maB-
vollen Ergénzung des Siedlungskodrpers statt. Die bestehende ErschlieBung wird damit
im Sinne des Fldchensparens ausgenutzt.

SUd6stlich der Potentialfldche befindet sich im Regionalplan SWS ein Vorbehaltsgebiet
Landschaftsbild/Landschaftserleben. Auf Grund der Lage und Ergé&nzung des bereits
bebauten Bereiches ist jedoch von keiner Beeintrdchtigung des Vorbehaltsgebiet aus-
zugehen. Im RP-E RC wird in diesem Bereich ein Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz
ausgewiesen. MaBstabsbedingt wird die Darstellung so interpretiert, dass eine Bebau-
ung an betroffener Stelle moglich ist. Gleiches gilt fUr das im RP SWS dargestellte Vor-
behaltsgebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben.

Weitere Aussagen dazu erfolgen nach Beteiligung der Datenhalter der regionalplane-
rischen Darstellungen im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange.

Analog der gegenuberliegenden Bebauung erdffnet sich auf der Entwicklungsfldche
Raum fUr rund 8 GrundstUcke. Innerhalb der Nutzungsmischung der gemischten Bau-
flache wird von 4 Wohneinheiten in Einfamilienhdusern ausgegangen.
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4.5.2 Entwicklungsflache B-M2 ,Mischbauflachen An der Plauenschen StraBe*

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

Noérdwestlich in Bergen entlang der Plauenschen éfroBe, Gemarkung
Bergen

Lage:

Flache: 2.219 m?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 2

Mit der Potentialfl&che B-M2 soll der Hauptort Bergen mit dem vorgelagerten Ortstell
verbunden werden. Eine geringfUugige Bebauungsdichte von Einfamilienh&usern ist an
dieser Ortrandlage sté&dtebaulich als Abrundung vertraglich.

Weder im RP-E RC noch RP SWS finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr die-
sen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung.

Innerhalb der Nutzungsmischung des Mischgebietes kbnnen auf Grund der im IGndlich
gepragten Raum nachgefragten GrundstUcksgroBe zwei Wohneinheiten in Einfamili-
enhdusern entstehen.

453 Entwicklungsflache B-M3 ,Mischbauflache nordlich Theumaer Strale*

Lage innerhalb der
Verwaliungsgemeinschaﬂ

Planausschnitt Luftbild

nnnnnnnn

BM3 153 mienes ] Patcal .
Lage: An der Plauenschen StraBe (B169), Gemarkung Bergen
Flache: 1.534 m?

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO

WE: 1
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Auf dem einseitig bebauten Stick 6stlich der Plauenschen StraBe soll der Siedlungs-
korper der Ausweisung nach gespiegelt werden.

Damit findet eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung im Sinne einer maBvollen
Ergdnzung des Siedlungskdrpers und eines Luckenschlusses bzw. der Innenentwicklung
zwischen vorhandenen Baustrukturen statt.

Weder im RP-E RC noch RP SWS finden sich regionalplanerische Darstellungen fur die-
sen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung.

Aufgrund des vorhandenen Bestandes und innerhalb der Nutzungsmischung der ge-
mischten Baufldche wird davon ausgegangen, dass fur zusatzliche Wohnnutzung le-
diglich Raum fUr ein Einfamilienhaus, ergo eine Wohneinheit, besteht.

454 Entwicklungsflache B-M4 ,Mischbauflache An der Theumaer Stra3e”

Lage innerhalb der

Planausschnitt Luftbild Verwaiungsgemeinschaﬂ

BM4 2890m* , |

Lage: An der Theumaer StraBe, Gemarkung Bergen

Flache: 2.890 m?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 2-3

Auf dem einseitig bebauten Stuck nérdlich der Theumaer StraBe soll der Siedlungskor-
per der Ausweisung nach gespiegelt werden.

Damit findet eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung im Sinne einer maBvollen
Erg&nzung des Siedlungskorpers und eines Luckenschlusses bzw. der Innenentwicklung
zwischen vorhandenen Baustrukturen statt.

Weder im RP-E RC noch RP SWS finden sich regionalplanerische Darstellungen fUr die-
sen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsétzen der
Regionalplanung.

Derzeit befindet sich die FiGche auBerhalb der Entwicklungszone des Naturparks Erz-
gebirge/Vogtland. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flidchennutzungsplans soll die
Grenze jedoch im Rahmen eines Umzonierungsverfahrens angepasst werden.

Innerhalb der Nutzungsmischung des Mischgebietes kbnnen auf Grund der im |andli-
chen Raum nachgefragten GrundsticksgroBe 2-3 Wohneinheiten in Einfamilienh&user
entstehen.
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4.5.5 Entwicklungsflache Th-M1 ,Mischbauflache zum Hoch“

Lage innerhalb der
Verwaltu ng_s_gemeinschaﬁ
7

Planausschnitt Luftbild

Th-M1 2.886 m?r 4, ] » 3
Lage: Im Osten des Siedlungskdrpers an der StraBe ,,Zum Hoch", Gemarkung
ge: Theuma

Flache: 2.886 m?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 3

Es erfolgt eine Ausweisung von Mischbaufldchen entlang der StraBe ,,Zum Hoch* als
Nachverdichtung im Innenbereich und abschlieBende stddtebauliche Entwicklung.

Aufgrund der Lage im bereits verdichteten Innenbereich der Gemeinde Theuma be-
finden sich weder im RP-E RC noch RP SWS regionalplanerische Darstellungen fur die-
sen Bereich. Damit steht die Planung im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung.

Durch die Ausweisung als Grunfldche der benachbarten westlichen Fldche soll dem
ortlichen Bedarf Rechnung getragen werden sowie die positive Klimafunktion, welche
von Grunfldchen ausgehen gewahrt werden.

Aufgrund der ortsbildprdgenden Struktur sowie der Nufzungsmischung wird einge-
schatzt, dass die Baulicke Raum fur maximal drei Wohneinheiten in Einfamilienhdusern
bietet.
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4.5.6 Entwicklungsflache Th-M2 ,Mischbauflache Theumaer Weg*

Lage innerhalb der
Verwaltu ngggemeinﬁchqfi

Stk / g y
i - [
fofinesen

Planausschnitt Luftbild

im Norden des Siedlungskdrpers von Theuma ,,Am Theumaer Wég
(K7806), Gemarkung Theuma

Flache: 2.537 m?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 1

Lage:

Es erfolgt eine Ausweisung von Mischbaufldchen entlang der KreisstraBe Theumaer
Weg, als Siedlungsabschluss und abschlieBende stddtebauliche Entwicklung. Die Fl&-
che Th-M2 ist dabei baulich durch Nebenanlagen vorgepragt. Die Theumaer Strale
ist auf der gegenuberliegenden StraBenseite bereits bebaut.

Die gemischte Bauflache ist sudlich des Gewerbestandortes der Thermtech GmbH so-
wie der Firma ,,Kichen & Raumgestaltung Geipel“.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Erg&nzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Innerhalb der Nutzungsmischung der gemischten Baufldchen wird die Errichtung von
maximal zwei Einfamilienh&usern, sprich Wohneinheiten, ermdglicht.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 86

4.5.7 Entwicklungsflache Ti-M1 , Mischbauflache Siedlung Brotenfeld“

Planausschnitt Luftbild Lage mnerhalb. der
Verwaltungsgemeinschaft
P /
‘ /
_ (514,
4 M &
\

Ti-M1 2735 m? ¥

Entlang der StraBe Siedlung
Gemarkung Brotenfeld

Flache: 2.735 m?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 3

Lage:

Es erfolgt eine Spiegelung der bereits einseitig bebauten StraBe ,Siedlung” in Tirpers-
dorf im Ortsteil Brotenfeld. Durch die mogliche einseitige Bebauung wird die bereits
vorhandene StraBe Siedlung optimal genutzt sowie im Rahmen der Verringerung von
Fldchen im AuBenbereich gehandelt.

Derzeitig befindet sich auf der Potentialfldche ein Strommast, bei einer mdglichen Be-
bauung wdre, je nach Auslastung der Fldche eine Umverlegung zu prufen.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Erg&nzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Da die Umgebung, insbesondere im sudlichen Anschluss, bereits stark von Gewerbe-
nutzung gepragt ist, kann innerhallb der Nutzungsmischung der gemischten Baufla-
chen die Flache vollstGndig dem Wohnbau dienen. Die ausgewiesene Fldche bietet
Raum fUr drei Wohneinheiten in Einfamilienh&usern.
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4.5.8 Entwicklungsflache Ti-M2 ,Mischbauflache westlich Arnoldsgriner StraBe*

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

N

Planausschnitt Luftbild

e
#,

v

I~
Ti-M2 .
Lage: westlich der Arnoldsgriner StraBe, Gemarkung Brotenfeld
Flache: 4,143 m?

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

WE: 2

Es erfolgt eine Ergénzung von Mischbaufldchen an der Arnoldsgriner StraBe, welcher
bereits auf der gegenUberliegenden StraBenseite von Mischbaufldchen gepragt ist.
Damit erfolgt eine abschlieBende stdtebauliche Entwicklung am Siedlungsrand unter
Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung. Die Ausweisung entspricht somit dem
Grundsatz des Fidchensparens und der Vermeidung von Siedlungssplittern im AulBen-
bereich.

Im RP SWS und RP-E RC wird der Bereich mit keiner Signatur dargestellt.

Orientiert an der ortsUblichen Bebauung der Umgebung und Nutzungsmischung kén-
nen der Entwicklungsfldche zwei Wohneinheiten in Einfamilienh&usern zugeordnet
werden.
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4.5.9 Entwicklungsflache Ti-M3 , Mischbauflache Bachstrae*

Lage innerhalb der

Planausschnitt Luftblld Verwaltungsgemeinschaft

' A
M3 2967Tm2 7 =5 P s 2\
Lage: Im SUdwesten der Gemarkung Tirpersdorf, entlang der BachstraBe

Flache: 2.967 m?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 2

Es handelt sich um eine Erweiterung der Siedlungsstruktur auf einer bisher landwirt-
schaftlich genutzten FlGche. Eine bestehende ErschlieBung ist Uber die BachstraBe vor-
handen. Die Fldche wird zurzeit teilweise landwirtschaftlich bewirtschaftet (nérdlicher
Tel) sowie als Gartenland (sudlicher Teil) genutzt.

Gleichzeitig wird der vorhandene Bestand entlang der BachstraBe gewurdigt, so wer-
den mehrere Hofanlagen in die gemischte Baufldche einbezogen. Eine Bebauung
durch bereits Ortsansdssige Familien wird somit erleichtert.

Der nérdliche Teil der Ausweisung, der Raum fUr neue Bebauung bietet ist rund 0,8 ha
groB. Aufgrund der Nutzungsmischung, wird eingeschdatzt, dass hier etwa zwei Einfami-
lienhduser entstehen kénnen.

4.5.10 Entwicklungsflache Ti-M4 ,Mischbauflache Am Ring*

Lage innerhalb der

Planausschnitt Luftbild Verwaltungsgemeinschaft

'

Ti-M4 2111 m?

Lage: entlang der StraBe Am Ring, Gemarkung Lottengrin
Flache: 2111 m?

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 2
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Es erfolgt eine Spiegelung der bereits einseitig bebauten StraBe ,,Am Ring" in Tirpers-
dorf im Ortsteil Lottengrin. Durch die mogliche einseitige Bebauung wird die bereits
vorhandene StraBe Am Ring optimal genutzt.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Ergdnzung von Mischbaufl@chen an dieser Stelle nicht entgegen.

Orientiert an der ortsUblichen Bebauung der Umgebung und Nutzungsmischung koén-
nen der Entwicklungsfldche zwei Wohneinheiten in Einfamilienhdusern zugeordnet
werden.

4.5.11 Entwicklungsflache Ti-M5 ,Mischbauflache Postweg“

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

F

M

Ti-M5  2.943 mzﬁ

Lage: An der StraBe Postweg, Gemarkung Lottengrin
Flache: 2.943 m?

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 2

Mit der Ergdnzung von Mischbaufldchen wird eine Baulicke am 6stlichen Siedlungs-
rand als Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung geschlossen und damit eine
abschlieBende staddtebauliche Entwicklung angestrebt.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Erg&nzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Der Raum fur Wohnnutzung innerhalb der Nutzungsmischung des Mischgebietes ent-
spricht zwei Wohneinheiten.
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4.5.12 Entwicklungsflache Ti-Mé, Mischbauflache DorfstraBe*

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt

Luftbild

M? B
Ti-M6

2.903 mZ//

Sudlich und westlich der PosTs’rroBe im Ortsteil DroBdorf Gemorkung
Lage:
DroBdorf
Flache: 2.903 m?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 2

Mit der Ergdnzung von Mischbaufldchen wird die Baulicke am &stlichen Siedlungs-
rand DroBdorfs, als Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung geschlossen und
damit eine abschlieBende stGdtebauliche Entwicklung angestrebt.

Im westlichen und 6stlichen Bereich der Fldche befindet sich ein Teich, von diesem,
geht jedoch laut jetzigem Kenntnisstand keine Hochwassergefahr aus. Auch sind in
diesem Bereich keine regionalplanerischen Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im
RP SWS, getroffen.

Innerhalb der Ergdnzungsfl&che, bleibt unter BerUcksichtigung der Nutzungsmischung
des Mischgebietes, Platz fir maximal zwei Wohneinheiten.
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4.5.13 Entwicklungsflache Ti-M7,,Mischbauflache westlich Plauener StraBe”

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

Ti-M7 o 2
Lage: Westlich der Plauener StraBe, Gemarkung DroBdorf

Flache: 1.141 m2?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 1

Mit der Ergénzungsflache, soll der Siedlungsrand im nordwestlichen Teil DroBdorfs er-
gdanzt werden. Es erfolgt eine Ergdnzung von Mischbaufldchen an der Plauener Stral3e,
welche bereits auf der gegenuberliegenden StraBenseite sowie sudlich von Mischbau-
fldchen gepragt ist. Damit erfolgt eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung am
Siedlungsrand unter Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Ergdnzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Der Raum fur Wohnnutzung innerhalb der Nutzungsmischung des Mischgebietes ent-
spricht einer Wohneinheit.
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4.5.14 Entwicklungsflache Ti-M8, Mischbauflache 6stlich Plauener StraBe”

Lage innerhalb der
Ver_waltun sgemeinschaft

‘U\E

Theuma

Planausschnitt Luftbild

¢
Ti-M8 2.411 mz\\. .
Lage: Ostlich der Plauener StraBe, Gemarkung Juchhdh
Flache: 2.411 m?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 2-3

Mit der Erganzungsfléche, soll der Siedlungsrand im sUddstlichen Teil Juchhéh ergénzt
werden. Es erfolgt eine Erg&nzung von Mischbaufldchen an der Plauener StraBe, wel-
che bereits auf der gegenuberliegenden StraBenseite sowie nérdlich von Mischbau-
fldchen gepragt ist. Damit erfolgt eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung am
Siedlungsrand unter Ausnutzung der vorhandenen ErschlieBung.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Ergdnzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Der Raum fur Wohnnutzung innerhalb der Nutzungsmischung des Mischgebietes ent-
spricht 2-3 Wohneinheiten.
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4.5.15 Entwicklungsflache Ti-M9 ,Mischbauflache Stockigter Weg“

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

<

M
M

A

TiM9  1.877 m? M e/ X
An der ,,Stockigter StraBe* im Zentrum von Schloditz gelegen, Gemar-
Lage: .
kung Schloditz
Flache: 1.877 m?
Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 1

Mit der Mischbaufldchenausweisung findet ein LUckenschluss im Sinne der Innenent-
wicklung zwischen den bereits vorhandenen Wohn- und Hofgebduden entlang der
Stockigter StraBe statt.

Regionalplanerische Ausweisungen, stehen der Ergdnzung weder im RP-E RC noch im
RP SWS an dieser Stelle entgegen.

Die Fldche bietet innerhallb der Nutzungsmischung der gemischten Baufldche manxi-
mal Raum fUr ein Einfamilienhaus, was einer Wohneinheit entspricht.

4.5.16 Entwicklungsflache Ti-M10 ,,Mischbauflache Siedlerweg Schloditz*

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

Ti-M10 5831 m*_ —

Lage: Am ,Siedlerweg", Gemarkung Schloditz

Flache: 5.831 m?

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 3
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Mit der Ergénzung von Mischbaufldchen wird die Baulicke am Siedlungsrand als
Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung geschlossen und damit eine ab-
schlieBende stddtebauliche Entwicklung angestrebt.

Die Erg&nzungsfléche ist dabei von zwei Seiten Uber die StraBe ,,Siedlerweg" erschlos-
sen, sodass vorhandene Verkehrsinfrastruktur vollstdndig ausgelastet werden kann.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Erg&nzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Auf Grund des Zuschnittes und der damit verbundenen Erreichbarkeit der Erg&nzungs-
flachenteile ist von einer Bebauung mit maximal drei Wohneinheiten in Einfamilienh&u-
sern zu rechnen.

4.5.17 Entwicklungsflache Ti-M11 ,Mischbauflache Juchhoher Stra3e”

Planausschnitt Luftbild Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft
== U
\
\

.

T-M11 3719 m?

Lage: An der ,, Juchhoher StraBe”, Gemarkung Obermarxgrin
Flache: 3.719 m?

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO

WE: 2

Mit der Ergénzung von MischbauflGdchen wird die Bebauung der gegentberliegenden
StraBenseite am Siedlungsrand als Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung
gespiegelt und damit eine abschlieBende stadtebauliche Entwicklung angestrebt.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Erg&nzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Die Fldche wird Uber die vorhandene Juchhdher StraBe erschlossen. Im Hinblick auf
die Nutzungsmischung innerhalb des Mischgebietes werden maximal zwei Wohnein-
heiten angenommen.
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4.5.18 Entwicklungsflache W-M1 ,Mischbauflache Pfarrstrae*

Planausschnitt Luftbild

M

—

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

W-M1 2,061 m? »

Lage: An der PfarrstraBe im SUden Werdas, Gemarkung Werda
Flache: 2.061 m?

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO

WE: 1

Mit der Ergdnzung von Mischbaufldchen wird die Baulicke am sudwestlichen Sied-
lungsrand Werdas als Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung geschlossen
und damit eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung angestrebt.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Erg&nzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Aufgrund der FldchengréBe so wie der gewUnschten Nutzungsmischung ist von der
Bebauung mit einer Wohneinheit zu rechnen.

4.5.19 Entwicklungsflache W-M2 , Mischbauflache nordlich Siedlungsstraie”

Planausschnitt Luftbild

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

An der SiedlungsstraBe im ndrdlichen Teil des Ortsteils Kottengrin, Ge-

Lage: markung Kottengrin

Flache 6.784 m?

Planziel Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 3-4
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Mit der Ergdnzung von Mischbaufldchen wird eine Baulicke am Siedlungsrand als
Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung geschlossen und damit eine ab-
schlieBende stddtebauliche Entwicklung angestrebt.

Die Ergdnzungsfldche wird dabei durch eine Zufahrt zur hinterliegenden Bebauung
geteilt.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Erg&nzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Aufgrund der Teilung der Ergdnzungsfl&dche durch die Zufahrt sowie der FlGdchengréBe
ist von einer Bebauung mit drei bis vier Wohneinheiten in Einfamilienhdusern zu rech-
nen.

4.5.20 Entwicklungsflache W-M3 , Mischbauflache Am Eimberweg*

Lage innerhalb der

Verwaltungsgemeinschaft
[7

Planausschnitt Luftbild

th
4 y o Broierieid
- 2 > s 1 . ¥, .
) - 5 -
> e 1
\ e
. RE \ ¢
b

W-M3

Lage: An der StraBe ,,Eimberweg", Gemarkung Kottengrin
Flache: 1.502 m?

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO
WE: 1

Die Erganzungsfldche W-M3 spiegelt, im sUdlichen Teil Kottengrins, in einer Baullcke
die bereits vorhandene Bebauung der gegenUberliegenden StraBenseite. Somit wird
die Baulicke am Siedlungsrand als Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung
geschlossen und damit eine abschlieBende stddtebauliche Entwicklung angestrebt.

Regionalplanerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der
Erg&nzung von Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Durch die angestrebte Nutzungsmischung in Kombination mit der FIdchengrdéBe der
Ergdnzung ist mit dem Bau einer Wohneinheit zu rechnen.
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4.5.21 Entwicklungsflache W-M4 , Mischbauflache westlich PfarrstraBe*

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft _

Planausschnitt Luftbild

W-M4 2,960 m2,

An der ,,PfarrstraBe im westlichen Teil Werdas, sudostlich des Friedho-
fes, in der Gemarkung Werda

Fldche: 2.960 m?

Lage:

Planziel: Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
WE: 2

Mit der Ergdnzung einer Mischbaufldchen wird die Baulicke am westlichen Siedlungs-
rand Werdas als Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung geschlossen und
damit eine abschlieBende stadtebauliche Entwicklung angestrebt.

Im sudwestlichen Bereich der Ergénzungsfléche ist ein Gebiet mit unterirdischen Hohl-
rdumen gemdan (§ 8 SGchsHohlrVO) ausgewiesen. Da sich die Potentialfldche sich in-
nerhalb eines Hohlraumgebietes befindet, wird fur geplante BaumaBnahmen emp-
fohlen, vor Beginn entsprechend der S&chsHohlrVO konkrete objektbezogene berg-
behdrdliche Mitteilungen beim Sdchsischen Oberbergamt einzuholen. Regionalplo-
nerische Ausweisungen, weder im RP-E RC noch im RP SWS, stehen der Ergdnzung von
Mischbaufldchen an dieser Stelle nicht entgegen.

Der Raum fur Wohnnutzung innerhalbb der Nutzungsmischung innerhalbb des Mischge-
bietes wird mit maximal zwei Wohneinheiten angenommen.

4.6 Planung von gewerblichen Bauflachen

Die im Fl&chennutzungsplan ausgewiesenen gewerblichen Baufldéchen umfassen Ge-
werbegebiete gemdaB §§ 8 BauNVO. Dabei dienen Gewerbegebiete vorwiegend der
Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebeftrieben.

In den letzten Jahren gab es an den Verwaltungsverband gerichtete konkrete Anfra-
gen regionaler Unternehmen fUr groBere Gewerbeansiedlungen. Daher ist Jagerswald
SO zu entwickeln, dass u.a. die Aufgaben des wirtschaftlichen Lebens wahrgenommen
und erhalten werden. Es ist notwendig neue Gewerbestandorte in einer dem dringen-
den Bedarf angemessenen GroBe auszuweisen und zu entwickeln.
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4.6.1 Entwicklungsflachen Th-G1 ,,GE Erweiterung Modellbau Roth“

Lage innerhalb der
Verwaltungsgemeinschaft

Planausschnitt Luftbild

Py

Lage: im Suden der Gemeinde Theuma, Gemarkung Theuma
Flache: 15.882 m?
Planziel: Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO

Erweiterung von Gewerbefldche Modellbau Roth im sUdlichen Teil Theuma, zwischen
Loftengruner StraBe und Bergener StraBe. Regionalplanerische Ausweisung, weder im
RP-E RC noch im RP SWS, stehen der Erweiterungsfldchen an dieser Stelle nicht entge-
gen.

Die Flache schlieBt sudlich an bestehendes Gewerbe an, wodurch stddtebaulich ziel-
fUhrend Gewerbe an diesem Standort konzentriert und entwickelt wird. Dazu werden
bisher landwirtschaftlich genutzte Fidchen infolge der Ausweisung von gewerblichen
Baufldchen in Anspruch genommen.

Die nunmehr fUr die kommunale Planung zur Verfiugung gestellten Flidchen sollen
auch weiterhin fUr die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe genutzt werden.
Kleinteilige Parzellierung bzw. die Inanspruchnahme durch kleinteilige Handwerks-
und Gewerbeansiedlungen sind zu vermeiden. Der Ausschluss von Photovoltaik-Frei-
fldchenanlagen sowie des Einzelhandels ist ebenso sicherzustellen.

Damit wird der Wirtschaft der beabsichtigte Entwicklungsspielraum eingerdumt. Ent-
sprechende Festsetzungen muUssen in den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahren getroffen werden.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 99

Abbildung 7 Regionalplan Sidwestsachsen 2008 sowie Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2021
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Quelle: Eigene Darstellung nach Regionalplan SUdwestsachsen 2008, sowie Entwurf Regionalplan Region Chemnitz
2021

4.6.2 Entwicklungsflachen Ti-G1 ,,Gewerbegebiet bei Schloditz*

Lage innerhalb der

Planausschnitt Luftbild Verwaltunasgemeinschaft

4

Theuma.

Wy, Lotel

194387 ) 2 4
im Osten der Gemeinde Tirpersdorf, Gemarkung Obermarxgrin (westli-
cher Teil) und Gemarkung Altmannsgriun (6stlicher Teil)

Flache: 194.387 m?
Planziel: Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO

Lage:

Neuausweisung von Gewerbefldche im &stlichen Teil Tirpersdorfs, westlich des Ortstei-
les Altmannsgrin an der Grenz zu einem bereits bestehenden und groBtenteils ausge-
lastetem Gewerbegebiet in der GroBen Kreisstadt Oelsnitz/Vogtl..

Auf einer Fldche, welche Uber die S312 und die K7807 erschlossen wird, soll eine Ge-
werbefldche mit einer FiGdchengrdéBe von rund 19,44 ha ausgewiesen werden um eine
Ansiedlung von Gewerbe zu ermdglichen. Das Gebiet wird von einer oberirdischen
Stromleitung gequert, im Rahmen einer Bebauung ist dies zu bertcksichtigen bzw. eine
Umverlegung zu prufen.

Nach den Darstellungen des RP SWS befindet sich die Entwicklungsfléche im Randbe-
reich eines Regionalen Grinzugs. Die genaue Lage der Grenze ist aus der kleinmal-
stabigen kartographischen Darstellung des RP SWS nicht ableitbar. Im Entwurf des Re-
gionalplanes Region Chemnitz ist zudem ein Vorranggebiet Landwirtschaft in dem Be-
reich der Potentialfldche Ti-G1 ausgewiesen.
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Genauere Informationen erfolgen nach Beteiligung der datenhaltenden Trager 6f-
fentlicher Belange des Regionalplans. In jedem Falle ist bei der konkreten Ausformung
des Gebietes darauf zu achten, dass die Belange des Natur- und Artenschutzes hinrei-

chend beachtet werden, um den raumordnerischen Grundsatz nicht zu verletzten.

Abbildung 8 Auszug Regionalplan SUdwestsachsen 2008
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Quelle: Eigene Darstellung nach Auszug Regionalplan Sidwestsachsen 2008, Karte 1 Raumnutzung

Abbildung 9 Auszug Regionalplan Chemnitz 2021
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Quelle: Eigene Darstellung nach Auszug Regionalplan Chemnitz 2021, Karte Il 1 Regionalplanerische Festlegung
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4.6.3 Entwicklungsflache Ti-G2 ,,Gewerbegebiet Erweiterung Sondergebiet”

Lage innerhalb der

Planausschnitt Luftbild Verwaltunasaemeinschaft

7 ey
Juchhon T
Obermangrun %,
= / Tirpersdorf
| Aranisgiun
A\ o
\ o
“oreensls o
A

T-G2  21.104 m? o e Ao
im Westen der Gemeinde Tirpersdorf, Gemarkung Obermarxgrin, an
Lage: der Juchhdéher StraBe, angrenzend an den bestehenden Aproha

Landwirtschaftsbetrieb (Erweiterungsflche)
Flache: 21.104 m?

Planziel: Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.? BauNvVO

Es erfolgt eine Gewerbefldchenergdnzung in sudwestlichem Anschluss an den beste-
henden Landwirtschaftsbetrieb der Aproha GmbH an der Juchh&her StraBe fUr den
ortlichen Bedarf. Die Lage wird in der folgenden Abbildung 10 dargestellt.

Abbildung 10 Lage der Potentialfléche im Raum

Bebauung mit teilweise vulnerabler Wohnbebauung

[ ] Ppotentialficche

Quelle: Eigene Darstellung nach Luftbild © 2022 CNES / Airbus, GEODIS Brno, Geobasis-DE/BKG,GeoContent,Landsat /
Copernicus, Maxar Technologies,Kartendaten © 2022 GeoBasis-DE/BKG (©2009),Google
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Im Rahmen der Erstellung des FiGchennutzungsplanes wurde eine Alternativenprifung
fUr angrenzenden Fldchen an den Betrieb vorgenommen, da dieser erweitert werden
soll. Wie in Abbildung 10 deutlich wird, ist die ausgewdahlte Fldche Uber die Juchhdher
StraBe erschlossen und am weitesten von Wohnbebauung als vulnerabler Bebauung
entfernt.

Eine FiGche am &stlichen Rand des Betriebes wirde direkt an Wohnbebauung angren-
zen. Bei einer Erweiterung an den westlichen Bereich des Betriebes wirde die Erweite-
rung zum einen ndher an vulnerable Wohnbebauung heranrGcken und zum anderen
wdre eine Zufahrt nicht Uber die volle Ladnge der Erweiterung moglich. Nérdlich des
Plangebiets befinden sich in unmittelbarer Entfernung zwei Siedlungskérper mit Wohn-
bebauung, so dass ein hohes Konfliktpotential besteht.

Bei der ausgewdhlten Potentialfldche Ti-G2 handelt es sich somit um die Flache mit
dem geringsten Konfliktpotential.

Der Bedarf fur Auf dem Betriebsgeldnde der Aproha GmbH sowie in der direkten Um-
gebung sind Okokonto MaBnahmen durchgefihrt worden (s. Kap. 3.5).

Nach den Darstellungen des RP SWS befindet sich die Entwicklungsfldche im Rand-
bereich eines Regionalen Grinzugs. Die genaue Lage der Grenze ist aus der klein-
maBstabigen kartographischen Darstellung des RP SWS nicht ableitbar. Im Entwurf des
Regionalplanes Region Chemnitz liegt die Potentialfldche zudem im Randbereich ei-
nes Vorranggebietes Landwirtschaft. Es ist davon auszugehen, dass die RP SUdwest-
sachsen und Chemnitz keine Einschrdnkungen zu erwarten haben.

Abbildung 11 Auszug Regionalplan SGdwestsachsen 2008
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Quelle: Eigene Darstellung nach Auszug Regionalplan SGdwestsachsen 2008, Karte 1 Raumnutzung
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Abbildung 12 Auszug Regionalplan Chemnitz 2021
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Quelle: Eigene Darstellung nach Auszug Regionalplan Chemnitz 2021, Karte Il 1 Regionalplanerische Festlegung

4.6.4 Entwicklungsflachen Ti-G3 ,Erweiterung Bebauungsplan ,Sanierungskom-
plexstandort Kérner *

Lage innerhalb der

Planausschnitt Luftbild Verwaltungsgemeinschaft

Theuma

Tirpersdorf

nordlich von der Gemelnde Tlrpersdorf Gemorkung Lo’r’rengrun on der
Lage: der Alten BahnhofstraBe, angrenzend an den bestehenden Bebau-
ungsplan

Flache: 5.528 m?
Planziel: Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO

Erweiterung von Gewerbefldche im nord-&stlichen Teil von Lottengrin, angrenzend an
dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sanierungskomplexstandort Spedition
Kérner*

Nach den Darstellungen des Regionalplans SUdwestsachsen und im Entwurf des Regi-
onalplanes Region Chemnitz liegt die Fidche im Randbereich im Vorranggebiet Arten-
und Biotopschutz.

Die nunmehr fur die kommunale Planung zur VerfiUgung gestellten Fldchen sollen auch
weiterhin fUr die Ansiedlung von produzierendem Gewerbe genutzt werden. Kleintei-
lige Parzellierung bzw. die Inanspruchnahme durch kleinteilige Handwerks- und Ge-
werbeansiedlungen sind zu vermeiden. Der Ausschluss von Photovoltaik-Freifldchen-
anlagen sowie des Einzelhandels ist ebenso sicherzustellen. Eine Gewerbliche Entwick-
lung des bestehenden Betriebes ist nicht auszuschlieBen.

Damit wird der Wirtschaft der beabsichtigte Entwicklungsspielraum eingerdumt. Ent-
sprechende Festsetzungen mussen in den nachfolgenden verbindlichen Bauleitplan-
verfahren getroffen werden.
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Abbildung 13 Regionalplan Sidwestsachsen 2008 sowie Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2021
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Quelle: Regionalplan SUdwestsachsen 2008 sowie Entwurf Regionalplan Region Chemnitz 2021

4.7 Planung von Flachen zur Errichtung von Versorgungsanlagen

Baufldchen bzw. —gebiete mit Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung mit GUtern
und Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, insbesondere mit der All-
gemeinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs,
wie mit Schulen und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen
und kulturellen Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen, sowie mit Fidchen
fur Sport- und Spielanlagen.

4.7.1 Entwicklungsflache Ti-V1 ,Erweiterung Versorgungsanlage*

Planausschnitt Luftbild Lage mnerhalb. der
Verwaltungsgemeinschaft
X o - '
¢ &/
" = A
o 480
\\ \ﬁ \ B8
VO
/‘ LN /
6@&/\ \';‘V — ¥

NG Nuw
4 N
2

o/
\\ ATNEES R, A 'LD&_du_djlaa
TiVl 16177 mS—

HsnitzVogtl
%

Lage: Westliche Gemeindegrenze Tirpersdorf, Gemarkung Altmannsgrin

Fldche: 16.177 m?

FlGdche zur Errichtung von Versorgungsanlagen § 5 Absatz 2 Nummer 2
Planziel: Buchstabe b, Nummer 4 und Absatz 4, § ? Absatz 1 Nummer 12, 14 und
Absatz 6 BauGB

Angrenzend an eine bereits bestehende Fl&che zur Errichtung von Versorgungsanla-
gen ist, laut Aussage des Verwaltungsverbandes, eine Erweiterung des Umspannwer-
kes durch die Mithetz GmbH in Planung. Die Ergé&nzungsfldche befindet sich im Aulen-
bereich Tirpersdorfs.

Nach dem RP SWS sowie dem RP-E RC liegt die FIdche in keinem Bereich mit regional-
planerischen Ausweisungen.
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Entwicklungsubersicht Misch- und Wohnbauflachen
Tabelle 38 Entwicklungsubersicht Misch- und Wohnbaufldchen
Ortsteil Planungs- | Art Name Fldche in | Davon wohn- | WE (the-
flache am baul. Nutzbar | oretisch)

Bergen

B-W1

Wohnbaufldche an
der Plauenschen
StraBe

3.548

in m?

3.548

4

Bergen

B-W2

Wohnbaufléche
Thomas-MuUntzer-
Str.

2.145

2.145

Bergen

B-W3

Wohnbaufléche
~Wohnanlage am
Harzberg"

10.219

10.219

Bergen

B-M1

Mischbaufladche

6.117

3.058

2- (4)

Bergen

B-M2

Mischbaufldche
»An der Plauen-
scher StraBe"

2.219

1.109

1-(2)

Bergen

B-M3

Mischbaufldche
»An der Plauen-
scher Stra3e"

1.534

767

Bergen

B-M4

Mischbaufldche
An der Theumare
Str.*

Wohnbaufldche

2.890

1.445

Theuma Th-W1 W 6.427 6.427 3
Theuma
Theuma | Th-w2 w | Wohnbaufloehe 15.235 15.235 17
Theuma
Mischbaufladche
Theuma Th-M1 M StraBe .Zum Hoch® 2.886 1.443 2-3
Mischbaufldche
Theuma Th-M2 M ,Am Theumaer 2.537 1.268 1-2
Wegll
I
T';p;'f's' Ti-W1 W | Wohnbaufidche 5.981 5.981 5
Tirpers- . Mischbauflache
dorf Ti-M1 M Gegenl. Weberei 2.735 1367 3
Tirpers- . Mischbaufldche
dorf Ti-M2 M Arnoldsgriner Str. 4.143 2071 2
Tirpers- . Mischbauflache
Ti-M M 2. 1.4 2
dorf M3 BachstraBe 967 83
Tirpers- Ti-M4 M Ivhschbcuflgche Str. 0111 1 055 5
dorf Am Ring
Tirpers- . Mischbaufléche An
Ti-M M 2.94 1.471 2
dorf MO der StraBe Postweg 3
Tirpers- TieMé M Mischbauflache 2903 | 451 5
dorf PoststraBe
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Mischbaufldche

Tirpers- Ti-M7 Westl. Plauener 1.141 570 ]
dorf
StraBe
Tiroers- Mischbaufldche
P Ti-M8 Ostl. Plavener 2411 1.205 23
dorf
StraBe
Tioers Mischbaufldche An
P Ti-M9 der Stockigter 1877 938 ]
dorf
StraBe
Tirpers- . Mischbaufléche
_ . 2.91
dorf T-M10 Am Siedlerweg 5831 715 3
Tirpers- . Mischbauflache
dorf T-M1T Juchhdher StraBe 3.719 1859 2
e e )
Werda W-W1 Wohnbauflache 6.407 6.407 7
Kottengrin
Werda W-W2 Wohnbauflache 3.289 3.289 4
Kottengrin
Werda W-MT Mischbauflache An| - 2.061 ]
der PfarrstraBBe
Werda W-M2 Mischbauflache 6.784 6.784 3-4
SiedlungsstraBe
Ergebnis Wohnbauflache 43.555 43.555 51
Ergebnis Mischbauflache 50.964 25.475 21
Ergebnis Gesamt 94.519 72

Quelle: Eigene Darstellung
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5 Flachenbilanz

Die Gesamftfldchenbilanz der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans ist in Tabelle

39 dargestellt.

Tabelle 39: FIdchenbilanz der Neuaufstellung des FNP

oo Bergen Theuma Tirpersdorf Werda VV Jagerswald
ha % ha % ha % ha % ha %

Wohnbau- 12,44 1,49 | 15,48 1,56 705 0,36 17,69 1,30 52,66 1,02
fl&che
Gemischte 30,94| 3,71| 31,83| 320| 8513| 435 68,03 501| 21493 4,18
Baufldche
Gewerb- - -1 15,38 1,55| 23,32 1,19 - -1 38,70 0,75
liche
Baufldchen
Sonstige 03| 004, 282| 028 - - - - 3.12| 0,06
Sondergebiete
Gemein- 04| 0,05 1,571 0,16 0,95 0,05 0.86| 0,06 3.78| 0,07
bedarf
StraBen 8.1 0,97 62| 0,62 21,05 1,08 10,92 0.80| 46,27 0,90
Versorgungs- 0,29 0,03 - 4,22 0,22 1,51 0,11 6,02 0,09
anlagen
Grinflache - -l 2,63 026 1,80 0,07 1 0,07 543| 0,09
Sportplatz 33| 040| 238| 024 0,68| 0,03 4,39 | 0,32 10,75| 0,21
Friedhof 0,63| 008| 0,67| 0,07 -| 0,00 1.1 0,08 24| 0,05
Wasserfldchen 589 | 0,71 6,53 0,66 9.77| 0,50| 4566| 336| 67,85 1,32
Abgrabungen | 11,04 1,32 20,06 2,02 1,5 0,08 - - 32,6 0,63
Landwirtschaft | 280,43 | 33,63 (599,06 | 60,30|1199,83| 61,30| 538,69 | 39,70|2619,01| 50,94
Wald 474,09 | 56,86|286,46| 28,84 602,01 | 30,76| 659,54 | 48,60| 2022,1| 39,33
Spielplatz - -1 098| 0,10 - - - - 0.98| 0,02
Kleingarten 5971 072, 099 0,10 - - 7,58 0,56 14,54 0,28
Parkplatz - -1 0,36 0,04 - - - - 0,36 0,01
Summe 833,82 (100,00 993,4|100,00|1957,31|100,00|1356,97 | 100,00 | 5141,5| 100,00

Quelle: Eigene Darstellung
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TEIL 11 UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Methodik

Der Umweltbericht zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes des Verwaltungs-
verbandes Jagerswald wird nach den Vorgaben des Baugesetzbuches erarbeitet.

Im Zuge der frOhzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf der Neuaufstellung werden die
berUhrten Behdrden und Tréger dffentlicher Belange zur AuBerung im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der UmweltprOfung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Der Umweltbericht wird dann unter Bericksichtigung
der eingegangenen Stellungnahmen fortgeschrieben.

GemdaRB § 2 Abs. 4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren eines Bauleitplanes fur ,,die Be-
lange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a [BauGB] (...) eine Umwelt-
prufung durchzufGhren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
des Flachennutzungsplanes ermittelt werden*. Die Ergebnisse sind nach § 2 BauGB in
einem Umweltbericht nach den Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu beschreiben und
zu bewerten. Grundsatzlich ist der vollst&ndige Bauleitplan im Rahmen der Umweltpru-
fung auf erhebliche  Auswirkungen auf die Umweltbelange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB zu PrUfen. Die Ergebnisse der Umweltprifung
sind in der Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen und beziehen sich
dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissenstand und allgemein anerkannten
Profmethoden sowie nach Inhalt, Umfang und Detailierungsgrad in angemessener
Weise verlangt werden kann (§ 2 Abs. 4 S. 3 BauGB).

Nach § 5 BauGB stellt ein Fldchennutzungsplan die Art der Bodennutzung in den
GrundzUgen dar, so dass der Umweltzustand und die planbedingten Auswirkungen,
einschlieBlich der Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen der Gebiete gemeinschaft-
licher Bedeutung und Europdischer Vogelschutzgebiete, des Storfall-Potentials und
des Klimawandels generalisiert im Umweltbericht beschrieben werden. Der einzelfall-
bezogenen Umweltprifung werden nur die Planungs- bzw. Erweiterungsfléchen unter-
zogen, die im Rahmen der Gesamtfortschreibung neu ausgewiesen werden bzw. fur
die eine Nutzungsénderung vorgesehen ist. Die Neuinanspruchnahme von bisher un-
bebauten Fldchen auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, die Umwid-
mung bestehender Baufldchen in Baufldchen mit einem gednderten hdchstzuldssigen
Versiegelungsgrad aber auch die RUcknahmen bestehender Baufldchen zugunsten
der Entwicklung von Natur und Landschaft, fUhren zu einer Verdnderung der Inan-
spruchnahme von Boden, Natur und Landschaft, deren Auswirkungen einzelfalloezo-
gen zu ermitteln sind. Vorhandene Fldchen ohne Planungsabsichten, der bauliche Be-
stand sowie die Inhalte rechtskraftiger Bebauungspldne und Satzungen sind nicht Ge-
genstand der vertiefenden Umweltprifung, da inre Darstellung als eingriffsneutral be-
wertet wird.

Im Rahmen der Umweltprufung erfolgen folgende Betrachtungen:

e ecine vertiefende PrUfung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen der einzelnen geplanten Nutzungsdnderungen und Neuausweisungen im
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Sinne der Siedlungsentwicklung, die durch die Gesamtfortschreibung des FI&-
chennutzungsplanes vorbereitet werden, auf die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7aund § Ta Abs. 3 BauGB sowie

e die Gesamtbetrachtung der Gesamtfortschreibung des Fldchennutzungsplo-
nes in seiner kumulativen Wirkung auf die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Entsprechend § 1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) ist die Inanspruchnahme der
verfugbaren Innenentwicklungspotenziale, die stddtebaulich geeignete Nachver-
dichtungen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zulassen, gegen-
Uber AuBenbereichsentwicklungen und Neuausweisungen bevorzugt zu berucksichti-
gen. Die Umweltvertraglichkeit von Vorhaben und Projekten anderer Planungstrager
(staatliche oder private Institutionen) ist nicht Gegenstand der Umweltprifung. FUr
diese Vorhaben werden innerhalb ihrer Zulassungsverfahren eigensténdige (projekt-
bezogene) Umweltprifungen durchgefthrt. Ebenfalls nicht in den Aufgabenbereich
der Umweltprifung fallen systematische faunistische oder floristische Erfassungen, flur-
stUckgenaue oder standortkonkrete Detailplanungen, wie z.B. die Bilanzierung einzel-
ner Eingriffe, die Bewertung komplexer KompensationsmaBnahmen oder die Erarbei-
tung und Verwaltung eines Fli&chenpools fir Kompensations- oder Entsiegelungsmai-
nahmen. Diese bleiben Gegenstand der nachgeordneten, verbindlichen Bauleitplo-
nung (Bebauungsplan), des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens oder gesonder-
ter Fachplanungen.

1.2 Inhalt und die wichtigsten Ziele des Flachennutzungsplans

FOr die Gemeinden Bergen, Theuma, Tirpersdorf und Werda, welche dem Verwal-
tungsverband Jagerswald zugehdrig sind, liegt bisher kein rechtwirksamer Flidchennut-
zungsplanung vor. Dem Sinn des Verwaltungsverbandes nach handelt es sich somit
um die Neuaufstellung eines gemeinsamen Fldchennutzungsplanes.

Die Gemeinden beabsichtigen somit durch die Neuaufstellung fur die Gemeindege-
biete des gesamten Verwaltungsverbandes die Art der Bodennutzung entsprechend
den voraussehbaren BedUrfnissen mit einem Planungshorizont bis 2035 darzustellen.

Das Verfahren zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes wird vollstandig im zwei-
stufigen Verfahren durchgefuhrt. Ziel ist es, sowohl die zukUnftige bauliche Entwicklung
zu steuern, als auch die planerischen Voraussetzungen zur nachhaltigen Sicherung
von Natur und Umwelt zu schaffen.

Die Gemeinden Bergen, Theuma, Tirpersdorf und Werda befinden sich im Landkreis
Vogtlandkreis. Die Fldche der Gemeinde Bergen betréagt rund 8,34 km?, die der Ge-
meinde Theuma rund 9,94 km?, die der Gemeinde Tirpersdorf rund 19,57 km? und die
der Gemeinde Werda rund 13,59 km? (Stand 01.01.2020). Tabelle 40 zeigt die Fldchen-
verteilung der einzelnen Nutzungsarten in den Gemeindegebieten mit der Neuaufstel-
lung des Fidchennutzungsplanes.

Nach derzeitigem Planungsstand werden mit der Neuaufstellung wesentliche Ande-
rungen in der Art der Bodennutzung vorbereitet. Es erfolgen Ausweisungen von neuen
BauflGdchen, die im Bestand nicht bebaut oder nur teilweise Bebaut sind sowie von
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft. Letztere stehen der landwirtschaftlichen Nutzung nicht grundsatzlich ent-
gegen, sondern zielen insbesondere auf eine Erhdhung der Strukturvielfalt sowie auf
die Sicherung und Erhaltung naturschutzfachlich hochwertiger Bereiche ab, die im
Aufstellungsverfahren der Neuaufstellung des FiGchennutzungsplans identifiziert wur-
den.
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Tabelle 40: Fidchenbilanz der Gesamtfortschreibung des FNP.

Bergen Theuma Tirpersdorf Werda VV Jagerswald
Nutzung ha % ha % ha % ha % ha %
WohnbauflGche 12,44 1,49 15,48 1,56 7,05 0,36 17,69 1,30 52,66 1,02
Gemischte Baufldche 30,94 3.71 31,83 3.20 85,13 4,35 68,03 5,01 214,93 4,18
Gewerbliche Baufldchen - - 15,38 1,55 23,32 1,19 - - 38,70 0,75
Sonstige Sondergebiete 0,3 0,04 2,82 0,28 - - - - 3.12 0,06
Gemeinbedarf 0.4 0.05 1,57 0.16 0.95 0,05 0,86 0,06 3.78 0,07
StraBen 8.1 0,97 6.2 0,62 21,05 1,08 10,92 0,80 46,27 0,90
Versorgungsanlagen 0,29 0,03 - 4,22 0,22 1,51 0,11 6,02 0,09
Grunflache - - 2,63 0,26 1,80 0,07 1 0,07 5,43 0,09
Sportplatz 3.3 0,40 2,38 0.24 0.68 0,03 4,39 0,32 10,75 0,21
Friedhof 0.63 0.08 0.67 0,07 - 0,00 1.1 0,08 2.4 0,05
Wasserfldchen 5,89 0,71 6,53 0,66 9.77 0,50 45,66 3,36 67,85 1,32
Abgrabungen 11,04 1,32 20,06 2,02 1.5 0,08 - - 32,6 0,63
Landwirtschaft 280,43 33,63 599,06 60,30 1199.,83 61,30 538,69 39,70 2619.,01 50,94
Wald 474,09 56,86 286,46 28,84 602,01 30,76 659,54 48,60 2022,1 39,33
Spielplatz - - 0.98 0.10 - - - - 0,98 0,02
Kleingarten 5,97 0,72 0,99 0,10 - - 7.58 0,56 14,54 0,28
Parkplatz - - 0,36 0,04 - - - - 0,36 0,01
Summe 833,82 100,00 993,4| 100,00/ 195731 100,00 1356,97 100,00 5141,5 100,00

Quelle: Eigene Darstellung
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2 Ziele des Umweltschutzes
2.1 Umweliziele aus Fachgesetzte und Fachplanungen

Nach Anlage 1 BauGB sind die ,,in einschldgigen Fachgesetzten und Fachpldnen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fUr den Bauleitplan von Bedeutung sind und
die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans
berUcksichtigt wurden® im Umweltbericht darzustellen. Die Umweltziele wurden ent-
sprechend der Themenfelder des Umweltschutzes berucksichtigt:

Immissionsschutz
Bodenschutz und Altlasten

e Gewadsserschutz

Natur- und Landschaftsschutz

2.1.1 Immissionsschutz

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie
die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Zweck des BImSchG ist es Menschen, Tiere
und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm) sind Gerdu-
schimmissionen, die nach Art, AusmaB oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebili-
che Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbar-
schaft herbeizufGhren.

Nach §50 BImSchG sind fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Ge-
biete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich vermie-
den werden. Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind verschiedene schalltech-
nische Orientierungswerte fUr Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fUr Verkehrs-
|&rm fUr die Baugebiete innerhalb des Flachennutzungsplans maBgebend (Tabelle 41).

Tabelle 41: Schalltechnische Orientierungswerte

Baugebiet tags nachts 1) nachts 2)
W (WA) 55dB (A) 45 dB (A) 40 dB (A)
M 60 45 50
G 65 50 55

SO 45 - 65 35-65 35-65
1) Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm 2) Verkehrsldrm

Quelle: Eigene Darstellung nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1

2.1.2 Bodenschutz und Altlasten

Gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Gesetz
zum Schutz vor schédlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
und das Sa&chsische Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(S&chs-Kr(wBodSchG). Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des
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Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserver-
unreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Bo-
den zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner na-
tUrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie moglich vermieden werden. In §1a BauGB wird ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden gefordert. Dabei wird auf die prioritdre Nutzung
von Brachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung verwiesen. Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige MalB zu begrenzen. Landwirtschaftliche Fldchen sollen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Altlastverddachtige Fldchen sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der
Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren fUr den Einzel-
nen oder die Allgemeinheit besteht. Beziglich der zu erwartenden Versiegelungen
sind Vermeidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen zu ergreifen. DiesbezUglich
sollen im verbindlichen Bauleitplanverfahren die MaBgaben zur Eingriffsregelung in
Form der Handlungsempfehlung zur Eingriffsregelung des S&chsischen Ministeriums for
Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) angewendet werden.

Folgende allgemeine Ziele des Bodenschutzes werden bericksichtigt:

e AufBdden mit hoher bis sehr hoher Erosionsgefdhrdung sind SchutzmaBnahmen
gegen Bodenabtrag durch Wasser bzw. Wind erforderlich. Bodennutzungen,
die Bodenschutzfunktionen ausuben, sind Wald, Grinland, Raine, Hecken und
Feldgehdlze, Hochstaudenfluren und Réhrichte, nachhaltige Landwirtschaft
und Immissionsschutzpflanzungen.

¢ Im Bereich von Altstandorten besteht grundsatzlich ein Verdacht auf Boden-
kontaminationen, deren Untersuchung und Sanierung generell gewUnscht ist.

e Der Bodenverbrauch, insbesondere durch Versiegelung, Uberbauung, Uber-
schuttung und Abgrabung ist zu minimieren.

e Bestehende Bodenschutzfunktionen sind durch Erhaltung der vorhandenen
Nutzung zu sichern.

2.1.3 Natur- und Landschaftsschutz
MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) sowie das Sachsische Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG).

Entsprechend dem § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die zu-
kUnftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen dass

e die Leistungs- und Funktionsf&higkeit des Naturhaushalts,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgu-
fer,

e die Pflanzen- und Tierwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebens-
rédume,

e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Der Verursacher eines Eingriffs ist gemdal BNatSchG zu verpflichten, vermeidbare Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beein-
trdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor-
rangig auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensie-
ren (ErsatzmaBnahmen). Der Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden,
wenn die Beeintrchtigungen nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind und die Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwdgung aller Anforderungen an Nao-
tur und Landschaft anderen Belangen im Range vorgehen.

2.1.4 Gewadsserschutz

Gesetzliche Grundlagen fur oberirdische Gewdsser und das Grundwasser bilden Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Sdchsische Wassergesetz (SGchsWG). FUr das
Planvorhaben sind Umweltqualit@tsziele hinsichtlich Grundwasser, oberirdische Ge-
wasser, Wasserschutzgebiete, Hochwasserschutz und Abwasserbeseitigung relevant.
Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrachtigung der Versi-
ckerung nicht Uber das notwendige Mal hinaus behindert werden. Bei ErdaufschlUs-
sen ist das Grundwasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Verdnde-
rungen zu schutzen. FUr oberirdische Gewdsser ist prinzipiell ein naturnaher Ausbau-
grad anzustreben. Beiderseits der Gewdasser sind Gewdsserrandstreifen zur Erhaltung
und Verbesserung der dkologischen Funktionen, der Wasserspeicherung sowie zur Si-
cherung des Wasserabflusses zu sichern. Eine weitere gesetzliche Grundlage bildet die
EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL). Entsprechend dem Artikel 4 lautet das generelle
Bewirtschaftungsziel fUr alle Oberflachenwasserkdrper, dass sie durch die Mitglieds-
staaten geschutzt, verbessert und saniert werden, um den guten ékologischen und
guten chemischen Zustandes bis zum Jahr 2015 (bei Fristverldngerung bis 2021 oder
2027) zu erreichen. Bei dem Grundwasser fUhren die Mitgliedsstaaten alle erforderli-
chen MaBnahmen durch, um die Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser zu
verhindern oder zu begrenzen und eine Verschlechterung des Zustandes aller Grund-
wasserkorper zu verhindern. Im Sinne des Hochwasserschutzes werden festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete nachrichtlich Ubernommen. Diese Gebiete entsprechen
mindestens einem Hochwasserereignis mit dem statistisch einmal in einhundert Jahren
zu rechnen ist (HQ 100). Wasserschutzgebiete kdnnen durch Rechtsverordnung fest-
gesetzt, verdndert oder aufgehoben werden. Die Abwasserbeseitigung umfasst
Schmutzwasser und Niederschlagswasser. Das Schmutzwasser unterliegt der &ffentli-
chen Abwasserbeseitigung. Niederschlagswasser soll verwertet, versickert oder rGck-
gehalten werden.

2.2 Umweliziele der Landes- und Regionalplanung

Bei der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans fur den Verwaltungsverband J&-
gerswald existieren derzeit drei relevante Planwerke der Raumordnung, diese sind

e der Landeseniwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (S&chsGVBI. S. 582), im
Folgenden LEP 2013 genannt,

e der am 6. Oktober 2011 in Kraft gefretene Regionalplan Sudwestsachsen
(S&chsABI Nr. 40/2011). Durch das mit Beschluss des Bundesverwaltungsgerich-
tes vom 23. Oktober 2012 rechtskraftige Urteil des Sdchsischen
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Oberverwaltungsgerichtes vom 19. Juli 2012 ist Kapitel 2.5 ,,Windenergienut-
zung" des Regionalplanes fur unwirksam erkl@rt worden, soweit es Vorrang-/Eig-
nungsgebiete fur die Windenergienutzung ausweist. Im Folgenden RP SWS ge-
nannt und

e der durch die Verbandversammlung des Planungsverbandes Region Chemnitz
am 15. Dezember 2015 fUr die &ffentliche Auslage gemdB §§ 9 und 10 ROG
.V.m. §6 Abs.2 SGchsLPIG beschlossene Entwurf des Regionalplans Region
Chemnitz, im Folgenden RP-E RC genannt.

Der Verwaltungsverband Jagerswald berucksichtigt im Zuge der Umweltprifung die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB), die bestehenden rechtfli-
chen Vorgaben der Fachplanungen und sonstige Ziele der Landes- und Regionalpla-
nung. Folgende umweltrelevante Ziele der Landes- und Regionalplanung wurden bei
der Neuaufstellung des FlGdchennutzungsplanes zu Grunde gelegt.

221 Raumnutzung (Grunziuge- und Zasuren, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete)

In den Gemeinden Tirpersdorf sowie Theuma sind im Regionalplan Sudwestsachsen
Regionale Grunzuge festgesetzt (Karte 1 - Raumnutzung RP-E RC). Regionale Grinzuge
sind siedlungsnahe, zusammenhdngende Bereiche des Freiraums mit unterschiedli-
chen 6kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungsmaoglichkeiten. Zur Festle-
gung des Grunzugs fuhrte die Bedeutung der Fldche wegen ihrer Funktionen in Bezug
auf Klima, Landschaftsbild, Arten- und Biotopschutz, Wasserschutz und Bodenschutz.

Neben GrinzUgen werden im Regionalplan zudem Grunzdsuren festgesetzt, dies sind
kleinrdumige Bereiche des Freiraums zum Schutz siedlungsnaher ékologischer Funktio-
nen oder Erholungsfunktionen sowie zur Minderung des Zusammenwachsens dicht bei-
einanderliegender Siedlungsbereiche. Im Geltungsbereich des Fldchennutzungspla-
nes sind laut Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 25.09.2020 je-
doch keine Grinzuge festgesetzt.

Z1.6.1 RP-E RC: ,,Regionale Grunzige und Grunzdsuren sind von Bebauung oder an-
deren funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten®.

Z1.6.2 RP-E RC: ,,Die Regionalen Grinzuge und Grunz&suren sind hinsichtlich ihrer Ab-
grenzung und Nutzung mit den Mitteln der Bauleitplanung ortlich auszuformen®*.

Ausgewiesene Regionale GrinzUge und Grinzdsuren werden bei Betroffenheit dieser
im Zusammenhang mit den die Betroffenheit verursachenden Entwicklungsfldchen
behandelt. Nach derzeitigem Kenntnisstand Uberlagern zwei Grinzige das Gemein-
degebiet von Theuma sowie Tirpersdorf, Grunzdsuren werden durch die Planung nicht
berGhrt.

Im RP SWS sind fUr den Geltungsbereich des Fidchennutzungsplanes keine Aussagen
zu Vorbehalts- oder Vorranggebieten Hochwasser getroffen.

Entlang der Trieb sowie sUdlich davon verlaufender B&che (Geigenbach; Waldbach)
ist in Karte 1.2 ,Raumnutzung"” des RP-E RC ein Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Hoch-
wasser (Risikobereich) festgelegt. BezUglich des Hochwasserschutzes ist Kapitel 2.2.2 zu
beachten. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass gemdai Z 2.2.2.2
in den Vorranggebieten Hochwasser (Risikobereich) auf eine Neuausweisung bzw. Er-
weiterung oder Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzichten ist. Des Weiteren soll
gemdB Z 2.2.2.4 in den Vorbehaltsgebieten Hochwasser (Risikobereich) eine dem
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Hochwasser angepasste Nutzung erfolgen. Planungen zur weiteren baulichen Ent-
wicklung, Anderung der Fldchennutzung oder zu einzelnen Bauvorhaben sollen an die
jeweilige Gefahrenintensitdt angepasst werden.

1 2.2.2.1 RP SWS: ,In den Vorranggebieten Hochwasser (Uberschwemmungsbereich),
sich innerhalb von Siedlungen befinden, ist auf eine Neuausweisung bzw. Erweiterung
oder Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzichten. Bei einem im Einzelfall begrin-
deten Erfordernis sind hochwasserangepasste MaBnahmen zu vollziehen.

12222RP-ERC: ,In den Vorranggebieten Hochwasser (Risikobereich) ist auf eine
Neuausweisung bzw. Erweiterung oder Verdichtung von Siedlungsgebieten zu verzich-
ten. Bei einem im Einzelfall begrindeten Erfordernis sind hochwasserangepasste Mal3-
nahmen zu vollziehen*.

Z2.2.2.3 RP-E RC: In den Vorranggebieten Hochwasser (Uberschwemmungsbereich)
ist der Erhalt bzw. die Schaffung von Retentionsraum zu sichern. Die Abflussbereiche
von Vorranggebieten Hochwasser (Uberschwemmungsbereich) sollen als Grinland
genutzt oder durch Aufforstung geeigneter Gebiete in ihrem Retentionsvermdgen ge-
starkt werden. Die Errichtung von Anlagen der Infrastruktur, die den Wasserabfluss be-
hindern kénnen oder RUckhalteraum nicht ausgleichbar einschrénken, soll ausge-
schlossen sein.

G 2.2.2.4 RP-E RC: In den Vorbehaltsgebieten Hochwasser (Risikobereich) soll eine
dem Hochwasserrisiko angepasste Nutzung erfolgen. Planungen zur weiteren bauli-
chen Entwicklung, Anderung der Fi&ichennutzung oder zu einzelnen Bauvorhaben sol-
len an die jeweilige Gefahrenintensitdt angepasst werden.

Fldchen fUr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen fUr den
Wasserabfluss im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB, insbesondere Uber-
schwemmungsgebiete und die Trinkwasserschutzzonen der Talsperre Werda, werden
im Fldchennutzungsplan dargestellt. Sollten Konflikte im Rahmen einzelner Entwick-
lungsfldchen erkennbar werden, werden diese an den entsprechenden Stellen des
Umweltberichtes behandelt, an denen die Entwicklungsfldchen behandelt werden.

Nach den Vorgaben des LEP 2013 wurden Fldchen mit mittlerer bis hoher naturlicher
Bodenfruchtbarkeit innerhalb des Plangebietes als Vorranggebiete Landwirtschaft
festgelegt. Die Abgrenzungen der in der Karte 1 ,,Raumnutzung" des RP SWS festge-
legten Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft wurden im RP-E RC als Vorranggebiete
Landwirtschaft festgelegt. Die Ausweisung dieser Gebiete erfolgt aufgrund der Vorgao-
ben der Landesplanung zur Sicherung von 35 % der landwirtschaftlichen Nutzfldchen
als Vorranggebiete Landwirtschaft. Zur Ausweisung wurden in der Region landwirt-
schaftliche Nutzflachen mit einer natUrlichen Bodenfruchtbarkeit der Stufe lll bis V der
5-stufigen Skala der BK 50 (Bodenkarte1:50.000) des Freistaates Sachsen herangezo-
gen, fur welche aufgrund der hohen landwirtschaftlichen Produktivitat der B&éden ein
ausschlieBlicher Fidchennutzungsanspruch der Landwirtschaft vorgesehenen wird.

Mit RUcksicht auf den Erhalt der Existenzgrundlage fur die Landwirtschaft istim Rahmen
der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes auf eine Fldchenneuinanspruchnahme in-
nerhalb der Vorranggebiete Landwirtschaft zu verzichten (s. Begrindung zu Z 2.3.1.2
und Z 2.3.1.3)
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Z2.3.1.2 RP-E RC: ,,In allen Teilen der Region ist darauf hinzuwirken, dass der Entzug von
nutzbarer Bodenfldche durch Versiegelung mit RUcksicht auf den Erhalt der Existenz-
grundlagen der Landwirtschaft sparsam erfolgt”.

Z 2.3.1.3 RP-E RC: ,In Vorranggebieten Landwirtschaft sind unvermeidbare fldchen-
hafte Eingriffe zuldssig, soweit sie durch Ubergeordnete éffentliche Interessen bestimmt
und begrindet sind*.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flidchen erfolgt nur in unver-
meidbarem AusmaB im Rahmen einer maBvollen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung in Siedlungsrandlagen oder unter Beachtung anderer offentlicher Interes-
sen (bspw. Vorbehaltsgebiete Waldmehrung).

Im RP SWS ist auf dem Gemeindegebiet ein Vorbehaltsgebiet Waldmehrung ,,Raum-
nutzung i. V. m. Kap. 2.3.2) festgelegt, welches im RP-E RC als Vorranggebiet Wald-
mehrung (s. Karte 1.2 ,Raumnutzung i. V. m. Kap. 2.3.2) festgelegt wurde. GemdaR Z
2.3.2.2 ist der Waldanteil in der Region langfristig durch standort- und funktionsge-
rechte Erstaufforstungen unter Beachtung naturschutzfachlicher, wirtschaftlicher,
landwirtschaftlicher, wasserwirtschaftlicher, bergbaulicher und kommunaler Interessen
von derzeit 30% bis auf 32% der Gesamtflche zu erhdhen. Dabeiist auf die vorrangige
Realisierung der MaBnahmen in den ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebie-
ten Waldmehrung hinzuwirken, insbesondere bei Erstaufforstungen mit Fldchen Uber 5
ha. Die Waldmehrungsfl&dchen sollen értlich weiter ausgeformt werden. Dabei sind
Waldrandbegradigungen zu vermeiden (s. G 2.3.2.3).

1 2.3.2.2 RP-E RC: ,,Der Waldanteil in der Region ist langfristig durch standort- und funk-
tionsgerechte Erstaufforstungen unter Beachtung naturschutzfachlicher, wirtschaftli-
cher, landwirtschaftlicher, wasserwirtschaftlicher, bergbaulicher und kommunaler In-
teressen von derzeit 30% bis auf 32% der Gesamtfladche zu erhdhen. Dabei ist auf die
vorrangige Realisierung der MaBnahmen in den ausgewiesenen Vorrang- und Vorbe-
haltsgebieten Waldmehrung hinzuwirken, insbesondere bei Erstaufforstungen mit FI&-
chen Uber 5 ha.

Das Vorbehaltsgebiet Waldmehrung des RP SWS, sowie das Vorranggebiet Waldmeh-
rung des RP-E RC werden unter Berucksichtigung kommunaler und landwirtschaftlicher
Interessen als Fi&chen fur den Wald in die Planzeichnung Ubernommen. An Stellen, an
denen zum gegenwdartigen Zeitpunkt noch kein Wald besteht, werden die Fidchen als
AusgleichsmaBnahme (Aufforstung) vorgeschlagen.

GroBe Teile des Verwaltungsverbandes Jagerswald befinden sich in dem im RP SWS
dargestellten Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben. In der Karte 8 des
(RP-E RC Kap. 2.1.2) werden die folgenden Elemente des Kulturlandschaftsschutzes
dargestellt:

e BergrUcken Harzberg-Hohe Reuth (G 2.1.2.1) (gesamtes Verbandsgebiet)

e Bergrucken Frohnberg-Bezelberg (G 2.1.2.1) (Gemeinden Bergen; Theuma; Tir-
persdorf)

¢ Mittelvogtldndisches Kuppenland (G 2.1.2.1) (Gemeinden Theuma; Tirpersdorf)

e Offene Talsohle in waldreicher Lage (G 2.1.2.8) (Gemeinde Bergen, Theuma
Tirpersdorf, Werda,)

e Landstufe am Gornitzbach (G 2.1.2.1) (Gemeinde Werda)

e Kuppengebiet Eimberg (G 2.1.2.1) (Gemeinde Werda)

e Regional bedeutender Aussichtspunkt "Eimberg" (G 2.1.2.6) (Gemeinde Werda)
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Z 2.1.2.2 RP-E RC: ,In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz
sollen die vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente erhal-
ten und unter Beachtung der Gebietsspezifik ergdnzt bzw. weiterentwickelt werden.
Die ausgewiesenen Gebiete sollen dazu auf ortlicher Ebene konkretisiert und durch
erforderliche MaBnahmen untersetzt werden®.

Die Abgrenzung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Arten-
und Biotopschutz) aus Karte 2 ,,Raumnutzung” des RP SWS wurde in den RP-E RC Uber-
nommen, die in Karte 1.2 ,Raumnutzung" als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten-
und Biotopschutz festgelegt werden. Die Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsge-
bieten im RP-E RC erfolgt auf Basis der Kriterien gemdaB Begrundung zu Z 2.1.3.1. Ent-
sprechend der Zielsetzung ist in den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und Bio-
topschutz auf eine naturschonende Landnutzung hinzuwirken sowie durch Schutz-, Sa-
nierungs- und EntwicklungsmaBnahmen die Entwicklung des groBréumig Gbergreifen-
den Biotopverbundes zu unterstUtzen.

Z 2.1.3.1 RP-E RC: ,In den festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Arten- und
Biotopschutz und den Vorranggebieten zum Schutz des vorhandenen Waldes ist auf
eine naturschonende Landnutzung hinzuwirken sowie durch Schutz-, Sanierungs- und
EntwicklungsmaBnahmen die Entwicklung des groBrédumig Ubergreifenden Biotopver-
bundes zu unterstUtzen. Vor allem auf besonders feuchten, trockenen, flachgrindi-
gen, hangigen, Uberschwemmungsgefdhrdeten und sonstigen, durch geringe natir-
liche Bodenfruchtbarkeit oder erschwerende Nutzungsbedingungen gekennzeichne-
ten B&dden (Extremstandorte) ist auf eine geringe Nutzungsintensitét und die Entwick-
lung standorttypischer Biotope hinzuwirken®.

Abbildung 14 zeigt die im RP-E RC festgelegten Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Arten-
und Biotopschutz im Plangebiet.
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Abbildung 14 Auszug aus der Raumnutzungskarte des Entwurfes des Regionalplanes Region Chemnitz
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Quelle: Eigene Darstellung nach Regionalplan Region Chemnitz Entwurf 2021, Karte Il 1 Raumnutzungskarte

Eventuelle Konflikte der Fldchennutzungsplanung mit den Sektoren des Arten- und Bi-
otopschutzes oder des Landschaftsbildes bzw. Landschaftserlebens werden im Zusam-
menhang mit den AusfGhrungen zu einzelnen, den Konflikt betreffenden Entwicklungs-
fldchen behandelt.

222 Kulturlandschaftsschutz

Im RP-E RC (Karte 8 - Kulturlandschaftsschutz) finden sich das Plangebiet betreffende
Festlegungen. Nach RP SWS wird das Plangebiet in groBen Teilen von einem Vorbe-
haltsgebiet Natur- und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben) Uberdeckt.

Z. 2.1.2.3 RP SWS Landschaftspradgende Héhenricken, Kuppen und Hanglagen und
die Kuppenlandschaften des Mittleren Vogtlandes und Kirchberger Granitgebietes
sind in ihrer charakteristischen Ausprédgung zu erhalten. Raumbedeutsame MaBnah-
men durfen den Landschaftscharakter nicht grundlegend verdndern.

Z 2.1.2.6 RP SWS Das bildbedeutsame Umfeld regional bedeutsamer sichtexponierter
Kulturdenkmale und Ortsensembiles soll von stérenden visuellen Eingriffen freigehalten
werden.

Zudem behandeln die Grundsatze G 2.1.2.1 bis G 2.1.2.7 RP SWS ausgewadhlte Ele-
mente fUr das Landschaftsbild und Kulturlandschaft.
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G 2.1.2.1 RP-E RC: ,Die Landschaften der Region sollen in ihrer naturraumtypischen
Struktur mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und -strukturen sowie ihren spezi-
fischen Orts- und Landschaftsbildern erhalten werden. Ihre Identitdt und Verschieden-
arfigkeit soll bewahrt, die landschaftliche Attraktivitat insgesamt weiter erhndht werden.
Schwerpunkte liegen hierbei in den in Karte 1 ,,Raumnutzung* ausgewiesenen Vor-
rang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz, in den in Karte 8 ausgewiese-
nen kulturlandschaftlich bedeutsamen Bereichen sowie in den siedlungsnahen Frei-
rdumen®.

Z 2.1.2.2 RP-E RC: ,In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturlandschaftsschutz
sollen die vorhandenen charakteristischen Strukturen und Landschaftselemente erhal-
ten und unter Beachtung der Gebietsspezifik ergdnzt bzw. weiterentwickelt werden.
Die ausgewiesenen Gebiete sollen dazu auf ortlicher Ebene konkretisiert und durch
erforderliche MaBnahmen untersetzt werden®.

Laut Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 25.09.2020 befinden
sich im Plangebiet die folgenden Elemente des Kulturlandschaftsschutzes:

e Bergrucken Harzberg-Hohe Reuth (G 2.1.2.1) (gesamtes Verbandsgebiet)

e BergrUcken Frohnberg-Bezelberg (G 2.1.2.1) (Gemeinden Bergen; Theuma; Tir-
persdorf)

¢ Mittelvogtldndisches Kuppenland (G 2.1.2.1) (Gemeinden Theuma; Tirpersdorf)

e Offene Talsohle in waldreicher Lage (G 2.1.2.8) (Gemeinde Bergen, Theuma Tir-
persdorf, Werda,)

e Landstufe am Gornitzbach (G 2.1.2.1) (Gemeinde Werda)

e Kuppengebiet Eimberg (G 2.1.2.1) (Gemeinde Werda)

e Regional bedeutender Aussichtspunkt "Eimberg" (G 2.1.2.6) (Gemeinde Werda)

Z 2.1.2.3 RP-E RC: ,Regional bedeutsame landschaftsbildprédgende Erhebungen und
die Kuppenlandschaften des Mittleren Vogtlandes, Kirchberger Granitgebietes und
Niederbobritzscher Kleinkuppengebietes sind in ihrer charakteristischen Auspragung
zu erhalten. Raumbedeutsame MaBnahmen durfen den Landschaftscharakter nicht
grundlegend verdndern®.

G 2.1.2.6 RP-E RC: ,Regional bedeutsame Aussichtspunkte und Aussichtsbereiche sol-
len als bedeutsame Bereiche fUr das Landschaftserleben erhalten und vor visuellen
Stérwirkungen geschitzt werden. Vorhaben mit wesentlichen sichtbeeintrdchtigen-
den Wirkungen sind im Umfeld der ausgewiesenen regional bedeutsamen Aussichts-
punkte zu vermeiden®.

DarUber hinaus gibt es im Plangebiet eine offene Talsohle in waldreicher Lage

G 2.1.2.8 RP-E RC: ,Offene (unbewaldete) Talsohlen in waldreichen Lagen sollen of-
fengehalten werden*.

Bei Fldchenentwicklungen innerhalb der genannten Bereiche wird vorbereitend for
den Fldchennutzungsplan nachgeordnete auf die Beachtung der Ziele des Kulturland-
schaftsschutzes hingewiesen. Grundlegende Konflikte mit dem Kulturlandschafts-
schutz werden durch die Ziele des Flachennutzungsplanes nicht erkennbar.

Im Bereich Theuma befindet sich die Festlegung ,Regionale Schwerpunkigebiete fur
Strukturanreicherung” (Karte 11 RP-E RC - Sanierungsbedurftige Bereiche der Land-
schaft).
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Z2.1.4.3 RP-E RC: ,In den Regionalen Schwerpunktgebieten fUr Strukturanreicherung
soll der Bestand an Flurgehdlzen, wie Baumreihen, Alleen, Hecken, Einzelgehdlzen,
Feldholzinseln und Streuobstwiesen sowie weiteren &kologisch relevanten Kleinstruktu-
ren (z.B. SGume) entlang von Wegen, StraBen, Gewdssern, Reliefstrukturen und Nut-
zungsgrenzen unter BerUcksichtigung von Biotopverbundgesichtspunkten erhoht wer-
den®.

Mit den infolge der Umweltprifung getroffenen AusgleichsmaBnahmen wird zur Struk-
turanreicherung im Plangebiet beigefragen (z.B. straBenbegleitendes Grin).

Im Bereich des Geltungsbereiches befindet sich zudem die Festlegung der MaBnah-
men Naturschutz und Landschaftspflege ,Moore, organische Nassstandorte und
Moortypische Biotope (G 2.1.4.1)".

Mit den infolge der Umweltprifung getroffenen AusgleichsmaBnahmen wird zur Struk-
turanreicherung im Plangebiet beigetragen (z.B. straBenbegleitendes Grun).

223 Boden

Im Verwaltungsverband Jagerswald sind nach Karte 9 RP-E RC (,,Bereiche der Land-
schaft mit besonderen Nutzungsanforderungen*) Gebiete mit besonderer potentieller
Wassererosionsgefahrdung des Ackerbodens sowie Bereiche mit besonderen Anfor-
derungen an den Grundwasserschutz festgelegt.

Z 2.1.5.3 RP-E RC: In Gebieten mit besonderer potenzieller Wassererosionsgefdhrdung
wist darauf hinzuwirken, dass der Bodenerosion durch acker- und pflanzenbauliche
MaBnahmen, landschaftsangepasste Anreicherung mit gliedernden Flurelementen
und durch eine erosionshemmende Schlageinteilung sowie ggf. auch durch kultur-
technische MaBnahmen vorgebeugt wird. Es ist darauf hinzuwirken, dass besonders
gefdhrdete Steillagen und besonders gefdhrdete Abflussbahnen nicht als Acker, son-
dern als Grunland genutzt bzw. unter Beachtung von Belangen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege aufgeforstet werden und dass bei BaumaBnahmen Vorsorge
gegen Erosionsschéden getroffen wird*.

Durch die angedachten AusgleichsmaBnahmen werden erosionshemmende, glie-
dernde Landschaftselemente eingebracht.

Im Plangebiet befinden sich keine Gebiete mit Anhaltspunkten oder Belegen fir
schadlich stoffliche Bodenveranderungen (Karte 11 RP-E RC - Sanierungsbedurftige
Bereiche der Landschaft). Auf die Anhaltspunkte oder Belege fur schadliche stoffliche
Bodenverdnderungen muss dennoch insbesondere in dem Fldchennutzungsplan
nachgeordneten Verfahren geachtet werden.

G 2.1.5.5 RP-E RC: ,In Gebieten mit Anhaltspunkten oder Belegen fUr sch&dliche stoff-
liche Bodenver&nderungen, insbesondere durch Schwermetalle und Arsen, sollen zur
Vermeidung von Umweltsch&den und zum Schutz der menschlichen Gesundheit er-
forderlichenfalls auf den standértlichen Einzelfall bezogene weitergehende Untersu-
chungen zur genauen Ausdehnung und zum Gefé@hrdungspotenzial der Bodenverdn-
derungen sowie Vorsorge-, Anpassungs- und SanierungsmaBnahmen vorgenommen
werden*.

G 2.1.5.6 RP-E RC: ,,Die anthropogen verursachte Bodenversauerung soll nicht weiter
verstérkt und langfristig abgebaut werden. FUr stark anthropogen versauerte Boden
sollen MaBnahmen ergriffen werden, um den pH-Wert langfristig wieder ansteigen zu
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lassen, sofern dem keine boden- oder naturschutzfachlichen Belange entgegenste-
hen®.

224 Wasser
Im Plangebiet sind fldchig Bereiche mit besonderen Anforderungen an den Grundwas-
serschuiz festgelegt (Karte 9 RP-E RC).

Z 2.2.1.4 RP-E RC: ,In den Bereichen mit besonderen Anforderungen an den Grund-
wasserschutz soll die durch Stoffeintrédge bedingte Beeintrdchtigung des Grundwas-
sers verringert werden. Der Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Schadstof-
feintrdgen ist durch angepasste Bewirtschaftungsformen und Nutzungen Rechnung zu
fragen®.

Eine Beeintrachtigung des Grundwassers wird mit den einzelnen Entwicklungsfldchen
behandelt.

225 Gebiete mit besonderer Bedeutung fir die Avifauna und Fledermduse
In Karte 12 RP-E RC sind Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Re-
gion Chemnitz festgelegt. Sie sind in Tabelle 26 (Abschnitt TEIL I13.5) aufgefUhrt.

In der Karte 13 RP-E RC ,,Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Fledermause" des RP-
E RC sind im gesamten Verwaltungsverbandsgebiet sehr relevante und relevante Mul-
tifunktionsrdume fUr Fledermduse festgelegt, insbesondere im Bereich von Bergen und
Theuma sowie dem noérdlichen Teil von Werda. In der Gemeinde Tirpersdorf sind im
sUdlichen Waldgebiet Festlegungen geftroffen.

G 2.1.3.9 RP-E RC Die in der Karte 13 ausgewiesenen Gebiete mit besonderer Bedeu-
tung fUr Fledermduse sollen in ihrer Funktionsfahigkeit als Lebensraum fur Fledermduse
erhalten werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand resultieren aus der vorliegenden Fldchennutzungs-
planung keine erheblichen Konflikte im Zusammenhang mit Avifauna bzw. Fledermdau-
sen.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 123

3 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Es erfolgt eine Beschreibung des Umweltzustandes der SchutzgUter nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7a bis d und i BauGB.

3.1 Schutzgiter Biologische Vielfalt sowie Tiere und Pflanzen

Die heutige Kulturlandschaft ist das Ergebnis der Bewirtschaftung durch den Menschen
in den vergangenen Jahrhunderten. Die intensive Rodungstatigkeit fGhrte zu einer gra-
vierenden Verdnderung der lokalen Standortfaktoren Relief, Boden, Klima und Was-
serhaushalt fUr die biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen. Aufgrund der umfangrei-
chen landwirtschaftlichen Nutzung und durch das Vorliegen verschiedener Ruckzugs-
rdume, erhalten die Schutzguter Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen einen hohen
bis sehr hohen Wert. Die geschUtzten Biotope wurden nachrichtlich in den Fldchennut-
zungsplan Ubernommen. Eine Liste der gesetzlich geschitzten Biotope nach
§ 21 SGchsNatSchG findet sich in Anlage .

Da die Landnutzung im Plangebiet groB3flachig von Landwirtschaft gepragt ist, wird
die Fauna im Plangebiet vorwiegend durch Offenlandarten bestimmt. Typische Offen-
landarten sind beispielsweise

e Sdugetiere: Reh, Wildschwein, Igel, Maulwurf, Maus, Feldhase, Eichhdérnchen,
Marder, lltis, Fuchs, Dachs und Fledermd&use

e Vogel: Sperling, Hausrofschwanz, Amsel, Kohl- und Blaumeise, Gartenrot-
schwanz, GrasmuUcken, Buch- und Grunfink, Stieglitz, M&usebussard, Steinkauz
und Fasan

e Reptilien und Amphibien: Ringelnatter, Wald- und Bergeidechse, Zau-
neidechse, Blindschleiche, Teichmolch, Grasfrosch, Laubfrosch, Erdkrote, Knob-
lauchkréte und Wechselkrote.

Von Bedeutung fUr den Besonderen Artenschutz im Sinne des §44 Abs.1 BNatSchG
sind die ,,Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz",
wie sie in Karte 12 des RP-E RC dargestellt sind. Im Plangebiet befinden sich einige
Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung (Tabelle 42).

In der Karte 13 ,,Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Fledermd&use" des RP-E RC sind
im gesamten Verwaltungsverbandsgebiet sehrrelevante und relevante Multifunktions-
rédume fUr Fledermduse festgelegt, insbesondere im Bereich von Bergen und Theuma
sowie dem noérdlichen Teil von Werda. In der Gemeinde Tirpersdorf sind im stdlichen
Waldgebiet Festlegungen getroffen. Hierzu ist G 2.1.3.9 zu berucksichtigen.

Im Plangebiet befinden sich Still- und FlieBgewdsser als Lebensraum.

Zwar befinden sich im Verwaltungsverband Jagerswald groBfl&chige Landwirtschafts-
flachen, jedoch gibt es auch gréBere Gehdlzbestdnde und Waldflachen.
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Tabelle 42: Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz nach RP-E RC.

Gebiete mit besonderer avifaunistischer Bedeutung in der Region Chemnitz nach RP-E RC

Kategorie Name Gemeinde
Wald Lebensraum Streuberg-Steinigt Bergen, Theuma
Offenland-Lebensraum Rabenbach Theuma

Offenland-Lebensraum

Frossig GroBfriesen

Theuma; Tirpersdorf

Offenland-Lebensraum

Unterer Hainbach-Vogelherd

randlich Tirpersdorf

Tal-Lebensraum Gornitzbach Tirpersdorf
Offenland-Lebensraum Offenland sudlich Werda Werda
Standgewdsser-Lebens- Talsperre Werda Geigenbach Werda

raum

Quelle: Eigene Darstellung nach Regionalplan Region Chemnitz

3.2  Schutzgiter Flache und Boden

Der Boden hat als komplexer Faktor einen besonderen Stellenwert bei der Beurteilung
von Leistungen des Naturhaushaltes. Erosionswiderstand, Ertragsfahigkeit, Grundwas-
serneubildung, Abflussregulation, Wasserdargebot sowie sédmiliche Grundwasser-
schutzfunktionen werden von den Bodenverhdltnissen beeinflusst.

Dabei spielt die Bodenart, aber auch die Grindigkeit des Bodentyps oberhalb von
Stau- bzw. Grundwasserhorizonten eine entscheidende Rolle. Die Bedeutung der Bo-
denart im Okosystem ergibt sich vor allem durch die mit ihr verbundenen Strukturgré-
Ben Porenvolumen und GréBenverteilung sowie Sorptionskapazitdt. Hiervon hangen
Prozesse und Eigenschaften des Wasser-, Stoff- und W&rmehaushaltes ab.

3.3 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst das Oberfldchenwasser in Form von Flie3- und Stillge-
wassern einschlieBlich der Einsch&tzung der Hochwassergefahr sowie das Grundwas-
ser in Verbindung mit der Versickerung und die Trinkwasserschutzzonen.

Laut Stellungnahme des LTV vom 17. Juli 2019 bildet die Trinkwassertalsperre Werda die
nordliche AuBengrenze der Gemeinde Werda. Hier ist das am 01.09.2005 festgesetzte
Trinkwasserschutzgebiet zu beachten, dabei sind alle Schutzzonen betroffen. So befin-
den sich innerhalb des Planungsgebietes die Schutzzonen |, llA, 1B und Il

Betroffen sind die Gemarkungen mit der SZ | -Geigenbachtal, Neudorf, Poppengrin
und Werda SZ Il A - Poppengrin, Werda SZ Il B - Grinbach, Neudorf, Neustadt, Pop-
pengrun, Schdéneck, Siehdichfur, Werda SZ lIl - Grunbach, Neudorf, Neustadt, Poppen-
garin, Schéneck, Siehdichfir, Werda

Weiter befinden sich Teile der Schutzzone |, Il und Il des Trinkwasserschutzgebietes
Quellgebiet Korna im Planungsgebiet.

Die Festlegungen der Trinkwasserschutzgebietsverordnung Trinkwassertalsperre Werda
vom 01.05.20105 und der Trinkwasserschutzgebietsverordnung Quellgebiet Korna vom
1. Juni 2007 sind bei der weiteren Planung zu beachten.

Hochwasseriberschwemmungsgebiete:

In der Ortslage Bergen flieBt das Gewdsser "Trieb", ein Gewdsser |. Ordnung. FUr die
Trieb wurde mit 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt des Vogtlandkreises vom
24.05.2003 und nochmaliger Auslegung und o6ffentlicher Bekanntmachung im Amts-
blatt vom 23.06.2007 ein Uberschwemmungsgebiet rechtskréftig festgelegt.
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Die Trieb unterhalb der Talsperre Werda ist als Gewdasser |. Ordnung ebenfalls in der
Bewirtschaftung der LTV. Die Flussmeisterei Plauen UGbernimmt in Absprache mit dem
LRA die Gewdsserunterhaltung.

3.4  Schutzgiter Luft und Klima

Einige Bereiche des Untersuchungsgebietes sind Kaltluftentstehungsgebiete. Wo Wald
vorhanden ist, kann Frischluft entstehen. Alle Gehdlzstrukturen sind prinzipiell in der
Lage Schadstoffe aus der Luft zu filtern.

3.5 Schutzgiter Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Schutzgebiete liegen anteilig oder vollstGndig innerhalb des Plangebietes und sind in
Tabelle 43 dargestellt.

Tabelle 43: Schutzgebiete nach §§22 bis 29 und 32 BNatSchG bzw. §§ 16 bis 19 und 22 S&chsNatSchG.

Schutzgebiete im Sinne der §§ 22 bis 29 BNatSchG i.V.m.d. §§ 16 bis 19 SachsNatSchG und
im Sinne des §32 BNatSchG i.V.m. §22 SachsNatSchG

Kategorie Name

Bergen

Naturpark Erzgebirge/Vogtland
FFH-Gebiet Rabenbachgebiet
FFH-Gebiet Triebtalgebiet
Theuma

Fldchennaturdenkmal

Langer Teich Theuma

Fldchennaturdenkmal Rehwiese
Tirpersdorf

Naturpark Erzgebirge/Vogtland
Landschaftsschutzgebiet Gornitztal

FFH-Gebiet

Gornitzbach- und Wurschnitzbachtal

Werda

Naturpark Erzgebirge/Vogtland
Landschaftsschutzgebiet Gornitztal

FFH-Gebiet Gornitzbach- und Wurschnitzbachtal
FFH-Gebiet Triebtalgebiet

Quelle: Eigene Darstellung nach §§22 bis 29 und 32 BNatSchG bzw. §§ 16 bis 19 und 22 S&chsNatSchG

Weiterhin gibt es derzeit Planungsgebiete im Geltungsbereich (Tabelle 44).

Tabelle 44: Schutzgebiete im Stadium Planungsgebiet

Schutzgebiete im Stadium Planungsgebiet oder Untersuchungsgebiet.
Kategorie | Name
Planungsgebiete
Landschaftsschutzgebiet ,Hohe Reuth"
Landschaftsschutzgebiet »Bergener Granit"
Landschaftsschutzgebiet ,Hainbachtal"
Landschaftsschutzgebiet sFriesenbachtal und Ferbigbach”

Quelle: Eigene Darstellung

Die Flachenausweisungen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes greifen
nicht unmittelbar in die bestehenden Schutzgebiete ein. Die vorgesehenen baulichen
Erweiterungen sind auf die Ziele des Landschafts-, Natur- und Freiraumschutzes abge-
stimmt. Es sind keine erheblichen Zielkonflikte erkennbar.
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3.6 Schutzgiter Mensch, seine Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Der Mensch als Schutzgut in der Bauleitplanung reagiert empfindlich auf Emmissionen
von Larm und Schadstoffen. Beeintradchtigungen der Aufenthaltsqualitédt und die vor-
handene Landschaftsgestalt spielen eine wichtige Rolle fUr die Erholung und die Ge-
sundheit. Im Plangebiet gibt es nur eine maBige bauliche und verkehrsbedingte Vor-
belastung.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet befinden sich rund 2.641 ha Fldchen fUr die Landwirtschaft. Darauf ent-
fallen auf die Gemeinde Bergen 282 ha, auf die Gemeinde Theuma 598 ha, auf die
Gemeinde Tirpersdorf rd. 1.219 ha und auf die Gemeinde Werda 1.720 ha. Landwirt-
schaftliche Fldchen haben durch ihnren hohen Fldchenanteil an den Gemeindegebie-
ten eine herausragende Stellung innerhalb der Kultur- und Sachguter.

Eine Liste der in derim Verwaltungsverband befindlichen Kulturdenkmale findet sich in
Anlage 1.

3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Wechselwirkungen bestehen aus funktionalen und strukturellen Abhdngigkeiten
zwischen den SchutzgUtern, innerhalb von SchutzgUtern sowie zwischen und innerhalb
naturrdumlicher Zusammenhdnge. Diese Wirkungen kdnnen sich verstarken, ergdn-
zen, behindern oder auch gegenseitig unterbinden. Im Folgenden werden die wich-
tigsten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern dargestellt.

Im Rahmen der Bestandserhebung des Fldchennutzungsplans kann die Empfindlich-
keit der SchutzgUter nur eingeschdatzt werden. Die Empfindlichkeit der geplanten Bau-
flachen ist im verbindlichen Bebauungsplanverfahren zu erfassen.

3.8.1 Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachguter, Landschaft, Mensch

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und Wasserver-
hdaltnisse sowie die landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Das Artenspekirum wird
dabei maBgeblich durch die Intensitadt der menschlichen Nutzung gepragt. Die struk-
turelle Vielfalt, welche durch die unterschiedlichen Nutzungsformen entstehen und die
Artenvielfalt, wirken positiv auf den Menschen. Aufgrund der landschaftlichen Quali-
t&ten eignen sich das Gebiet und die ndhere Umgebung besonders als siedlungsna-
hes Erholungsgebiet. Verdnderungen der Pflanzenwelt, z.B. durch Anpflanzungen und
Aufforstungen férdern die Tierwelt durch den Biotopverbund und die Aufenthaltsqua-
litét. Der Mensch wirkt verdndernd auf die naturr@dumlichen Faktoren z.B. durch eine
verbesserte Mobilitét ein, in dem er in seiner Allfags- und Freizeitnutzung bis in bisher
»ungestorte" Bereiche vordringt.

3.8.2 Wasser, Boden

Der Boden Ubernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Aufgaben des
Grund- und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden reinigt das
ihn durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und Filter fUr die tiefer
gelegenen Grundwasserschichten. Die Féhigkeit des Bodens Niederschlagswasser zu
speichern und teilweise wieder zu verdunsten drosselt bzw. reduziert den Zufluss in die
FlieBgewdasser. Dies kommt vor allem in Perioden mit Starkniederschldgen zum Tragen.
Die Boden im Untersuchungsgebiet verfugen aufgrund von Versiegelung und der
landwirtschaftlichen Nutzung nur Uber ein mittleres-hohes Wasserspeichervermdgen
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und haben eine mittlere-hohe Bedeutung als Filter und Puffer fUr Schadstoffe. Nieder-
schldge verursachen Erosionsprozesse auf intensiven Ackerfldchen, die ihrerseits Stof-
feintrdge in die Oberflachengewdsser (auch Schadstoffe entsprechend der Belastung
des Bodens) bewirken. EntwdasserungsmaBnahmen in Auegebieten fOhren zu Verdan-
derungen in der Bodenqualitédt wasserbeeinflusster Bodenarten. MaBnhahmen zur Ge-
wasserrenaturierung fGhren ihrerseits zu Bodenverdnderungen.

3.8.3 Wasser, Boden, Pflanzen, Tiere

Die mehrheitlich gute naturliche Nahrstoff- und Wasserversorgung der naturlichen Bo-
den in der Umgebung frifft auch auf die landwirtschaftlich genutzten Boden im Plan-
gebiet zu. Die Bodenverhdltnisse sind im Plangebiet aber auch anteilig anthropogen
Uberpragt und damit als gestort zu bewerten. Bei Ackerbdden handelt es trotz der
Bearbeitung (z. B. durch Pflugen), der teilweisen Melioration und des Einsatzes von Mi-
neraldingern und Pestiziden bei der Bewirtschaftung in aller Regel um natirliche Bo-
den, die zudem regelmdBig weitestgehend intakte Bodenfunktionen aufweisen. Eine
Vorbelastung des Bodens kann nur zur Anrechnung gebracht werden, wenn nach-
weislich gegen die gute fachliche Praxis in der Landwirtschaft verstoBen wurde. Eine
weitgehend naturnahe Entwicklung findet lediglich vereinzelt auf nicht wirtschaftlich
nutzbaren Restfldchen statt. Die Funktion als Lebensraum fur Pflanzen und Tierarten ist
aufgrund der hohen Ertragsfahigkeit des Bodens begrenzt. Bodenabtrag durch Erosion
oder Verdnderung der Bodenzusammensetzung verursacht fur Pflanzen und Tiere ei-
nen Lebensraumverlust. Erosionsbedingte Gewdsserverschmutzung durch Dungemit-
tel und Biozideintrdge gelten als Ursache fUr Artenverarmung und Lebensraumverlust,
ZurUckdringung von seltenen/gefdhrdeten Arten zugunsten nitrophiler Arten bis zur
Lerstorung der Regulationsfahigkeit des Gewdassers.

3.8.4 Boden, Luft und Klima, Mensch, Pflanzen, Tiere

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche Gesundheit
aus (geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion sommerlicher Hitzebelas-
tung). Die im Gebiet gebildete Kaltluft flieBt entlang der Gewdasser ab und wird dabei
im Bereich der bestehenden Gehdlze von Luftschadstoffen gereinigt. Durch die Redu-
zierung der Vegetationsfldche verringern sich kaltluftbildende und staubsammelnde
Strukturen geringfugig, die fUr die Durchluftung der Ortslagen und die Gesundheit der
Menschen verantwortlich sind. Insbesondere Schadstoffe in der Luft wirken negativ auf
die Gesundheit der Menschen und die Standortbedingungen des Bodens ein.

3.8.5 Wasser, Mensch

Im Zuge klimatischer Verdnderungen, verdndern sich auch die Niederschldge und Ab-
flussspitzen, so dass insbesondere in Auenbereichen ein vorbeugender Gewadsser-
schutz vorzusehen ist, der in erster Linie dem Schutz des Menschen dient. Von Relevanz
sind dabei die Freihaltung des Abflussprofils einschlieBlich der Gewdasserrandstreifen
und der natUrlichen Retentionsfldchen sowie die Fli&chenfreihaltung fur Gewdasserauf-
weitungen und die Niederschlagswasserruckhaltung.

3.8.6 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Wasser

Die Beseitigung unnatirlicher Beschrédnkungen durch MaBnahmen der WRRL: Schaf-
fung von Fldchen zur Verbesserung der Gewdsserstruktur (z.B. RUckbau von Uferbefes-
tigung, Renaturierung, Entwicklungskorridor, Ersatz von Mauern durch Béschungen so-
wie  Wehrrickbau,  Erichtung von  Fischaufstiegsanlagen) entlang  der
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Gewasserbiotope fordert die Gewdsserdurchgdngigkeit und damit den Populations-
austausch. Ein weiteres Beispiel ist die Abhdngigkeit bestimmter Tierarten von speziel-
len Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitaten.
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4 Prognose des Umweltzustandes
Vertiefende Prifung der einzelnen geplanten Nutzungsdanderungen

Im Sinne einer verstdndlichen Aufbereitung der ermittelten Umweltauswirkungen
durch die geplanten Neuausweisungen von Baufldchen wird ein standardisiertes
Schema verwendet. In der vertiefenden Prifung werden die Umweltauswirkungen der
geplanten Einzelstandorte des Fldchennutzungsplans schutzgutbezogen ermittelt und
dargestellt. Die zu erwartenden Auswirkungen des jeweiligen Standortes werden zu-
sammenfassend anhand einer dreistufigen Bewertungsskala eingeschdatzt. Diese hat
die Bewertungsklassen

e Kkeine bis geringe Auswirkungen,
e geringe bis mittlere Auswirkungen,
e mittlere bis erhebliche Auswirkungen.

Es erfolgt eine Gesamtbewertung des jeweiligen Standortes. Falls fUr ein Schutzgut er-
hebliche Auswirkungen eingeschdatzt werden, wird der Einzelstandort als Standort mit
»Mittleren bis erheblichen Auswirkungen” kategorisiert. In diesem Fall ist in der Bewer-
tung geeigneter KompensationsmaBnahmen im nachgeordneten, verbindlichen Bau-
leitplanverfahren ein Ausgleich und Ersatz des jeweiligen Schutzgutes vorzusehen. Bei
geringen und mittleren Beeintréchtigungen kénnen die KompensationsmaBnahmen
schutzgutUbergreifend im Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.

Im Anschluss an die Einzelbetrachtungen der Entwicklungsflachen erfolgt in Tabelle 45
eine zusammenfassende Ubersicht Uber die infolge der Fidchenausweisungen von
den Entwicklungsfldchen ausgehenden maglichen Umweltauswirkungen.
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Entwicklungsfldche B-W1 ,Wohnbaufldche An der Plauenschen Strae*

Lage

Am Ortseingang angrenzend an den Ortsteil Jahnsgrin, an der B 169, Ge-
markung Bergen

GroBe

3.548 m? Ausschnitt FNP

AL

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftliche Nutzflache

Ausgangszustand Intensivacker

Planung Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete Naturpark Erzgebirge-Vogtland Schutzzone 1

Vorgaben des Regionalplans Vorbehaltsgebiet Natur- und Landschaft, im RP-E RC Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz

Besonderheiten/ Hinweise

Die Flache liegt auBerhalb der Entwicklungszone des Naturparkes Erzgebirge/Vogt-
land, FlGdche liegt an BundesstraBe - Umzonierungsverfahren notwendig

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - Geringfugige Erhbhung des Verkehrs | pflanzung) des Gebietes
sundheit
Biologische |- Verlust Habitat fUr Offenlandarten, aber in Siedlungs- und StraBenndhe - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
Vielfalt, Tiere |- keine wertvollen Biotope befroffen | tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-
und Pflanzen pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Flache und |- Geringe Erosionsgefdhrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fli&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen rend der Bauphase
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung | der Grundfldchenzahl
- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und - geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
Klima - keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen | der Grundfldchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes
Landschaft - Erweiterung des Siedlungskorpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstras- - Randeingrinung als Abgrenzung zu Landwirt-
und Erho- sen | schaft
lung - bereits wohnbaulich genutzte Randlage der Gemeinde Bergen - Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen
auf Prégung des StraBendorfes
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldche | (-)
Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche B-W2,Wohnbauflache Thomas-Mintzer-Strae*"

Lage

| Gemarkung Bergen an der Thomas- Muntzer-StraBe, &stlich der B169

| GroBe

| 2.145 m?

Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

~—

Bestand Landwirtschaftliche Nutzfldche, Gartennutzung
Ausgangszustand Intensivacker und Gartenfldche mit Baumbesténden
Planung Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

des Fldchensparens beachtet.

Durch die Spiegelung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe und die Nut-
zung bestehender ErschlieBungsanlagen wird ressourcenschonend der Grundsatz

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - Geringfugige Erhbhung des Verkehrs | pflanzung) des Gebietes
sundheit - Erhalt vorhandener Gehdlze, insbesondere hdh-
lenreicher Einzelb&ume.
Biologische |- Verlust Habitat fUr Offenlandarten, aber in Siedlungs- und StraBenndhe - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
Vielfalt, Tiere |- keine wertvollen Biotope betroffen | tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
und Pflanzen pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Flache und |- Mittlere Erosionsgefédhrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wah-
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen rend der Bauphase
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhrdung | der Grundfldchenzahl
- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und - geringfugige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
Klima - keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen | der Grundfldchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes
Landschaft - Erweiterung des Siedlungskdrpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstras- - Randeingrinung als Abgrenzung zu Landwirt-
und Erho- sen | schaft
lung - bereits bauliche Nutzung auf gegenuUberliegender StraBenseite - Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen
auf Prigung des StraBendorfes
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche B-W3 ,Wohnbauflachen am Mihlberg*

Lage

Gemarkung Bergen, nordwestlich angrenzend an den rechtskraftigen Be-
bauungsplan Wohnanlage Am Harzberg

GroBe

10.219 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand hauptsdchlich Landwirtschaftsfldche, im Westen Grinfldéche mit vereinzeltem Gehodlzbestand
Ausgangszustand GrUnland

Planung Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVvVO

Schutzgebiete Naturpark Erzgebirge-Vogtland Schutzzone 1

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Bebauung eingehalten werden.

land, 2 Umzonierungsverfahren notwendig

Norddstlich der Fldche ist Wald nach SéchsWaldG, der Waldabstand muss somit bei

Die Flache liegt auBerhalb der Entwicklungszone des Naturparkes Erzgebirge/Vogt-

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

()

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | -Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wéhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Heckenpflan-

seine Ge- -Staub- und Ldrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen | zung) des Wohngebietes

sundheit -geringfugige Erhbhung des KfZ-Verkehrs - Erhalt vorhandener Gehdlze, insbesondere héhlenrei-
cher Einzelbdume.

Biologische | -Verlust Habitat fur Offenlandarten - Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Ha-

Vielfalt, Tiere | -keine wertvollen Biotope betroffen | bitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaumpflan-

und Pflanzen zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und | -geringe bis mittlere Erosionsgef&hrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend

Boden -Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fGhrt zu Verlust von Bodenfunktionen der Bauphase

Wasser -geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrénkung der

-keine Gewdsser vorhanden Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung

Luft und | -geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrdnkung der

Klima -keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftoewegungen Grundfldchenzahl

-geringer Warmeinseleffekt durch bauliche Uberprégung - Durchgrinung des Wohngebietes

Landschaft - Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen unter Nutzung bestehender Infrastruk- - Randeingrinung als Ubergang zum bestehenden Wald

und Erho- | tur/Verkehrstrassen | - Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen auf

lung - bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Siedlungskdrpers Bergen vorhandene Bebauung und Nutzungen

Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldéche am Siedlungsrandbereich | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Profung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschétzung |

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Th-W1 ,Wohnbaufldchen Neuensalzer StraBe*

Lage

| Im Norden des Siedlungskérpers, Gemarkung Theuma

| GroBe

| 6.427 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Landwirtschaftsfldchen

Ausgangszustand

GrUnland

Planung

Wohnbaufléiche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

-L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase
-Staub- und L&rmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
geringfUgige Erhéhung des KfZ-Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
pflanzung) des Wohngebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-Verlust Habitat fUr Offenlandarten, aber in Siedlungs- und StraBenndhe
-keine wertvollen Biotope betroffen

- Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter
Habitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obst-
baumpflanzung, Randeingrinung (Heckenpflan-
zung)

Flache und |- Gebiet mit geringer Erosionsgefdhrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte FiGichen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen rend der Bauphase
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch Versiegelung bei teilweise hoher Erosionsge- der Grundfl&dchenzanhl
. | N
fahrdung - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
- keine Gewdsser vorhanden Versickerung
Luft und | - geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufldchen - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrédnkung
Klima - keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen | der Grundfldchenzahl
- Durchgrinung des Wohngebietes
Landschaft - geringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen unter Nutzung bestehender - Randeingrinung als Abgrenzung zu Landwirt-
und Erho- | Infra-struktur/Verkehrstrassen | schaft
lung - bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Siedlungskdrpers Theuma - Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen
auf vorhandene Bebauung und Nutzungen
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldéche am Siedlungsrandbereich | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschétzung |

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Th-W2 , Wohnbaufldchen an der Oelsnitzer Strae*

Ausschnitt FNP

Lage | Gemarkung Theuma, im SUdwesten des Siedlungskorpers | GroBe | 15.235 m?
Art der baulichen Nutzung

Bestand Landwirtschaftsflédche

Ausgangszustand Wirtschaftsgronland

Planung Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Potentialfi&iche nicht berUhrt.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Biotop, allerdings wird dieses durch die

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | -Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- |-Staub- und Ldrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfidchen I pflanzung) des Wohngebietes

sundheit -geringfigige Erhbhung des KfZ-Verkehrs

Biologische |-Verlust Habitat fUr Offenlandarten - Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-keine wertvollen Biotope betroffen

Habitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obst-
baumpflanzung, Randeingrinung (Heckenpflan-
zung)

Flache und
Boden

- Fldche mit Uberwiegend geringer Erosionsgefdhrdung Teil stark erosionsgefdhrdet
- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
rend der Bauphase

Wasser -geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
-Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung bei teilweise hoher Erosionsge- I der Grundflédchenzahl
fédhrdung - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
-keine Gewdsser vorhanden Versickerung
Luft und | -geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufl&dchen - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrédnkung
Klima -keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen I der Grundfldchenzahl
- Durchgrinung des Wohngebietes
Landschaft - geringfUgige Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen unter Nutzung bestehender Inf- - Randeingrinung als Ubergang und Abgrenzung
und Erho- | rastruktur/Verkehrstrassen | zur Landwirtschaft
lung - bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Siedlungskdrpers Theumas - Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen
auf vorhandene Bebauung und Nutzungen
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche am Siedlungsrandbereich | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-W1 ,,Wohnbaufldchen QuellstraBe*

Lage

Im Nordosten des Siedlungskérpers Tirpersdorf, sudlich der HauptstraBe, Ge-
markung Tirpersdorf.

GroBe

5.981 m?

Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

Bestand hauptsachlich Landwirtschaftsfldchen, im Norden Grinfl&éche als Gartennutzung mit baulicher
Vorprégung

Ausgangszustand Intensivacker, Grin- und Gartenfléche

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen

nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | -Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- |-Staub- und Ldrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen I pflanzung) des Wohngebietes

sundheit -Erh6hung des KfZ-Verkehrs

Biologische |-Verlust Habitat fUr Offenlandarten, aber in Siedlungs- und StraBenndhe - Wohnumfeldgestaltung: Schaffung differenzierter

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

-keine wertvollen Biotope betroffen
-kleinfl&dchiger Verlust der Gartenhabitate

Habitate in der Wohnumfeldgestaltung, Obst-
baum-pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflan-
zung)

Flache und
Boden

- Bereich mittlerer Erosionsgefdhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunkfionen

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
rend der Bauphase

Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung bei hoher Erosionsgefdhrdung I der Grundfldchenzahl
- Gewadasser sudlich des Geltungsbereiches vorhanden, durch Planung nicht berGhrt - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und | -geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an Wohnbaufl&dchen - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
Klima -keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftbewegungen I der Grundfldchenzahl
- Durchgrinung des Wohngebietes
Landschaft - Erweiterung bestehender Siedlungsfldchen unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Ver- - Randeingrinung als Abgrenzung zu Landwirt-
und Erho- | kehrstrassen schaft
lung - bereits wohnbaulich genutzte Randlage des Siedlungskdrpers Tirpersdorfs I - Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen
- fangiert ein im Aufstellungsverfahren befindliches Landschafsschutzgebiet auf den Ubergang zwischen Siedlungs- und Acker-
bereich
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche am Siedlungsrandbereich | (-)
Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

usammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 136

Entwicklungsfliche W-W1 ,Wohnbaufldche Badstrae*

Lage Im Norden des Ortsteils Kottengrin, stdlich der S 303, Gemarkung Pillmans- | GroBe 6.407 m? ~ Ausschnitt FNP
garin

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftliche Nutzfldche, vereinzelter straBenbegleitender Einzeloaumbestand
Ausgangszustand Intensivgrinland

Planung Wohnbaufl&che nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise Durch die Spiegelung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe und die Nut-

zung bestehender ErschlieBungsanlagen wird ressourcenschonend der Grundsatz
des FliGchensparens beachtet.

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-

seine  Ge- |- GeringfUgige Erhdhung des Verkehrs | pflanzung) des Gebietes

sundheit

Biologische |- Verlust Habitat fUr Offenlandarten, aber in Siedlungs- und StraBenndhe - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere |- keine wertvollen Biotope betroffen | tate in der Wohnumfeldgestaltung, Obstbaum-

und Pflanzen pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Bereich mit mittlerer Erosionsgefdhrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wah-

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fuhrt zu Verlust von Bodenfunktionen rend der Bauphase

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch Versiegelung der Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung

Luft und | - geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
Klima - keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luftfbewegungen | der Grundflédchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes
Landschaft - Erweiterung des Siedlungskorpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstras- - Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen
und Erho- | sen auf den Ubergang zwischen Siedlungs- und Acker-
lung - bereits bauliche Nutzung auf gegenuberliegender StraBenseite | bereich
- Randeingrinung als Abgrenzung zu Landwirt-
schaft
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche | (-)
Sachgiter
Ausgleich- und Ersatz | prioritére Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung | | - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche W-W2 ,Wohnbaufldche SiedlungsstraBe*

Lage | Am nordwestlichen Rand Kottengrins, Gemarkung Pillmansgrin | GroBe | 3.278 m?
Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftliche Nutzflache

Ausgangszustand Wirtschaftsgronland

Planung Wohnbaufldche nach §1 Abs.1 Nr.1 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

des Fldchensparens beachtet.

Durch die Spiegelung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe und die Nut-
zung bestehender ErschlieBungsanlagen wird ressourcenschonend der Grundsatz

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und |- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - GeringfUgige Erhdhung des Verkehrs | pflanzung) des Gebietes

sundheit

Biologische |- Verlust Habitat fUr Offenlandarten, aber in Siedlungs- und StraBenndhe - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- keine wertvollen Biotope betroffen

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |-Geringe bis mittlere Erosionsgeféhrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen rend der Bauphase
Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch Versiegelung bei mittlerer Erosionsgefdhr- | der Grundfldchenzahl
dung - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
- Pilmannsgriner Dorfbach sudlich in der Néhe Versickerung
Luft und | - geringfUgige Zunahme des Verkehrs in Anbindung an vorhandene Baufldchen - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrédnkung
Klima - keine wesentlichen Auswirkungen auf (Kalt-/Frisch-)Luffbewegungen | der Grundfladchenzahl
- Durchgrinung des Gebietes
Landschaft - Erweiterung des Siedlungskorpers unter Nutzung bestehender Infrastruktur/Verkehrstras- - Randeingrinung als Abgrenzung zu Landwirt-
und Erho- | sen | schaft
lung - bereits bauliche Nutzung auf gegenuUberliegender StraBenseite - Abstimmung der Gestaltung baulicher Anlagen
auf Prégung des StraBendorfes
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche | (-)
Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdatzung |

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche B-M1 , Mischbauflachen Am Anger*

Lage

Ostlicher Ortstrand von Bergen, westlich des Sportplatzes Bergen, Gemar-
kung Bergen

GroBe

6.117 m?

Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

Bestand Gartenland mit Zufahrt, Einzelbaumbestand, Ackerfldche

Ausgangszustand GrUnland

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans RP SWS Vorbehaltsgebiet Landschaftsbild/Landschaftserleben, evil. Vorranggebiet Arten- u. Bio-
topschutz (RP ERC)

Besonderheiten/ Hinweise

des FiGchensparens beachtet.

Durch die Spiegelung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe und die Nut-
zung bestehender ErschlieBungsanlagen wird ressourcenschonend der Grundsatz

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere w&hrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - geringfugige Erhbhung des Verkehrs | pflanzung) des Gebietes
sundheit
Biologische |- keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
Vielfalt, Tiere | tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-
und Pflanzen pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Flache und - Bodeneingriff in unversiegelte FiGdchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Be- - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
Boden reich bestehender Siedlungstatigkeit | rend der Bauphase

- Bereich mit geringer bis mittlerer Erosionsgefé&hrdung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung der Grundfl&dchenzanhl

- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Versiegelung | - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-

Versickerung
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - Erweiterung des Siedlungskérpers am Siedlungsrand - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
und Erho- - Verlust von siedlungsintegierten Grinfldchen - gartnerische Nutzung der unbebauten | schaft
lung GrundstUcksfléche - gartnerische Nutzung der unbebauten Grund-
stUcksfldche

Kultur und - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche B-M2 ,Mischbaufldchen an der Plauenschen Strae*

Lage

Nordwestlich in Bergen entlang der Plauenschen StraBe (B169), Gemarkung
Bergen.

GroBe

2219 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftliche Nutzflache, Einzelbdume
Ausgangszustand Grunland

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

StraBe mbglich.

Auf Grund der topographischen Gegebenheiten ist nur eine einseitige Bebauung der

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - geringfugige Erhbhung des Verkehrs | pflanzung) des Gebietes

sundheit

Biologische | - keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust extensiv genutzten Grinlandes

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung. Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und - Bereich mit mittlerer bis hoher Erosionsgefdhrdung - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
Boden Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fGhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Be- I rend der Bauphase
reich bestehender Siedlungstétigkeit - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrédnkung
Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung der Grundfl&dchenzanhl
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung | - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und |- keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - keine wesentlichen Auswirkungen (-)
und Erho-
lung
Kultur und - keine wesentlichen Auswirkungen | - staddtebauliche Integration des Kulturdenkmals
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdizung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche B-M3 ,Mischbaufldche nérdlich Theumaer Strae*

Lage

Zentral im Siedlungskdrper von Bergen an der Plauenschen StaBe (B169),
Gemarkung Bergen

GroBe

1.534 m?

Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

Bestand landwirtschaftliche Nutzfldche

Ausgangszustand Grunland

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

des FlGchensparens beachtet.

Durch die Spiegelung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe und die Nut-
zung bestehender ErschlieBungsanlagen wird ressourcenschonend der Grundsatz

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - geringfUgige Erhéhung des Verkehrs I pflanzung) des Gebietes

sundheit

Biologische | - keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust von Habitatfldchen fur Offenlandarten, jedoch in Siedlungsnéhe

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fGhrt zu Verlust von Bodenfunkfionen in einem Be-
reich bestehender Siedlungstatigkeit
- Bereich mit mittlerer Erosionsgef&hrdung

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
rend der Bauphase
- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung

Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung der Grundfl&dchenzanhl
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung I - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - keine wesentlichen Auswirkungen (-)
und  Erho-
lung
Kultur und - Verlust von Grinland | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung |

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche B-M4 ,Mischbaufldche An der Theumaer StraBe*

Lage | An der Theumaer StraBe), Gemarkung Bergen | GroBe | 2.890 m? Ausschnitt FNP
Art der baulichen Nutzung 1 1
Bestand landwirtschaftliche Nutzfldche
Ausgangszustand infensiv genutzte M&hwiese
Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
Schutzgebiete Naturpark Erzgebirge/Vogtland Schutzzone 1
Vorgaben des Regionalplans (-)
Besonderheiten/ Hinweise (-)
Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - L&rm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - geringfUgige Erhdhung des Verkehrs I pflanzung) des Gebietes
sundheit -Staub- und L&rmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
Biologische | - keine wertvollen Biotope vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
Vielfalt, Tiere I tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-
und Pflanzen pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Flache und - Bodeneingriff in unversiegelte FiGdchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Be- - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
Boden reich bestehender Siedlungstatigkeit Il rend der Bauphase
- Bereich mit mittlerer Erosionsgef&hrdung - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrédnkung
Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung der Grundfl&dchenzanhl
- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Versiegelung I - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - bereits bauliche Nutzung auf gegenuUberliegender StraBenseite - Randeingrinung als Ubergang und Abgrenzung
und Erho- I zur Landwirtschaft
lung
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzflaéche am Siedlungsrandbereich | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdizung |

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Th-M1 ,Mischbaufldche zum Hoch*

Lage

| Im &stlichen Teil Theumas, an der StraBe ,,Zum Hoch*, Gemarkung Theuma | GréBe

| 2.886 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand

landwirtschaftliche Nutzfldche

Ausgangszustand

Intensivgrinland

Planung

Gemischte Baufl&iche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

LUckenschluss.

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

- Larm, Staub- und Abgasbelastungen, insbesondere wéhrend der Bauphase
- geringfUgige Erhdhung des Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
pflanzung) des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfl&éche vorhanden

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und - Bodeneingriff in unversiegelte FiGchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen in einem Be- - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
Boden reich bestehender Siedlungstatigkeit Il rend der Bauphase
- Bereich mit mittlerer bis hoher Erosionsgefdhrdung - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrédnkung
Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung der Grundfl&dchenzanhl
- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Versiegelung I - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - keine wesentlichen Auswirkungen (-)
und Erho-
lung
Kultur und - Verlust von Grinland | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdizung |

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Th-M2 , Mischbaufldéchen Theumaer Weg*

Lage

Im Norden des Siedlungskdrpers von Theuma, Am Theumaer Weg (K7806),
Gemarkung Theuma

GroBe

2.537 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Gartenfldche mit Baumbestand

Ausgangszustand

Grunfladche

Planung

Gemischte Baufl&iche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNvVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des

Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umwelizustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

- L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase
- Staub- und Ladrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen
- geringfugige Erhbhung des KfZ-Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
pflanzung) des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Moglicher Verlust von Habitaten von Offenlandarten in Siedlungsnéhe (Prifung des Ein-
zelfalls)
- keine wertvollen Biotope

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Bereich sehr hoher Erosionsgefdhrdung I - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wah-
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen rend der Bauphase
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung | der Grundfldchenzahl
- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - Erweiterung des Siedlungskdrpers am Siedlungsrand - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
und Erho- I schaft
lung
Kultur und - Verlust von Gronland | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| priorit@re Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M1 , Mischbaufldche Siedlung Brotenfeld*

Lage Entlang der StraBe Siedlung, gegenUber der Weberei GmbH Edi Michel, Ge- | GroBe 2.735 m? Ausschnitt FNP
markung Brotenfeld /;F\/// e VA
Art der baulichen Nutzung “/ //
Bestand landwirtschaftliche Nutzfléche (5,
Ausgangszustand Grinland | TN
60@@‘&‘9 "
Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO 109° v M el
Schutzgebiete (-) e
Vorgaben des Regionalplans (-) - /// - — \\\
Besonderheiten/ Hinweise Auf der FiGche befindet sich eine oberirdische Stromleitung, bei eventueller Bebau- roteptefd — —
ung musste diese Umverlegt werden. // /// et
Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB | (-) v [] = e )
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Minimierung der Bodenversiegelung und Beein-
seine Ge- - Staub- und Ladrmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen I frdchtigung des Abflusses
sundheit - geringfUgige Erhéhung des KfZ-Verkehrs - Durchgrinung / Randeingrinung (Hecken)
Biologische | - keine wertvollen Biotope - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
Vielfalt, Tiere | - aufgrund umgebender Siedlungstatigkeit unattraktiv fur Offenlandarten, dhnliche Aus- I tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
und Pflanzen | weichhabitate in Umgebung vorhanden pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Flache und - Bereich mit geringer bis mittlerer Erosionsgefé&hrdung | - Minimierung der Bodenversiegelung und Beein-
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen frdchtigung des Abflusses (durchl&ssige Beldge,
Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung Vor- Ort-Versickerung)
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung | - fechnische MaBnahmen zur Verhinderung des
Einfrags wassergefdhrdender Stoffe in Gewdsser
- Durchgrinung / Randeingrinung (Hecken)
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen (-)
Klima
Landschaft - keine wesentlichen Auswirkungen (-)
und Erho-
lung
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldche in geringem MaBe auf von Bebauung umgebe- | (-)
Sachgiiter nem Standort

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdizung

| - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M2 , Mischbaufldche westlich Arnoldsgriiner StraBe*

Lage | Westlich der Arnoldsgriner StraBe, Gemarkung Brotenfeld | GroBe | 4.143 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftliche Nutzflache

Ausgangszustand Wirtschaftsgronland

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise Durch die Spiegelung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe und die Nut-
zung bestehender ErschlieBungsanlagen wird ressourcenschonend der Grundsatz
des Fldchensparens beachtet.

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - geringfugige Erhdhung des KfZ-Verkehrs I pflan-zung) des Gebietes
sundheit
Biologische | - keine wertvollen Biotope - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
Vielfalt, Tiere I tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
und Pflanzen pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)
Flache und | - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
Boden - Bereich hoher Erosionsgefdhrdung rend der Bauphase
Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung

- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Versiegelung | der Grundfldchenzahl

- Abnahme des WasserrUckhaltevermdgens in Hanglage - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-

Versickerung

Luft und |- Keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldche in geringem MaBe auf von Bebauung umgebe- (-)
und Erho- | nem Standort
lung
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher NutzfiGche | (-)
Sachgiter
Ausgleich- und Ersatz | prioritére PrGfung moglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdizung | | - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M3 , Mischbaufldchen siidlich MihlistraBe*

Lage Im SUdwesten der Gemarkung Tirpersdorf, entlang der MUhl- und Bach- | GroBe 2.967 m? Ausschnitt FNP
straBe '

Art der baulichen Nutzung ‘

Bestand landwirtschaftliche Nutzfldche, Gartenflache

Ausgangszustand Grunflache (Suden) und Intensivacker (Norden), einige Bume

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise Westlich der Ergénzungsfldche befindet sich eine Kldranlage.

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-

seine  Ge- | - Sfaub- und L&rmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfidchen I pflanzung) des Gebietes

sundheit - geringfUgige Erhéhung des KfZ-Verkehrs - ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im

- Lage in der Ndhe einer Kldranlage Nachgeordneten Verfahren
Biologische | - Baumbestdnde als Habitatraum - Erhalt vorhandener Baumbestande

Vielfalt, Tiere | - Verlust Gartenfl&che als Habitatraum

und Pflanzen

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und

- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung

Boden - geringe bis mittlere Bodenerosionsgeféhrdung der Grundfldchenzahl
Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung Versickerung
Luft und |- Keine wesentlichen Auswirkungen, insbesondere bei Erhalt des Baumbestandes | - Erhalt des vorhandenen Baumbestandes
Klima
Landschaft - Verlust von siedlungsnahen Grinfldchen - gdrtnerische Nutzung der unbebauten Grund-
und Erho- | stUcksfladche
lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher NutzflGche | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdtzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M4,, Mischbauflachen Am Ring*

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

Lage | entlang der StraBe Am Ring, Gemarkung Lottengrin | GroBe | 2111 m?2

Art der baulichen Nutzung

Bestand Landwirtschaftliche Nutzfldche

Ausgangszustand Wirtschaftsgrnland

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs I pflanzung) des Gebietes

sundheit -

Biologische | - Verlust von Grinland - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

tate in der Grundsticksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Mittlere ErosionsgefGhrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wah-
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fuhrt zu Verlust von Bodenfunktionen rend der Bauphase
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung | der Grundfldchenzahl
- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - bereits bauliche Nutzung auf gegenuberliegender StraBenseite - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
und Erho- I schaft
lung
Kultur und (-) | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdizung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M5 ,,Mischbaufldchen Postweg*

Lage | An der StraBe Postweg, Gemarkung Lottengrin | GroBe | 2.943 m? Ausschnitt FNP
Art der baulichen Nutzung : -
Bestand Gartennutzung

Ausgangszustand Gartenfladche mit Baumbestédnden

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise Siedlungsabschluss, Lickenschluss fUr lokalen Bedarf.

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs I pflanzung) des Gebietes

sundheit - Erhalt von Gehdlzen

Biologische | - Verlust von Gartenfldche als Habitatraum in Siedlungsndhe, Ausweichhabitate wdhrend - Erhalt vorhandener Baumbestdnde

Vielfalt, Tiere | der Bauphase in Umgebung vorhanden - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

und Pflanzen | - keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfidche vorhanden tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)
- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wah-

Flache und |- Geringe bis mittlere Erosionsgef&hrdung

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fuhrt zu Verlust von Bodenfunktionen rend der Bauphase
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung der Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung

Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Klima

Landschaft - Verlust von siedlungsnahen Grunfldchen - gdrtnerische Nutzung der unbebauten Grund-

und Erho- | stUcksfladche

lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz | prioritére Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung | | - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-Mé ,, Mischbauflache DorfstraBe*

Lage SUdlich und westlich der PoststraBe im Ortsteil DroBdorf, Gemarkung DroB- | GroBe 2.903 m?
dorf

Art der baulichen Nuizung

Bestand Gartennutzung

Ausgangszustand Gartenfladche mit Baumbestédnden

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

PotentialflGche.

Siedlungsabschluss, Luckenschluss fUr lokalen Bedarf. Gewdasser verlduft durch die

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs I pflanzung) des Gebietes

sundheit - Erhalt von Gehdlzen

Biologische | -Verlust von Gartenfl&che als Habitatraum in Siedlungsn&he, Ausweichhabitate wahrend - Erhalt vorhandener Baumbestande

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

der Bauphase in Umgebung vorhanden
- keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfléche vorhanden
-Zwischen zwei Teichen > potentielle Beeintrdchtigung von Amphibien

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Geringe bis mittlere Erosionsgefdhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
rend der Bauphase

Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung " der Grundfladchenzahl
- -Durch das Plangebiet verlduft ein Bach - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - Verlust von siedlungsnahen Grinfldchen - gdrtnerische Nutzung der unbebauten Grund-
und Erho- | stUcksfladche
lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft
Kultur und (-) | (-)
Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M7 ,,Mischbaufldche westlich Plauener Strae*

Lage | Westlich Plauener StraBe, Gemarkung DroBdorf | GroBe | 1.141 m2
Art der baulichen Nuizung

Bestand Gartennutzung, Zufahrt, landwirtschaftliche Ackerfldche

Ausgangszustand GrUnflache, Teilversiegelte FlGche

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Siedlungsabschluss, Spiegelung der bereits gegenUberliegenden Bebauung.

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs I pflanzung) des Gebietes

sundheit - Erhalt von Gehdlzen

Biologische | - Verlust von Gartenfldche als Habitatraum in Siedlungsndhe, Ausweichhabitate wdhrend - Erhalt vorhandener Baumbestande

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

der Bauphase in Umgebung vorhanden
- keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfléche vorhanden

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Mittlere Erosionsgefdhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
rend der Bauphase

Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Versiegelung | der Grundflad¢chenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung

Luft und |- keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Klima

Landschaft - Verlust von siedlungsnahen Grinfldchen - gdrtnerische Nutzung der unbebauten Grund-

und Erho- | stUcksfladche

lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft

Kultur und (-) | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M8 , Mischbaufldche 6stlich Plauener StraBe*

Lage

| Ostlich der Plauener StraBe, Gemarkung Juchhoh

| GroBe

| 2411 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Landwirtschaftliche Nutzfldche

Ausgangszustand

Intensivacker

Planung

Gemischte Baufl&iche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Lage an der Plauener StraBe.

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter

Entwicklungsprognose des Umwelizustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

- L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase
- geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs
-- Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen

- Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
pflanzung) des Gebietes

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfldche (Intensivacker)

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- mittlere Erosionsgefdhrdung I - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wah-
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktionen rend der Bauphase
Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung bei mittlere Erosions- I der Grundflédchenzahl
gef@hrdung - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)
Klima
Landschaft - Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfldche - Randeingrinung als Ubergang und Abgrenzung
und Erho- | - bereits bauliche Nutzung auf gegenuUberliegender StraBenseite I zur Landwirtschaft
lung
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche am Siedlungsrandbereich | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdizung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M9, Mischbaufldchen Stockigter Weg*
Lage An der ,Stéckigter StraBe" im Zentrum des Ortsteiles Schloditz, Gemarkung | GroBe 1.877 m? Ausschnitt FNP
Schloditz N
Art der baulichen Nuizung
Bestand Gartennutzung
Ausgangszustand Gartenfldche mit Baumbestdnden
Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO
Schutzgebiete (-)
Vorgaben des Regionalplans (-)
Besonderheiten/ Hinweise LUckenschluss.
Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung
Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wahrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs I pflanzung) des Gebietes
sundheit - Erhalt von Gehdlzen
Biologische | - Verlust von Gartenfldche als Habitatraum in Siedlungsndhe, Ausweichhabitate wdhrend - Erhalt vorhandener Baumbestande
Vielfalt, Tiere | der Bauphase in Umgebung vorhanden | - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

und Pflanzen

- keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfléche vorhanden

tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Mittlere ErosionsgefGhrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen rend der Bauphase

Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung

- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Versiegelung | der Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung

Luft und |- keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Klima

Landschaft - Verlust von siedlungsnahen Grinfldchen - gdrtnerische Nutzung der unbebauten Grund-

und Erho- | stUcksfladche

lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft

Kultur und (-) | (-)

Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung |

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M10 ,Mischbaufldche Siedlerweg Schloditz*

Ausschnitt FNP
O,

Lage | Am Siedlerweg (sudwestlicher Teil) in Schloditz, Gemarkung Schloditz | GroBe | 5.831 m?
Art der baulichen Nuizung

Bestand Grunland mit Baumbestdnden, Gartliche genutzte Fidche, StraBe (vollversiegelt)
Ausgangszustand Grunflache, Verkehrsfldche

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

des Fldchensparens beachtet.

Durch die Spiegelung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe und die Nut-
zung bestehender ErschlieBungsanlagen wird ressourcenschonend der Grundsatz

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs I pflanzung) des Gebietes

sundheit - Erhalt von Gehdlzen

Biologische | - Verlust von Gartenfldche als Habitatraum in Siedlungsndhe, Ausweichhabitate wahrend - Erhalt vorhandener Baumbestande

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

der Bauphase in Umgebung vorhanden
- keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfléche vorhanden

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung. Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
rend der Bauphase

Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
- Abnahme der Versickerungsfdhigkeit durch partielle Versiegelung | der Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung

Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Klima

Landschaft - Verlust von siedlungsintegrierten Grinfldchen - gartnerische Nutzung der unbebauten Grund-

und Erho- | stUcksfladche

lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft

Kultur und -keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-M11 ,Mischbaufldche Juchhoher StraBe*

Lage

| An der Juchhdéher StraBe, Gemarkung Obermarxgrin

| GroBe

| 3.711 m2

Art der baulichen Nuizung

Bestand Grunland mit Baumbestdnden, extensive genutztes Grinland, Gartenland
Ausgangszustand Grunflache

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

otop, dies wird allerdings nicht berUhrt.

Nd&he landwirtschaftliche Anlage. Evil. Immissionen. SUdwestlich befindet sich ein Bi-

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs pflanzung) des Gebietes
sundheit -N&he zu landwirtschaftlichen Anlagen, evil. Geruchsemmissionen ausgesetzt. Il - Erhalt von Gehdlzen
- ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im
Nach-geordneten Verfahren
Biologische | - Verlust von Gartenfldche als Habitatraum in Siedlungsndhe, Ausweichhabitate wdhrend - Erhalt vorhandener Baumbestande

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

der Bauphase in Umgebung vorhanden
- keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfléche vorhanden

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- geringe bis mittlere Erosionsgefd&hrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fuhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
rend der Bauphase

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung | der Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung

Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Klima

Landschaft - Verlust von siedlungsnahen und integrierten Gronfldchen - gdrtnerische Nutzung der unbebauten Grund-

und Erho- | stUcksfladche

lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft

Kultur und - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 155

Entwicklungsfliche W-M1 ,Mischbaufldche Pfarrstrae*

Lage | An der PfarrstraBe im Stden Werdas, Gemarkung Werda | GroBe | 2.061 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand Grun- und Gartenlandland mit Baumbesténden

Ausgangszustand Grunflache

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise Durch die Spiegelung der Bebauung entlang der ErschlieBungsstraBe und die Nut-
zung bestehender ErschlieBungsanlagen wird ressourcenschonend der Grundsatz
des Fldchensparens beachtet.

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-

seine  Ge- | - geringfugige Erhdhung des Kfz-Verkehrs I pflanzung) des Gebietes

sundheit -Ndhe zu landwirtschaftlichen Anlagen, evil. Geruchsemmissionen ausgesetzt. - Erhalt von Gehdlzen

Biologische | - Verlust von Gartenfldche als Habitatraum in Siedlungsndhe, Ausweichhabitate wdhrend - Erhalt vorhandener Baumbestande

Vielfalt, Tiere | der Bauphase in Umgebung vorhanden | - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

und Pflanzen | - keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfldche vorhanden tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-

pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- geringe bis mittlere Erosionsgefdhrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen rend der Bauphase

Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung der Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung

Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Klima

Landschaft - Verlust von siedlungsintegrierten Grinfldchen - gartnerische Nutzung der unbebauten Grund-

und Erho- | stUcksfladche

lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft

Kultur und - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz | prioritére PrGfung mdglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung | | - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsflaiche W-M2 , Mischbaufldche nérdlich SiedlungsstraBe*

Ausschnitt FNP

Lage An der SiedlungsstraBe im nérdlichen Teil des Ortsteiles Kottengrin, Gemar- | GroBe 6.784 m?
kung Kottengrin.

Art der baulichen Nuizung

Bestand Grunland mit Baumbestdnden und Nebengebd&uden, extensive genutztes Grinland

Ausgangszustand Grunfldche, Nebengebdude

Planung Gemischte Baufldche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

rens beachtet.

Durch den LUckenschluss entlang der ErschlieBungsstraBe und die Nutzung bestehen-
der ErschlieBungsanlagen wird ressourcenschonend der Grundsatz des Flchenspa-

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-

seine Ge- - geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs. I pflanzung) des Gebietes

sundheit - Erhalt von Gehdlzen

Biologische | - Verlust von Gartenfldche als Habitatraum in Siedlungsndhe, Ausweichhabitate wdhrend - Erhalt vorhandener Baumbestande

Vielfalt, Tiere | der Bauphase in Umgebung vorhanden | - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

und Pflanzen | - keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfldche vorhanden tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung | - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wah-

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fuhrt zu Verlust von Bodenfunktionen rend der Bauphase

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung

- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung | der Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung

Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Klima

Landschaft - Verlust von siedlungsnahen und integrierten Gronfldchen - gdrtnerische Nutzung der unbebauten Grund-

und Erho- | stUcksfladche

lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft

Kultur und - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung

| - keine bis geringe Auswirkungen
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Entwicklungsfliche W-M3 , Mischbauflache Am Eimberweg

Lage

| An der StraBe Eimberweg im Siden Kottengriins, Gemarkung Kottengrin

| GroBe

| 1.502 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand

Parkplatz, Kleiner RasenfuBballplatz

Ausgangszustand

Vollversiegelte Fldche, Grunfléche

Planung

Gemischte Baufl&iche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete

()

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter

Entwicklungsprognose des Umweltzustands

Erh.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Mensch und
seine Ge-
sundheit

- L&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase
- geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs

- Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
pflanzung) des Gebietes
- Erhalt von Gehdlzen

Biologische
Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Verlust von GrunflGchee als Habitatraum in Siedlungsndhe, Ausweichhabitate wéhrend
der Bauphase in Umgebung vorhanden
- keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfléche vorhanden

- Erhalt vorhandener Baumbestande

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Bereich mit hoher Erosionsgefdhrdung I - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-

Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen rend der Bauphase

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrédnkung

- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung | der Grundfldchenzahl

- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung

Luft und |- keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Klima

Landschaft - Verlust von siedlungsnahen und integrierten Gronfldchen - gartnerische Nutzung der unbebauten Grund-

und Erho- | stUcksfladche

lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft

Kultur und - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche W-M4 , Mischbaufldche westlich PfarrstraBe*

Lage

An der PfarrstraBe im westlichen Teil des Ortsteiles Werda, sUdostlich des
Friedhofes, Gemarkung Werda

GroBe

2.960 m?

Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

Bestand GrUnland mit Baumbestdnden, Landwirtschaftliche Fldche, Gartenland
Ausgangszustand Grunflache

Planung Gemischte Baufléche nach §1 Abs.1 Nr.2 BauNVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

ma&B (§ 8 S&chsHohIrVO).

Im sUdwestlichen Bereich befindet sich ein Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen ge-

Auswirkungen nach §1 Abs. é Nr. 7j BauGB (-)

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, wdhrend der Bauphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - geringfUgige Erhdhung des Kfz-Verkehrs | pflanzung) des Gebietes

sundheit -Ndhe zu landwirtschaftlichen Anlagen, evil. Geruchsemmissionen ausgesetzt. - Erhalt von Gehdlzen

Biologische | - Verlust von Gartenfldche als Habitatraum in Siedlungsndhe, Ausweichhabitate wah- - Erhalt vorhandener Baumbestdnde

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

rend der Bauphase in Umgebung vorhanden
- keine wertvollen Biotope im Ausweisungsfléche vorhanden

- Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- mittlere bis hohe Erosionsgefdhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fUhrt zu Verlust von Bodenfunkfionen
-Fl&che geringfigig in Gebiet mit unterirdischen Hohlrdumen gem. §8 S&chHohIr'VO

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend
der Bauphase

- wasserdurchldssige Beldge und Beschrdnkung der
Grundfldchenzahl

Wasser - geringfUgige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch partielle Versiegelung - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-

ckerung

Luft und |- keine wesentlichen Auswirkungen (-)

Klima

Landschaft - Verlust von siedlungsnahen und integrierten Grinfldchen - gartnerische Nutzung der unbebauten Grund-

und Erho- stUcksfladche

lung - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
schaft

Kultur und - keine wesentlichen Auswirkungen | (-)

Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache Th-G1 ,,Gewerbegebiet Erweiterung Modellbau Roth*

Lage

| im SUden der Gemeinde Theuma, Gemarkung Theuma

| GroBe

| 15.882 m?

Art der baulichen Nuizung

Ausschnitt FNP
NS

Bestand landwirtschaftliche Nutzfldche
Ausgangszustand Intensivacker

Planung Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO
Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Bebauung eingehalten werden

- sUd6stliche angrenzend vorhandene ,,Halde NeumUhle" (AKZ 8410186)
- sUdéstlich der Flache ist Wald nach SdchsWaldG, der Waldabstand muss somit bei

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

je nach konkretem Vorhaben im nachgeordneten Verfahren zu bewerten

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - La&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, w&hrend der Bau- und Betriebsphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen pflanzung) des Gebietes
sundheit - Erhdhung des KfZ-Verkehrs - Anpflanzung von Gehdlzen
- keine immissionsvulnerable Wohnbebauung in der Nahe - ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im
Nachgeordneten Verfahren
Biologische |- Keine wertvollen Biotope - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- groBflachiger Verlust von Ackerfl&dche als Habitatraum fUr Offenlandarten und evitl.
Stérung umliegender Habitate durch Larmverschmutzung

tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und |- Fi&iche mit mittlerer Erosionsgef&hrdung - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fuhrt zu Verlust von Bodenfunktionen | der Bauphase
- sUd6stliche angrenzend vorhandene ,,Halde Neumuhle* (AKZ 8410186) - wasserdurchléssige Beldge und Beschrénkung der
Wasser - Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung Grundfladchenzahl
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch groBfldchige Versiegelung Il - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung
Luft und | - Evil. AusstoB von Schad- und Treibhausgasengasen - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
Klima - Wéa&rmeentwicklung infolge von Fl&dchenversiegelung und abnehmender Verdunstung I pflanzung) des Gebietes
- ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im
Nach-geordneten Verfahren
Landschaft - Eingriff in das Landschaftsbild durch bauliche Uberpragung vormaliger Landwirt- - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
und Erho- | schaftsfldchen, allerdings in weiterem Zusammenhang mit vorhandenem Gewerbe sud- I schaft
lung lich der Entwicklungsfldche - Durchgrinung des Gebietes u. Gehdlzpflanzungen
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschétzung |

ll- mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-G1 ,Gewerbegebiet bei Schloditz*

Lage

im Westen der Gemeinde Tirpersdorf, Gemarkung Obermarxgrin (westli-
cher Teil) und Gemarkung Altmannsgrin &stlicher Teil

GroBe

194.387 m?

Art der baulichen Nuizung

Bestand Landwirtschaftliche Nutzflache

Ausgangszustand Intensivgenutzte Grinfléche

Planung Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNVvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans Lageteilweise im Regionalen Grinzug (RP SWS), Vorranggebiet Landwirtschaft (RP-E RC)

Besonderheiten/ Hinweise

Uber $312 und K7807 erschlossen. Grenzt an bereits bestehendes Gewerbe an. Ober-
irdische Hochspannungsleitung verlduft durch das Plangebiet.

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

je nach konkretem Vorhaben im nachgeordneten Verfahren zu bewerten

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - La&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, w&hrend der Bau- und Betriebsphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen pflanzung) des Gebietes
sundheit - Erhdhung des KfZ-Verkehrs I - Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen
- Nordlich und 6stlich immissionsvulnerable Wohnbebauung, - ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im
Nachgeordneten Verfahren
Biologische |- Ackerfldche als Lebensraum in Gewerbendhe stark gestort - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- Lageteilweise im Regionalen Grinzug (RP SWS), Vorranggebiet Landwirtschaft (RP-E
RC)

tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Bereich mit Uberwiegend geringer Erosionsgefdhrdung und geringfugigen Teilen hoher
Erosionsgefdhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fuhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wahrend
der Bauphase
- wasserdurchlassige Beldge und Beschrdnkung der

Wasser - geringfugige Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung Grundfladchenzahl
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch partielle Versiegelung - WasserrUckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-

ckerung

Luft und |- U.U. AusstoBB von Schad- und Treibhausgasengasen - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-

Klima - Warmeentwicklung infolge von FlGdchenversiegelung und abnehmender Verdunstung pflanzung) des Gebietes
- Erhalt oder Ersatz von Gehdlzen

Landschaft - Eingriff in das Landschaftsbild durch gewerbliche Anlagen - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-

und Erho- Il schaft

lung - hoher Grinanteil

Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche | (-)

Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen




BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz

161

Entwicklungsflache Ti-G2 ,Gewerbegebiet Erweiterung Sondergebiet*

Lage

Im Westen der Gemeinde Tirpersdorf, Gemarkung Obermarxgrin, an der

GroBe

21.104 m?

Ausschnitt FNP
. / /

Juchhéher StraBe
Art der baulichen Nutzung
Bestand landwirtschaftliche Nutzfldche
Ausgangszustand Grunland
Planung Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNVvVO
Schutzgebiete (-)
Vorgaben des Regionalplans RP SWS Randbereich des regionalen Grinzuges. Fi&iche befindet sich zwischen zwei Okokon-
tomaBnahmen.

Besonderheiten/ Hinweise

Alternativenprifung in Teil | Kap. 4.6.3

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

je nach konkretem Vorhaben im nachgeordneten Verfahren zu bewerten

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - La&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, w&hrend der Bau- und Betriebsphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen pflanzung) des Gebietes
sundheit - Erhdhung des KfZ-Verkehrs - Anpflanzung von Gehdlzen
- keine immissionsvulnerable Wohnbebauung in der Nahe - ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Profung im
Nach-geordneten Verfahren
Biologische |- Keine wertvollen Biotope - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- groBflachiger Verlust von Ackerfl&che als Habitatraum fur Offenlandarten und evitl.
Stérung umliegender Habitate durch Larmverschmutzung
-SUdbstlich von Teichfliche & potentielle Beeintréchtigung von Amphibien

tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaumpflan-
zung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Fl&che mit geringer bis mittlerer Erosionsgefdhrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fuhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wéhrend
der Bauphase

Wasser - Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nufzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrénkung der
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch groBfldchige Versiegelung Grundfléchenzahl
- WasserrUckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung
Luft und | - Evil. AusstoB von Schad- und Treibhausgasengasen I - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
Klima - Wé&rmeentwicklung infolge von Fl&chenversiegelung und abnehmender Verdunstung pflanzung) des Gebietes
Landschaft - Eingriff in das Landschaftsbild durch bauliche Uberprégung vormaliger Landwirt- - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
und Erho- | schaftsfldchen, allerdings in weiterem Zusammenhang mit vorhandenem Gewerbe I schaft
lung nordwestlich der Entwicklungsfldche - Durchgrinung des Gebietes u. Gehdlzpflanzungen
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche | (-)
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritére Prifung méglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschatzung

Il- geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsfldche Ti-G3 ,,Gewerbegebiet Erweiterung Bebauungsplan*

Lage

nordlich von der Gemeinde Tirpersdorf, Gemarkung Lottengrin, an der Al-
ten BahnhofsstraBe, angrenzend an den bestehenden Bebauungsplan

GroBe

5.528 m?

Ausschnitt ENP

Art der baulichen Nuizung

7

Bestand Grunland

Ausgangszustand Grunland, angrenzend Geholzstruktur, vereinzelt Bdume

Planung Gewerbegebiet nach §1 Abs.2 Nr.9 BauNvVO

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans Randlage im RP SWS und RP-E RC Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz

Besonderheiten/ Hinweise (-)

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

je nach konkretem Vorhaben im nachgeordneten Verfahren zu bewerten

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - Larmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, w&hrend der Bau- und Betriebsphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine Ge- - Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen pflanzung) des Gebietes
sundheit - Erhéhung des KfZ-Verkehrs - Anpflanzung von Gehdlzen
- keine immissionsvulnerable Wohnbebauung in der NGhe - ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im
Nach-geordneten Verfahren
Biologische |- Verlust von Grinland als Habitatraum fur Offenlandarten und evtl. Stérung umliegen- - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-
Vielfalt, Tiere | der Habitate durch Larmverschmutzung I tate in der Grundsticksgestaltung, Randeingrinung
und Pflanzen (Heckenpflanzung)
Flache und |- Fl&iche mit mittlerer bis hohe Erosionsgefdhrdung - ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdhrend
Boden - Bodeneingriff in unversiegelte Fi&chen fUhrt zu Verlust von Bodenfunktfionen der Bauphase
Wasser - Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchl@ssige Beldge und Beschrédnkung der
- Abnahme der Versickerungsféhigkeit durch groBfldchige Versiegelung Grundfldchenzahl
- WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-Versi-
ckerung
Luft und | - Evil. AusstoB von Schad- und Treibhausgasengasen - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
Klima - Warmeentwicklung infolge von Fl&dchenversiegelung und abnehmender Verdunstung pflanzung) des Gebietes
- ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im
Nach-geordneten Verfahren
Landschaft - Eingriff in das Landschaftsbild durch bauliche Uberpragung vormaliger Grinfléchen, - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
und Erho- | allerdings in weiterem Zusammenhang mit vorhandenem Gewerbe stdlich der Entwick- I schaft
lung lungsflGche - Durchgrinung des Gebietes u. Gehdlzpflanzungen
Kultur und (-) | (-)
Sachgiiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritdre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschdtzung

Il- geringe bis mittlere Auswirkungen
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Entwicklungsflache Ti-V1 , Erweiterung Versorgungsanlage*

Lage

| Westliche Gemeindegrenze Tirpersdorf, Gemarkung Alimannsgrin

| GroBe

| 16177 m?

\ Ausschnitt FNP

Art der baulichen Nuizung

Bestand landwirtschaftliche Nutzfldche

Ausgangszustand Intensivacker

Planung Fi&che zur Errichtung von Versorgungsanlagen §5 Abs. 2 Nr. 2 b, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 und Abs. 6 BauGB.

Schutzgebiete (-)

Vorgaben des Regionalplans (-)

Besonderheiten/ Hinweise

Erweiterung eines bestehenden Befriebes. Lage angrenzend an Umspannwerk.

Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

sind im nachgeordneten Verfahren je nach Vorhaben zu bewerten

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der Planung

Schutzgiter | Entwicklungsprognose des Umweltzustands Erh. | Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Mensch und | - La&rmimmissionen, Staub- und Abgasemissionen, w&hrend der Bau- und Betriebsphase - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
seine  Ge- | - Staub- und Larmemissionen von angrenzenden Landwirtschaftsfldchen sowie Gewerbe | pflanzung) des Gebietes
sundheit - Erhdhung des KfZ-Verkehrs - ggf. ImmissionsschutzmaBnahmen, Prifung im
- keine Schutzbedurftige Wohnbebauung angrenzend Nach-geordneten Verfahren
Biologische | - keine wertvollen Biotope - Umfeldgestaltung: Schaffung differenzierter Habi-

Vielfalt, Tiere
und Pflanzen

- groBflachiger Verlust von Ackerfl&dche als Habitatraum fur Offenlandarten

tate in der GrundstUcksgestaltung, Obstbaum-
pflanzung, Randeingrinung (Heckenpflanzung)

Flache und
Boden

- Bereich mittlerer und hoher Erosionsgefé&hrdung
- Bodeneingriff in unversiegelte Fidchen fuhrt zu Verlust von Bodenfunktionen

- ErosionsschutzmaBnahmen, insbesondere wdh-
rend der Bauphase

Wasser - Verunreinigungen durch Bau, ErschlieBung und Nutzung - wasserdurchléssige Beldge und Beschrédnkung
- Abnahme der Versickerungsfahigkeit durch groBfldchige Versiegelung, Erhdhung der I der Grundfldchenzahl
Wassereorionsgefdhrdung umliegender Landwirtschaftsfldchen - WasserrGckhaltungsmaBnahmen und Vor-Ort-
Versickerung
Luft und | - keine wesentlichen Auswirkungen | - Durchgrinung und Randeingrinung (Hecken-
Klima pflanzung) des Gebietes
Landschaft - Eingriff in das Landschaftsbild durch bauliche Uberpragung vormaliger Landwirtschafts- - Randeingrinung in Abgrenzung zur freien Land-
und Erho- | fldchen, allerdings in weiterem Zusammenhang mit vorhandem Gewerbe I schaft
lung - Durchgrinung des Gebietes u. Gehdlzpflanzun-
gen
Kultur und - Verlust landwirtschaftlicher Nutzfléche | -
Sachgiter

Ausgleich- und Ersatz

| prioritre Profung mdéglicher EntsiegelungsmaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Abschnitt 5

Zusammenfassende Einschédizung

Il - geringe bis mittlere Auswirkungen
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Tabelle 45: Zusammenfassende Einsch&fzung der Umweltauswirkungen, ausgehend von Entwicklungsfl&échen.

Planung Auswirkungen

Nr. Entwicklungsflache 2 MG | BV FB WA KL LB KS | WW gesamt

B-W1 2"Wohnbaufldche an der Plauenschen Strae"

B-W2 »"Wohnbaufldche Thomas-MUntzer-StraBe"

B-W3 ,Wohnbaufléche Am MGhlberg"

Th-W1 ~"Wohnbaufldche Neuensalzer StraBe*

Th-W2 »"Wohnbaufl&iche an der Oelsnitzer Strale"

Ti-W1 2"Wohnbaufldche QuellstraBe" I

W-W1 ,Wohnbaufl&iche BadstraBe"

W-W?2 ,Wohnbaufl&che Siedlungsstrae”

B-M1 ,Mischbaufldiche Am Anger” |
B-M2 »Mischbaufldche an der Plauenschen Stra3e”
B-M3 »Mischbaufldche nordlich Theumaer StraBe* | |

B-M4 ,Mischbaufléche An der Theumaer StraBe" Il

Th-M1 »Mischbaufldche zum Hoch" I

Th-M2 ,Mischbaufldche Theumaer Weg*

Ti-M1 ,Mischbaufldche Siedlung Brotenfeld"

Ti-M2 ,Mischbaufléche Westlich Arnoldsgriner StraBe*

Ti-M3 Mischbauflichen SGdlich MUhlenstraBe"

Ti-M4 ,Mischbaufldchen Am Ring"

Ti-M5 ,Mischbaufléche Postweg"

Ti-Mé ,Mischbaufliche Dorfstrale"

Ti-M7 »Mischbaufléiche Plauener StraBe"

Ti-M8 Mischbaufléiche 6stlich Plauener Strale" I I I

Ti-M9? ,Mischbaufléche Stéckigter Weg"

Ti-M10 ,Mischbaufldche Siedlerweg Schloditz"

Ti-M11 »Mischbaufldiche Juchhdher StraBe*

W-M1 MischbauflGche PfarrstraBe

W-M2 ,Mischbaufldche noérdlich Siedlungsstrale*

W-M3 ,Mischbaufldche Am Eimberweg" I

XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XX XX [X XX | —

W-M4 | ,Mischbaufl&éche westlich PfarrstraBe* Il
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Planung Auswirkungen
Nr. Entwicklungsfldche 1 2 MG | BV FB WA KL LB KS | Ww gesamt
Th-G1 ,Gewerbegebiet Erweiterung Modellbau Roth* X X | I | I I I | I I
T-G1 ,Gewerbegebiet bei Schloditz" X X Il Il I [ [ [ I Il I
Ti-G2 ,Gewerbegebiet Erweiterung Sondergebiet” X X I Il I [ Il Il [ Il ]
Ti-G3 ,Gewerbegebiet Erweiterung Bebauungsplan* X X I Il I [ [ Il [ Il ]
Ti-V1 ,Erweiterung Versorgungsanlage* X X | | I I [ I [ I 1l
Zeichenerkldrung
1 baubedingt FB Fldiche und Boden ww  Vechselwir
kungen
2 betriebsbedingt KL Klima und Luft Auswirkungen
Schutzgiiter WA Wasser I I:iilg;ee 9B g
MG  Mensch und Gesundheit LB Landschaft und Landschaftsbild TR ois
BV Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen KS Kultur- und sonstige Sachguter 1l hm;Tglieéﬁebis er

Quelle: Eigene Darstellung
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5 Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung der
Planung

In der Umweltprofung nach § 2 Abs. 4 BauGB ist auch eine Prognose Uber die Entwick-
lung des Umweltzustandes bei NichtdurchfGhrung der Planung zu erstellen, insofern
diese grundsdtzlich abgeschatzt werden kann. Im Rahmen der Aufstellung des FI&-
chennutzungsplans wurde eine NichtdurchfGhrung der Gesamtplanung eine fortge-
setzte Rechtskraft der bestehenden Fidchennutzungsplanung zur Folge haben. Da je-
doch zur Wahrung der st@dtebaulichen Ordnung und zur Abwendung einer Entwick-
lung des Plangebietes nach einer nicht mehr aktuellen Konzeption das Erfordernis der
Gesamtfortschreibung gegeben ist, wirden die SchutzgUter der Umweltprifung schon
allein deshalb einer negativeren Entwicklung als mit der Planung zugefuhrt, weil eben
keine aktuelle und den aktuellen stadtebaulichen Erfordernissen angepasste Umwelt-
profung durchgefUhrt wirde.

Bezogen auf einzelne Entwicklungsfldchen, wirde in den meisten die bisherige Nut-
zung bestehen bleiben, mit den jeweiligen Umweltauswirkungen, welche die bisherige
Nutzung mit sich bringt.
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6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Standortalternativen

Standortalternativen wurden bei der Ausweisung der Baufl&ichen gepruft. Dabei wur-
den in der Einzelbewertung unter gesetzlichen Vorgaben, vorhandener Restriktionen
und Schutzanspriche sowie landesplanerischer und regionaler Vorgaben Raumanao-
lysen durchgefuhrt. Die Gemeinde plant die weitere wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung in FortfUhrung vorgeprdgter Standorte. Konkrete Standortalternativen sind
bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplédne zu prifen. Die Nullvariante wird auf-
grund der angestrebten Vorsorge mit einem Planungshorizont bis 2035 nicht gewdahlt.

6.1 MaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung

Durch die im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Erweiterungs- und Entwicklungsfla-
chen sind Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft zu erwarten. Der Verursacher eines
Eingriffs ist nach §§ 1a BauGB i.V.m. § 15 Abs. 1 und 2 BNatSchG zu verpflichten, ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unver-
meidbare Beeintrdchtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, innerhalb einer zu bestimmenden Frist  (nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG), auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (ErsatzmaBnahmen). MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich beziehen sich auf erhebliche Beeintrdchtigungen der untersuchten Schutz-
guter und auf MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung gesundheitlicher Beein-
trdchtigungen des Menschen und von Kultur- und sonstigen Sachgutern. Als prioritdre
MaBnahmen im Sinne des Vermeidungs- und Minderungsgebotes der Eingriffsregelung
dienen EntsiegelungsmaBnahmen, die bevorzugte Nutzung von Baulicken und die
Reaktivierung von Brachen zur Minderung der Neuinanspruchnahme von Boden sowie
die Orientierung auf konfliktarme Fldchen, deren Inanspruchnahme nur geringe Be-
eintréchtigungen von Natur und Landschaft nach sich ziehen.

Die erforderliche konkrete Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung sowie die Festsetzung detail-
lierter MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher Beein-
trachtigungen bleiben der verbindlichen Bebauungsplanebene vorbehalten. Gleich-
wohl setzt der Fidchennutzungsplan den Rahmen fUr die kUnftige stadtebauliche Ent-
wicklung des Verwaltungsverbandes Jagerswald und hat in diesem Sinne nach §1a
Abs. 3 BauGB auch die Eingriffsregelung zu bertcksichtigen und dafur Sorge zu tragen,
dass die Folgen der durch den Fldchennutzungsplan ermoéglichten Eingriffe auf der
nachfolgenden Planungsebene auch bewdltigt werden k&nnen. Die abschlieBende
Ermittflung des konkreten Ausgleichsbedarfs von geplanten Neuausweisungen von
Baufldchen erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Die Eingriffsbilanzie-
rung soll generell gemaB "Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen™? erfolgen.

Der Flachennutzungsplan enthdlt neue, geplante Baufldchen. Dass bei Bebauungs-
pldnen der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren angewendet werden
kann und dabei Eingriffe nach § 13a Abs. 2 BauGB als bereits erfolgt oder zulassig ge-
wertet werden kdnnen, wurde bei dieser Ermittlung des méglichen Eingriffsumfanges

37 S&chsisches Ministerium fur Umwelt und Landwirtschaft (Hrsg.): Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen. Dresden, 2003. Fassung 2009.
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noch nicht berUcksichtigt. Die geplanten Baufldchen wurden in der Umweltpriofung
entsprechend ihrer Empfindlichkeit und der Bedeutung fUr Natur und Landschaft ge-
pruft und der zu erwartende Eingriff auf die betroffenen SchutzgUter bewertet.

Der Grad des potenziellen Eingriffs wurde zundchst fUr jedes Schutzgut und anschlie-
Bend zusammenfassend fur die geplante Baufldche in den Stufen keine bis geringe
Auswirkungen, geringe bis mittlere Auswirkungen und mittlere bis erhebliche Auswir-
kungen bewertet. Die potenziellen Kompensationsschwerpunkte ergeben sich aus der
abgeschdatzten Eingriffsschwere und der VerfUgbarkeit von Fldchen im Plangebiet.

Trotz der dargestellten Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden bei Umset-
zung der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans durch die geplanten Neubebau-
ungen Beeintrchtigungen von Natur und Landschaft entstehen, fUr deren Bewdalti-
gung der Fldchennutzungsplan durch die Darstellung von ,,Fladchen for MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" Vorsorge
treffen kann. Der Umfang der erforderlichen KompensationsmaBnahmen wurde ab-
geschatzt, indem in Abhdngigkeit vom Ausgangszustand, der Bedeutung des Standor-
tes und dem geplanten Baufldchentyp die Eingriffsschwere in Bezug auf die Fldchen-
gréBe der potenziellen Eingriffsfidche ermittelt wurde. Diese Verfahrensweise ersetzt
jedoch nicht die detaillierte Ermittlung des Kompensationsumfanges auf Bebauungs-
planebene, sondern dient lediglich der groben Abschatzung des Kompensationsum-
fanges auf gesamtgemeindlicher FNP-Ebene.

Die Kompensationsschwerpunkte ergeben sich dabei aus den erheblich betroffenen
Schutzgutern. Es ist zu berUcksichtigen, dass insbesondere die standortkonkrete Ver-
fugbarkeit geeigneter Kompensationsflachen im Aufstellungsverfahren zum Fladchen-
nutzungsplan nicht gepruft werden kann, Bodenspekulationen von vornherein entge-
gengewirkt und eine Flexibilitat zur kUnftigen Umsetzung der Eingriffsregelung gewdahr-
leistet werden soll. Aus diesem Grund werden die ,Fldchen fOr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® groBr&umi-
ger und umfangreicher dargestellt, als zur Umsetzung des Fldchennutzungsplans be-
notigt.

Aufgrund des Generalisierungsgrades auf FNP-Ebene beinhalten die "Fldchen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
neben den Entwicklungsfldchen mit Aufwertungspotenzial im Sinne der Eingriffsrege-
lung auch FIGchen mit bestehenden, wertvollen Bereichen von Natur und Landschaft,
die zu schitzen und zu pflegen sind.

Fldchen, die einen gesetzlichen Schutz haben (z.B. gesetzlich geschitzte Biotope und
Schutzgebiete) stehen auf Grund ihrer hochwertigen Ausprégung fur Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nicht fUr AusgleichsmaBnahmen zur Verfugung.

6.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zum FIGdchennutzungsplan wurden Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB festgesetzt.

Entwicklungsbereiche gelten als aufwertungsfahig, das heiBt aus fachlicher Sicht und
nach gegenwartigem Kenntnisstand als Kompensationsfldichen geeignet. Zudem
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wurden schutzbedurftige FlGchen zur Erhaltung identifiziert, welche nicht als Kompen-
sationsfldchen zur VerfOgung stehen, aber in diesem Sinne in die bauleitplanerische
Kategorie der ,,Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft” fallen. MaBnahmen (Entwicklung und Erhaltung) sind in Tabelle 46
dargestellt.

Die ausgewiesenen Kompensationsfldichen umfassen die Entwicklungsfldchen, die mit
einer erkennbaren Aufwertung und ,,hohen Verdnderungswirkung* einhergehen.

Durch die Ausweisung der Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft in Form von Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen werden die gesetzlichen und raumplanerischen Zielstellungen in den Fl&-
chennutzungsplan aufgenommen und dienen der frGhzeitigen Fldchensicherung fur
den Ausgleich und Ersatz von baulichen Eingriffen nach § 8a BNatSchG sowie dem
Schutz von Fldchen mit Bedeutung fUr das Siedlungsklima, den Biotopschutz oder die
Biotopvernetzung.

Die standortkonkrete VerfGgbarkeit der einzelnen Fldchen ist in der nachfolgenden
Planungsebene zu kldren. Aufgrund des Umfanges der dargestellten ,,FiGchen for MaB3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
und der BerUcksichtigung der Hohe des Aufwertungspotenzials bei der Fldchenaus-
wahlwerden hinreichend Fl&dchen fur AusgleichsmaBnahmen vorgehalten und die An-
forderungen der Eingriffsregelung erfullt. Das Ausgleichsfléchenpotenzial wird im Ver-
hdaltnis zu den ausgewiesenen Baufldchen (vgl. Einzelbewertungen) auch im Falle der
nicht gegebenen Verfugbarkeit von Teilfldchen als ausreichend eingeschdatzt.

Hinsichtlich der AufforstungsmaBnahmen (MaBnahme mit der Nummer M1 in Tabelle
46) besteht zum Zeitpunkt der Erstellung des Vorentwurfs noch Abstimmungsbedarf.
Entsprechende MaBnahmenfldchen werden abgestimmt mit &ffentlichen und wirt-
schaftlichen Belangen zur Entwurfsfassung des Fidchennutzungsplanes festgesetzt.
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Tabelle 46: Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Nr. Bezeichnung MaBnahmenbeschreibung Umfang |
M1 Waldmehrung 162.823 m?
Bereiche mit der regionalplanerischen Darstellung Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet Waldmehrung
(RP-E RC oder RP SWS) werden, insofern kein Wald vorhanden, zur Entwicklung des Waldes (Auffors-
tung) vorgesehen. Dies erfolgt unter BerUcksichtigung kommunaler und landwirtschaftlicher Inte-
ressen und zur Beachtung der regionalplanerischen Grundsdtze. (siehe unten: Anmerkung zu Ent-
wicklungsmaBnahme M1)
Hauptwirkung:
Wald ist als Biotop und Landschaftselement in hohem MaBe Multifunktional. Er bietet Lebens-raum
fUr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten, welche in der ausgerdumten, offenen und strukturarmen
Landschaft keine hinreichende Lebensgrundlage vorfinden. Er schafft Verbindungen und Korridore
zwischen LebensrGumen. Er dient dem Schutz von Bodenerosion in der Fldche und tragt so zum
Erhalt der Bodenhorizonte sowie aller Kompartimente der Pedosphdre bei. Er dient dem Wasser-
rOckhalt bei besonders abflusswirksamen Niederschldgen und damit zusétzlich dem Erosionsschutz.
Er ist Wasser- und Kohlenstoffspeicher. Er dient dem klimatischen Ausgleich, sowohl fUr seine eigene
FlGche als auch fUr andere (Siedlungs-) Fldchen, indem Luftpakete vom Wald abtransportiert wer-
den. Er verknUpft die Umweltschutzguter und Landschaftskompartimente in hohem MaBe. Wald-
mehrung kann im Rahmen der globalen Erwdrmung sowohl als MitigationsmaBnahme als auch als
AdaptionsmaBnahme verstanden werden. Er wirkt Identitdt stiffend. Er dient der Erholung, und wirkt
der Nivellierung der Landschaft durch das groBflachige Einbringen von Vertikalstrukturen entge-
gen.
Tirpersdorf 87.353
Theuma 15.5700
Werda 59.900
M2 Trassenparallele Baumpflanzungen (Hauptwirkung: Beitrag zur biologischen Vielfalt durch Einrichtung von Trittsteinbioto- 2197 m
pen.)
Tirpersdorf Beidseitige Gehdlzpflanzungen entlang der Zaulsdorfer StraBe. 1.525
Tirpersdorf Einseitige Gehdlzpflanzungen entlang K7807. 357
Tirpersdorf Einreihige Gehdlzpflanzung als méglicher Ausgleich bei Betriebserweiterung 315
M3 Erhalt (Bindungen) von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 45.596 m
Bergen 4.271
Theuma 11.783
Tirpersdorf 22.420
Werda 7.122
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Im Plangebiet befinden sich derzeit® ergédnzend zu den MaBnahmen aus Tabelle 46
die in Tabelle 47 dargestellten OkokontomaBnahmen.

Tabelle 47: Bestehende OkokontomaBnahmen im Plangebiet

marxgroner Teich

Bezeichnung Aktenzei- | Flache in | Zielstellung

chen m?
oK1 10-001- 5.200 Gewdasser- Renaturierung von Stillge-
Renaturierung Ober- GW wassern
marxgruner Teich
oK 2 09-003-GP | 2.610 Gehdlze- Anlage von Hecken
Hecke Obermarxgriner
StraBe
oK 3 09-004-GP Geholze- Pflanzung von Einzelb&u-
Baume auf Aufschittung men/Baumreihe
oK 4 09-002-GP | 750 Geholzpflanzung- Feldgehdlze
Hecke am Trafohaus
OK 5 10-001- Gewdasser — Anlage von UfersGumen
Renaturierung Ober- GW

Quelle: Eigene Darstellung nach Informationen zu bestehenden OkokontomaBnahmen basierend auf der Stellung-

nahme zur TOB-Vorabfrage zum Fldchennutzungsplan: LRA Vogtlandkreis, ergénzend Informationen der Unteren Na-
turschutzbehdérde vom 09.10.2020 zur Stellungnahme des LRA Vogtlandkreis vom 16.08.2019

40 Informationen zu bestehenden OkokontomaBnahmen basieren auf der Stellungnahme zur TOB-Vorabfrage zum FI&-
chennutzungsplan: LRA Vogtlandkreis, ergénzend Informationen der Unteren Naturschutzbehdrde vom 09.10.2020 zur

Stellungnahme des LRA Vogtlandkreis vom 16.08.2019.
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7 Gesamtauswertung der Umweltauswirkungen des Flachennut-
zungsplans

Erhebliche planbedingte Eingriffe betreffen die SchutzgUter Biologische Vielfalt, FIG-
che und Boden, Wasser, Klima und Luft und deren Wechselwirkungen mit untereinan-
der und mit anderen SchutzgUtern.

Allerdings sind die Auswirkungen, wie aus der Ubersicht in Tabelle 45 deutlich wird, in
der Hauptsache konzentriert auf einzelne Entwicklungsfldchen. Es handelt sich also in
der Hauptsache um Auswirkungen aus der Planung von gewerblichen Baufldchen. Bei
Wohnbaufldchen fallen die Eingriffe insbesondere aufgrund ihrer FldchengréBe erheb-
lich ins Gewicht.

Es werden aber, wie in Tabelle 46 gezeigt, zum Ausgleich ausreichend Kompensations-
maBnahmen gegenUbergestellt. Standortkonkret sind diese und eventuell weitere FI&-
chen jedoch erst im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren zuzuordnen, sodass
die KompensationsmaBnahmen an dieser Stelle im FiGchennutzungsplan keinem kon-
kreten Eingriff, sondern in diesem Sinne zundchst potentiell allen Eingriffen zugeordnet
werden.

In der Masse haben die Entwicklungsfldchenplanungen nur maximal geringe Umwelt-
auswirkungen zur Folge.

7.1 Biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen

Mit DurchfUhrung der Planung wird es bei der Umsetzung der FiGchendnderungen zu
einer Zerstdrung von Vegetation, zu stoffichen Immissionen und Anderungen in den
Standortverhdltnissen wahrend der Bauphase und bei gewerblichen Baufldéchen auch
wdhrend des Betriebs kommen. Die Siedlungsentwicklung orientiert sich auf die Ranad-
bereiche der Siedlungen und landwirtschaftlich genutzte Fldchen.

Festgesetzte Biotope sind durch die Entwicklungsfldchen nur in zwei Féllen beeintrdch-
tigt, diese sollen jedoch Uberpriuft werden und in Einzelféllen durch die Planung er-
gdnzt werden. Mit dem Ziel der Reaktivierung und Renaturierung der Gewdasser ein-
schlieBlich der Ufergestaltung, der Pflanzungen entlang der Wege und StraBen sowie
weiteren Biotopentwicklungs- und AufforstungsmaBnahmen werden LebensrGume
entwickelt und die biologische Vielfalt gestarkt.

Durch die Bebauung bzw. Fidchenversiegelung wird den Tieren und Pflanzen dauer-
haft Lebensraum entzogen. Auf Grund der geplanten GréBe und der Nachhaltigkeit
der Baufldchenneuausweisungen sowie der geplanten Ausgleichs- und Ersatzmai-
nahmen ist die Wirkung der Planung als mittlere, kompensationspflichtige Beeintrach-
tigung zu bewerten. Durch BaumaBnahmen infolge der Planung sind weitere, nicht
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.
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7.2 Fldche und Boden

Sché&den am Schutzgut Boden erfolgen in der Bau- und Betriebsphase insbesondere
aufgrund folgender Auswirkungen:

- Bodenabtrag und Versiegelung

- Verdnderung, Verlust der Regelungsfunktion

- Bodenversauerung

- Ver@nderung der Erndhrungssicherung/Nahrstoffgehalt
- FErosion

- Strukturverdnderung

- BeeintrGchtigungen durch Verkehrstrassen

Die erheblichen Auswirkungen auf den Boden entstehen durch Bodenabtrag und FI&-
chenversiegelung durch die Errichtung von Gebduden, Lagerflachen, Stellpldtzen
oder im Zuge der ErschlieBung. Auf vollversiegelten Fldchen gehen alle Bodenfunktio-
nen dauerhaft verloren. Der Boden kann seine Regelungsfunktionen im Naturhaushalt
nicht mehr wahrnehmen. Mit der DurchfUhrung der Planung wird das Schutzgut Boden
bei Inanspruchnahme zuvor unbelasteter Fidchen erheblich beeintrdchtigt. Im Zuge
der verbindlichen Bauleitplanung sind MaBnahmen zur Entsiegelung als Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen prioritdr zu prifen. Aufgrund der in Anspruch genommenen
FldchengréBe und der geplanten AusgleichsmaBnahmen sind insgesamt mittlere Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Boden durch den Fidchennutzungsplan zu erwarten.

7.3 Wasser

Den geplanten Baufldchen folgt Flidchenversiegelung und die damit verbundene, ge-
zielte AbfUhrung des Niederschlagswassers. Dies fUhrt grundsatzlich zu einer Verringe-
rung der Grundwasserinfiltration und damit der Grundwasserneubildung.

Die Beeintrchtigung des Grundwassers durch die Reduzierung der Versickerungsleis-
tung ist aufgrund des Umfangs der Eingriffsfldche als erheblich zu betrachten. MaB-
nahmen zur Aufrechterhaltung bzw. Verbesserung der der Versickerungsfahigkeit sind
in der verbindlichen Bauleitplanung auszuweisen. Von einer erheblichen Beeintréchti-
gung der innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Gewdasser |. und Il. Ordnung ist
in Folge der DurchfUhrung der Planung nicht auszugehen.

Durch Verunreinigungen im Zuge einer unqualifizierten BauausfGhrung oder durch un-
sachgemdaBe MaBnhahmen zum Gewdsserschutz, kann es zur Gefdhrdung des Grund-
wassers kommen. Eine nachhaltige Verschlechterung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens und eine damit einhergehende Absenkung des Grundwasserspiegels sind
durch die geplante Bebauung wahrend der Bau- und Betriebsphase ist nicht zu erwar-
ten.

Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch den Fl&dchen-
nutzungsplan zu erwarten.

7.4 Luft und Klima

Wdhrend der Bauphase sind Luftverunreinigungen durch Baufahrzeuge und Windero-
sionen durch vegetationslose Baufldchen zu erwarten. Durch die geplante Bebauung
werden sich die Verdunstung und auch die Staubentwicklung verringern. Es kann zu
Beeintrachtigungen der Luft durch Staub- und Abgasimmissionen durch den Einsatz
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von Baumaschinen und dem Transportverkehr kommen. Eine geringfugige bis mittlere
Erhdhung des Kfz-Verkehrs ist in Folge der Bebauung zu erwarten. AuBerdem wird es
mit der DurchfUhrung der Planung der Gewerbegebiete anteilig zu Beseitigungen der
gegenwdartig im Geltungsbereich dominierenden Ackerfldchen und deren Wirkungen
auf das lokale Klima kommen. Durch die dargestellfen MaBnahmen zur Verbesserung
des Naturhaushaltes ist auch die Entwicklung von Erosions- und Immissionsschutzpflan-
zungen vorgesehen. Insgesamt sind mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und
Klima durch den Fldchennutzungsplan zu erwarten.

7.5 Landschaft, Landschaftsbild und Erholung

Die in Folge der Fldchenausweisungen des Fldchennutzungsplans zu entwickelnden
Vorhaben haben unter Beachtung der sich aus Ortsbild und Kulturraum ergebenden
gebotenen Grundsatze mehrheitlich nur geringe, unerhebliche Auswirkungen auf die
Landschaft. Lediglich einige Gewerbefldchenausweisungen vermégen das Land-
schaftsbild nachhaltig erheblich zu verdndern. Dies liegt im implizit im Wesen dieser
Landnutzungen, welche in Randlage bzw. abseits des der zentralen Siedlungskorper
stattfinden muUssen. Es ist mit mittleren Auswirkungen auf die Schutzguter Landschaft,
Landschaftsbild und Erholung zu rechnen.

7.6  Mensch, seine Gesundheit sowie Bevolkerung insgesamt

FUr die Siedlungsgebiete im Untersuchungsgebiet werden sich keine erheblichen Aus-
wirkungen durch erhdhte Ladrmemissionen ausgehend von den gewerblichen Baufla-
chen zu den Wohnbaufldchen oder gemischten Baufldachen wdhrend der Bau- oder
Betriebsphase ergeben. Auch die Erhbhung des Kfz-Verkehrs und die dadurch verur-
sachten zusatzlichen Larm- und Luftschadstoffimmissionen werden aufgrund der Lage
der Planstandorte keine erheblichen Beeintrédchtigungen haben. Insgesamt sind mitt-
lere Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, seine Gesundheit sowie Bevdlkerung
insgesamt durch den Fidchennutzungsplan zu erwarten.

7.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Mit der Planung werden landwirtschaftliche Nutzflachen lediglich in unbedingt not-
wendigen MaB - zur Sicherung der Wohn- und Gewerbeentwicklung — in Anspruch
genommen. Bei einer sachgemdaBen Beachtung der Anforderungen in Hinsicht auf
Denkmalschutz und Kulturlandschaft in nachgeordneten Verfahren ist keine negative
Beeinflussung von KulturgUtern zu besorgen. Insgesamt sind durch die Inanspruch-
nahme von Landwirtschaftsfidchen mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter durch die Gesamtfortschreibung zu erwarten.

7.8 Anpassung an den Klimawandel

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie (§1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) stellen ein allgemeines Umweltziel dar, das auch im
Aufstellungsverfahren der Neuaufstellung des FiGchennutzungsplans des Verwaltungs-
verbandes Jagerswald berUcksichtigt wird. Grundsatzlich ist die Verwendung neuer
Technologien und erneuerbarer Energien sowie hachwachsender Rohstoffe zu befdr-
dern. Im Rahmen der Ausweisung von zentrumsnahen BauflGchen lassen sich auch
effiziente Energiesysteme etablieren. Der FlGchennutzungsplan steht der Ausweisung
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von Fldchen fur erneuerbare Energien grundsatzlich nicht entgegen. Konkrete MaB-
nahmen dazu sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und durchzufUhren.
Im Zuge von Gewerbefldchenerweiterungen kommt es zu einem zusatzlichen Ausstol
von atmosphdrisch wirksamen Treibhausgasen innerhalb des Plangebietes. Diese sol-
len bei der konkreten Ausgestaltung der Gebiete sowie wdhrend des Betriebes soweit
wie moglich gemindert werden.

Aufgrund der umfangreich ausgewiesenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im
Plangebiet sind zudem keine erheblichen Auswirkungen auf das lokale und regionale
Klima zu erwarten. Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfdllen und Abwdassern erfolgt Uber die lokalen Entsorger oder Gber abgestimmte
Entwasserungsldsungen. Aufgrund der geplanten MaBnahmen, der vorhandenen Er-
schlieBung der Gemeinden und der geordneten Abfallbeseitigung im Landkreis sind
keine Auswirkungen nach §1 Abs. 6 Nr.7e BauGB zu erwarten.

7.9 Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura-2000-
Gebiete

Nach Artikel 6 Abs. 3 und Artikel 7 der FFH-Richtlinie, umgesetzt in § 2 Abs. 4 i.V.m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB, ist der Fldchennutzungsplan auf seine Vertraglichkeit mit den
Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung bzw. der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete zu Gberprifen. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und
den Schutzzweck der NATURA 2000 Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
sind nicht zu erwarten.
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Verwendete technische Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben und fehlende Kenntnisse

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwdartigen Kenntnisstand zur
Planaufstellung der Neuaufstellung des FlGchennutzungsplans, der durchgefUhrten
Vorabfrage ausgewdhlter Behdérden und Trager &ffentlicher Belange, den Zuarbeiten
der Verwaltungen, der durchgefthrten Vororterfassung und wurden unter BerUcksich-
tigung geltender Gesetzlichkeiten getroffen. Ergeben sich im weiteren Planverfahren
gednderte oder neue, relevante Erkenntnisse mit Auswirkungen auf die SchutzgUter
und deren Bewertung ist die Planung mit integriertem Umweltbericht entsprechend zu
korrigieren, zu Uberarbeiten und fortzuschreiben.

8.2  MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Kommune und die zustdndigen Behdrden nehmen die erforderliche Kontrolle und
das Monitoring wahr. Die zu vertretenden Belange des Umweltschutzes (v.a. MaBnah-
men zur Vermeidung, Minimierung sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) und die
Fragen der UmweltGberwachung sind in das Monitoring einzubeziehen. Die plankon-
forme Realisierung und qualitédtsgerechte Durchfihrung ist von den zustéindigen Am-
tern nach Abschluss festzustellen. Die in der Planzeichnung dargestellten bestehenden
und neu zu errichtenden Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und
bei Abgang wertgleich zu ersetzen. Die dargestellten MaBnahmen zur Sicherung und
Erhaltung, zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als Ausgleich und Ersatz
sind aus dem Bestand heraus zu entwickeln, zu sichern, zu erhalten und bei Verlust
wertgleich zu ersetzen.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
9.1 Planungserfordernis und Standorteinordnung

Der Verwaltungsverband Jagerswald verfugt bisher Uber keinen rechtskraftigen FlG-
chennutzungsplan, es handelt sich somit um eine Neuaufstellung. Mit der Planung soll
eine geordnete st@dtebauliche Entwicklung sowie die Entwicklung eines Planungsho-
rizontes der Gemeinden bis 2035 gewdhrleistet werden. Das Verfahren zur Aufstellung
des Fldchennutzungsplans ist zweistufig. In einer ersten Stufe liegt der Vorentwurf vor.
Nach Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden und der sonstigen Tré&ger 6ffentli-
cher Belange wird aus diesem Vorentwurf der Entwurf erarbeitet (zweite Stufe), zu dem
ebenfalls wieder eine Beteiligung stattfinden wird. Die Umweltprifung wird nach dem
Grundsatz durchgefthrt, dass nur die neuen Fldchen, mit denen die bestehenden
Siedlungen erweitert werden, eingriffsrelevant sind. Bestehende Landnutzungen wer-
den als eingriffsneutral gewertet. Das Plangebiet ist rund 51 km? groB und erstreckt sich
Uber die Gemeinden Bergen, Theuma, Tirpersdorf und Werda, welche dem Verwal-
tungsverband Jagerswald angehdren.

9.2  Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des Fldchennutzungsplanes wird nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefuhrt. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefuhrt. In ei-
nem zugehodrigen Umweltbericht wurden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen
beschrieben und bewertet.

9.3 Ziele des Umwellschutzes

Gesetzliche Vorgaben, insbesondere zu den Themen Bodenschutz, Immissionsschutz,
Wasserschutz sowie Natur- und Landschaftsschutz, werden bei der Planaufstellung be-
achtet und angewandt.

Bei der Ausweisung von Fldchen im Fldchennutzungsplan sind auch die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes fur Sachsen von 2013, des gultigen Regionalplanes sowie
des Regionalplanentwurfes Region Chemnitz zu beachten und zu berUcksichtigen.

FUr das Plangebiet liegt kein Landschaftsplan vor.

9.4 Zusammenfassende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der neu ausgewiesenen Entwicklungsfla-
chen im Fldchennutzungsplan wurden dreistufig bewertet. Ein zusammenfassendes Er-
gebnis zeigt Tabelle 48.
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Tabelle 48: Zusammenfassende Bewertung von Fl&chenneuausweisungen

Umweltauswir-
Gemeinde | Plan- Entwicklungsflache kungen
flache

Bergen B-W1 Wohnbaufl&che an der Plauenschen StraBe

Bergen B-W2 Wohnbaufliche Thomas-MUntzer-StraBe

Bergen B-W3 Wohnbaufléche Am MUhlberg

Bergen B-M1 Mischbaufldche Am Anger

Bergen B-M3 Mischbaufl&dche Nérdlich Theumaer StraBe

Bergen B-M4 Mischbaufliche An der Theumaer StraBe

Theuma | Th-W1 | Wohnbaufl&che Neuensalzer StraBe .
Tirpersdorf | Ti-M1 Mischbaufléche Siedlung Brotenfeld keine
Tirpersdorf | Ti-M2 Mischbaufldche Westlich Arnoldsgriner StraBe b,'s
Tirpersdorf | Ti-M4 »Mischbaufldéchen Am Ring" geringe
Tirpersdorf | Ti-M5 Mischbaufldche Postweg
Tirpersdorf | Ti-M7 Mischbaufléiche Plauener StraBe
Tirpersdorf | Ti-M9 Mischbaufldche Stockigter Weg
Tirpersdorf | Ti-M10 | Mischbaufl&che Siedlerweg Schloditz

Werda W-W 1 Wohnbaufl&éche BadstraBe

Werda W-W2 | Mischbauflche Siedlungsstrale

Werda W-M1 Mischbaufldche Pfarrstralle

Werda W-M2 Mischbaufldche Noérdlich Siedlungsstralle

Bergen B-M2 Mischbaufl&che an der Plauener Strale

Theuma | Th-W2 | Wohnbaufl&dche an der Oelsnitzer StraBe

Theuma | Th-M1 Mischbaufldchen Zum Hoch

Theuma | Th-M2 | Mischbaufldche Theumaer Weg .
Tirpersdorf | Ti-W1 Wohnbaufléche QuellstraBe geringe
Tirpersdorf | Ti-M3 Mischbaufldche Sudlich MUhlenstralBe _b's
Tirpersdorf | Ti-Mé Mischbaufl&che DorfstraBe m::::::
Tirpersdorf | Ti-M8 »Mischbaufldche 6stlich Plauener StraBe* bis
Tirpersdorf | Ti-M11 Mischbaufldche Juchhdher Strale erhebliche

Theuma | Th-GI ,Gewerbegebiet Erweiterung Modellbau Roth*
Tirpersdorf | Ti-G1 Gewerbegebiet bei Schloditz
Tirpersdorf | Ti-G2 Gewerbegebiet Erweiterung Aproha
Tirpersdorf | Ti-G3 ,Gewerbegebiet Erweiterung Bebauungsplan®
Tirpersdorf | T-V1 Erweiterung Versorgungsanlage

Werda W-M3 Mischbaufldche Am Eimberweg

Werda W-M4 Mischbaufldche Westlich PfarrstraBe

Schutzgebiete nach EU-Recht, Bundesnaturschutzgesetz oder Sachsischem Natur-
schutzgesetz sind nicht betroffen. Restriktionen hinsichtlich Trinkwasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebieten berihren die festgesetzten Siedlungserweiterungen
nicht. Nach bisherigem Kenntnisstand steht die Planung insgesamt mit den Zielen und
Grundsdtzen der Landes- und Regionalplanung im Einklang.

Die aus der Flachennutzungsplanung resultierenden Eingriffe in Natur und Landschaft
kdnnen voraussichtlich vollstandig innerhalb der Grenzen des Verwaltungsverbandes
kompensiert werden. Dazu wurden Fl&chen fUr verschiedene MaBnahmen festgesetzt.
Zu den MaBnahmen gehdren MaBnahmen zur standortgerechten Biotopentwicklung,
MaBnahmen der Waldmehrung und Baumpflanzungen. Diese werden durch spatere,
nachgeordnete Festsetzungen in Bebauungsplanverfahren konkretisiert. Das Aus-
gleichspotential im Plangebiet wird im Verhdaltnis zu méglichen Planungen als ausrei-
chend bewertet.
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9.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Standortalternativen

Der Flachennutzungsplan wird infolge des Vorsorgeerfordernisses aufgestellt. Deshalb
wird eine Nullvariante (Nichtplanung) ausgeschlossen.

Die Gemeinden des Verwaltungsverbandes planen wohnbauliche und gewerbliche
Entwicklung in FortfGhrung vorgepragter Standorte, mindestens aber in unmittelbarem
Anschluss an diese. Innenentwicklungspotentiale werden dabei beachtet. Die Lage
der Erweiterungsfldchen wurde so gewdhlt, dass der Siedlungskdrper lediglich unbe-
dingt notwendige Erweiterungen an Standorten erfahrt, an welchen die voraussicht-
lich resultierenden Umweltauswirkungen so gering wie moglich gehalten werden. Ne-
ben fachlichen Aspekten wurden hierfUr gesetzliche Vorgaben und Vorgaben der
Landes- und Regionalplanung herangezogen. Die Fidchen wurden nach dem ge-
meindlichen Bedarf sowie den Zielen zum Schutz von Natur und Landschaft unter Be-
achtung planerischer Grundsé&tze gewdhlt. Eine weitere Uberprifung erfolgt durch die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Tréager éffentli-
cher Belange zum vorliegenden Vorentwurf.
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(Stand Juli 2019)

Autor:
DIVIS — Denkmaldatenbank des Landesamtes fir Denkmalpflege Sachsen
© Landesamtes fur Denkmalpflege Sachsen

Stand 15.07.2019



BUro fur Stadtebau GmbH Chemnitz Anlage 2

Anlage 2

Liste der geschUtzten Biotope im Geltungsbe-
reich des Flidchennutzungsplans

(Stand 29.11.2019)

Die Biotope wurden per in folgender Liste aufgefUhrten Biotopnummer nachrichtlich
in die Planzeichnung des Fldchennutzungsplans Ubernommen.

Avutor:
BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz
Datengrundlage:

Stellungnahme des Landratsamtes Vogtlandkreis vom 29.11.2019: Geodaten des
beim Landratsamt (Untere Naturschutzbehérde) gefUhrten Biotopverzeichnisses
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Anlage 3

Gebietsheimische Gehdlzarten for
Pflanzungen in der freien Landschaft im

LustGndigkeitsbereich des LRA Vogtlandkreis
(Uberarbeit. Fassung 2002)

(Stand: 4/2011)

Autor:

Landratsamt Vogtlandkreis — Amt fir Umwelt - Schutzgebiete/Natura 2000, Stand
4/2011



